





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ruusunmarjatie 11 - Tama monien mahdollisuuksien koti.

Téma Oulun kaupungin edullisella vuokratontilla (ja vuokra-aikaa on
vuoteen 2045 astil) on rakennettu vuonna 1998. Kohteen tekee
erityiseksi sen kyljessa oleva, erillinen yksid. Yksio pitaa sisallaan
runsaiden nelididen lisdksi toimivan keittion seké kylpyhuoneen -
téméa mahdollistaa esimerkiksi yritystoiminnan harjoittamisen
omassa kodissasi, kuten etatydtilan, parturikampaamon,
hierontavastaanoton - vain taivas on rajana! Perheen lapsille tama
voi olla myds hyvin mieleinen, oma valtakuntansa.

Isomman puolen tiloista on pidetty hyvaa huolta vuosien varrella ja
remonttejakin on keretty tehda jo mukava méaara. Laadukas
Puustellin keittid laadukkaine kodinkoneineen on asennettu vuonna
2025. Eteisen lattia seka lattialammityskaapelit on uusittu samana
vuonna, ja samalla myds perusteellinen kylpyhuone,
kodinhoitohuone ja saunaremontti toteutettiin ammattilaisen
toimesta.

Pohjaratkaisu on toimiva myds isommalla puolella ja lapsiperheen
arkea palveleva - makuuhuoneita on kolme, ja kodinhoitotila on
varustettu runsain kaappitiloin ja pdytatasoin. Tilasta on myods kulku
suoraan ulos ja yksion puolelle, joten ulkokautta ei asuntojen valilla
tarvitse kulkea. Sailytystilaa on runsaasti kaapistojen, autotallin ja
varaston ansiosta. Lisdlammonlahteend talossa toimii
iimalampopumppu seké varaava takka ja talon keskella.

Takapihan puolella on runsaasti nurmialuetta ja
talousrakennuksessa sailyy suurempikin méaara kulkuvalineita. Piha-
alue on myoskin suojaisa ja nakdesteita naapureihin pain on
runsaasti. Piha-alueelta 16ytyy myos parkkitilaa useammalle autolle.
Talo sijaitsee tien paassa, ja tulevan kotinne ohi ei ole
l&pikulkuliikennetta.

Sijainti ei talla kodilla mydskaan ole hassumpi. Alueella on upeat
metsaiset maisemat ja loistavat ulkoilureitit niin asukkaille kuin
heidan kotielaimillekin, mutta kaikki tarvittavat palvelut ovat
mMuutaman minuutin péassa. Uusi Herukan alakoulu on muutaman
minuutin pyorailymatkan paassa, samoten useita paivakoteja 10ytyy
parin kilometrin sateelld. Lahimmalle moottoritien rampille ajaa
katevasti n. vildessa minuutissa, ja Ritaharjun nopeasti kehittyvat ja
kasvavat palvelut ovat myos kivenheiton paéassa.

Esittelyt ja lisatiedot:
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
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Herukka, Ruusunmarjatie 11, 90800 Oulu

Omakotitalo, 4h,aulak kphkhh,swc + Yksio (Th+kkph), AT + var.,, 180,4 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

235 000 €
(1302,66 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

235 000 €
(1302,66 €/m?)

Kiinteistovero
454,96 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

S&hkon vuosikulutus viisihenkiselld perheella n.
20 000 kKWh / vuosi. Siséltéd kayttdsaéhkon ja
[Bmmityksen. Porssisahkdn vimeisen 12 kk
keskihinnalla laskettuna kokonaiskustannus noin
200 €/ kk.

Kiinteisto

4haulak kphkhh,swc + Yksio (Th+k kph), AT + var.
5

3

2

1-2/2

180,4 m?

46,6 m?

227 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Asuintilojen huoneistoala on 132,2m2 + 48,2m?2 (yksi®). Talousrakennuksen
huoneistoala 46,2m?2, kerrosala on 50,7m2. Asuinrakennuksen kerrosala
212m?2.

Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke
Terassi
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti ja Yksio: Muovimatto

Isomman puolen keittidon varustus: Puustellin laadukas keittio seka
integroidut kodinkoneet (pl. kyimakoneet). J&&kaappi, pakastinkaappi,
induktioliesi, uuni, liesituuletin, astianpesukone. Runsaasti kaappitilaa seka
niemeke jossa kaapistot molemmin puolin.

Yksion keittion varustus: astianpesukone, keraaminen liesi, liesituuletin.
Jaakaappi ja pakastinkaappi yksion puolelta neuvoteltavissa erikseen.

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Isomman puolen kylpyhuoneen varustus: Lattialammitys, suihku, peili,
allaskaapisto.

Yksidn kylpyhuoneen varustus: Suihku, lattialdmmitys, wc-istuin,
pyykinpesukoneliitanta.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: wc-istuin, lattialammitys, peili, allaskaapisto,

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinémateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Parketti

Isommalla puolella on kolme makuuhuonetta. Yksion puolella olohuoneen
vieressa alkovi. Yksion puolella lattiamateriaalina muovimatto, seinat
Mmaalattu.

Takka: Varaava takka-leivinuuniyhdistelma. Nuohottu vuosittain.
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Puustellin kalusteet, pyykinpesukoneliitanta, paikka pyykkitornille,
poytatasot, lattialammitys, lattiakaivo, kulku suoraan ulos takapihan puolelle
terassille.

Ylakerran aulatilan lattiamateriaali: Parketti. Seinat: Maalattu.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kylla
Terassit asunnon etuosassa ja takaosassa. Lisaksi yksidlla oma terassi.

Runsaasti kaapistoja, talousrakennus (eristetty autotalli, varasto ja kellari).

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot, kiintedt valaisimet, spottivalot, sdlekaihtimet, vernotangot
ja tavanomainen tarpeisto, polttopuut.

Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Muut rakennukset

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&hko

Tehdyt korjaukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kiinteistotunnus: 564-77-232-15
Tyyppi: Tontti

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 927 m?

Tyyppi: Tasamaatontti
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2045
Vuosivuokra: 479,44 €

Kerros-m2 278.1
E-luku: 0.3

Valmistunut: 1998
Kayttéonotto: 1998
Loppukatselmus: 2002

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Ei
Autotalli
Autotallin yhteydessa varasto seka kellari.

Sahko: Séhkopatterit, varaava leivinuuni-takkayhdistelma, kaksi
iimalampodpumppua. Lattialammitykset mérkéatiloissa, eteinen, wc. Yksion
puolella toinen iimaldmpdpumpuista, patterit ja kylpyhuoneessa
lattialammitys.

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 09.02.2036

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylla

Ulko-ovien uusinta 2024. Keittidremontti (Puustelli) 2025. WC ja eteisen lattia
uusittu (+ lattialammityskaapelit) 2025. Perusteellinen kodinhoitohuone,
kylpyhuone ja saunaremontti vedeneristeineen 2025.

Tehty: Ei

Sale Herukka n. 1,6km. K-market Pateniemenranta n. 2,5km. Ritaharjun
ldeapark ja Ritaharjun kasvavat, monipuoliset palvelut 6km p&assa.
Hyvéat lenkkeilymaastot ja lenkkipolut 1ahelld, Toimivat pydratieverkostot
Ouluun ja Haukiputaan suuntaan.

Koulut: Herukan uusi alakoulu n. 2,4km. Pateniemen ylakoulu 3km.
Paivakoti: Riekonmarjan paivakoti alle 1km.



Liikenneyhteydet Linja-autopysakki n. 0,5km. Lyhyt, alle 5min ajomatka 1&himmalle
moottoritien rampille.

Tie perille Kylla

Kaavoitus Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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