





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Siisti kaksio lasitetulla parvekkeella Viitakummussa

Valoisa kaksio sijaitsee rauhallisella Viitakummun alueella 1ahella
Kouvolan keskustan palveluja. Vaaleat pinnat, siisti yleisiime ja
lasitettu parveke muodostavat viihtyisan kokonaisuuden. Asunto on
télla hetkelld vuokrattu, joten se sopii hyvin myds sijoituskohteeksi.

Asunnossa on toimiva pohjaratkaisu ja mukavan kokoiset huoneet.
Vaaleassa keittidssa on hyvin tydskentely- ja sailytystilaa.
Olohuoneesta on kaynti lasitetulle parvekkeelle, joka tuo mukavasti
lisaa oleskelutilaa kevaasta pitkalle syksyyn.

Talossa on hissi, ja taloyhtiossa on tehty merkittavia kunnostuksia.
Kayttovesiputket on uusittu ja hissi peruskorjattu. Parhaillaan
kaynnissa oleva julkisivuremontti valmistuu arvion mukaan loka-
marraskuussa. Ostaja ottaa huoneistolle tulevan lainaosuuden
vastattavakseen.

Viitakumpu tarjoaa rauhallisen asuinympariston hyvien
kulkuyhteyksien aarella. Paivittaistavarakaupat, apteekki ja muut
arjen palvelut 16ytyvat kavelyetaisyydeltd, ja Kouvolan keskustaan
on lyhyt matka. My&s ulkoilu- ja likuntamahdollisuudet ovat lahella.

Ota yhteyttd, niin kdydaan tutustumassal
Heidi Niemi

heidi.niemi@roof.fi

045 184 5766

1 279.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80536267

Tornionmaki, Neulastie 6 as 21, 45200 Kouvola

Kerrostalo, mh, k, oh, kph, vh, p, 56 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

49 000 €
(875,00 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

257,60 € / kk

Hoitovastike

257,60 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

49 000 €
(875,00 €/m?)

Vesi
29 €/ hld / kk

Saunamaksu

6 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidssé on kaynnissa julkisivusaneeraus, jonka
arvioitu huoneistolle tuleva kertamaksuosuus on
16 453,56 € ja paaomavastikkeena 158,82 €/kk
15 vuoden laina-ajalla. Ostaja ottaa tulevan
lainaosuuden vastattavakseen.

39731-41870
Asunto-osake

Oma

mh, k, oh, kph, vh, p
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Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Astianpesukone (poytamalli), jaakaappipakastin, liesituuletin ja
erillisuuni

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, peilikaappi,

allaskaappi ja pesuallas
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei
Lattiamateriaali: Laminaatti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Jaahdytetty kellari, hakkivarasto ja vaatehuone

2012 Parvekelasien asennus (Lumon Qy)

2074 Keittidkalusteet uusittu

2014 Olohuoneen parketin tilalle uusittu laminaatti
Kylpyhuoneremontin ajankohdasta ei ole tietoa.

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Neulastie 6
Y-tunnus: 0161281-8

Kiinteistotunnus: 286-6-6112-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 907,5 m?

Valmistunut: 1965
Kayttoonotto: 1965

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 30

Kyll&

Kylla

Kellarikomero, urheiluvalinevarasto ja jaédhdytetty kellari
Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 29.08.2035

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 1996 Ikkunat uusittu
1996 Parvekkeiden korjaus
1996 Elementtisaumat uusittu
1998 Porraskaytava kunnostettu
2001 Antenniverkoston kunnostus
2005 Saunaosaston saneeraus
2006 Kayttovesiputkien, patteritermostaattien ja iv-koneen uusiminen
2007 Korvausilmaventtiilien asennus
2009 Taajuusmuuttaja IV-koneeseen
2009 Autopistokkeiden uusiminen
2010 Takapihan pelastustie
2013 Vesikaton katteen uusinta
2014 Hissin peruskorjaus
2016 limanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&ato
2018 Lukostouudistus Abloy Sento
2018 Pohjavieméreiden sukitus
2019 Valvontakameralaitteiston asennus
2021 Kaukolampodpaketti
2023 Julkisivusaneerauksen hankesuunnittelu
2025 Palovaroittimien asennus huoneistoihin
2025 Julkisivusaneerauksen toteutussuunnittelu
2026 Huoneisto nro 10 kylpyhuoneen vesivahinkosaneeraus
2026 Julkisivusaneeraus (tyd kaynnissa, valmistuu arvion mukaan loka-
Marraskuussa)

Suunnitellut korjaukset 2027 limanvaihtokanavien puhdistus, mittaus ja saato
2028 Jatevesiviemareiden sukitus (pl. pohjaviemari)

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset 2010 Sahkokuntokatselmus
2011 Kiinteistonkuntoarvio
20711 LVI-Peruskuntoarvio
2023 Julkisivujen ja parvekerakenteiden kuntotutkimus
2023 Julkisivujen ja parvekkeiden hankesuunnittelu

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 135 317 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei

Osakkailla: Ei



Autopaikat Autopaikat jaetaan jonotusperiaatteella.
Autotallit: Tkpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 15 kpl

Isédnnditsija Kouvolan Isanndintikolmio Oy
Joonas Hietala
020 730 3320
asiakaspalvelu@isannointikolmio.fi
Isannditsijantodistus: 24.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot ei tiedossa

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



