





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava kolmio ylimmaéassa kerroksessal

Hissilla varustetun talon neljannessa kerroksessa sijaitseva
huoneisto, jossa on iso olohuoneen, ruokailutilan ja keittion
yhdistelméa. Olohuoneesta on kulku levedlle lasitetulle parvekkeelle.
Kaksi hyvan kokoista makuuhuonetta on sijoitettu asunnon eri
kulmiin. Valoisassa kylpyhuoneessa on tilaa myds kodinhoidolle ja
omasta saunasta on kiva nakyma kaupunkiin. Erillisen wc:n lisaksi
kylpyhuoneessa on toinen wc-istuin.

Kiinteisté Oy Kouvolan Mannerinkulma niminen yhtié on rakennettu
omalle arvokkaalle tontille ja se kasittéad kolme asuinhuoneistoa,
yhdeksan likehuoneistoa ja toimistoa seka kuusi varastoa.
Kaukoléampd siséltyy hoitovastikkeeseen ja asunnoissa on
huoneistokohtainen, koneellinen iimanvaihto.

Talo sijaitsee Kouvolan ydinkeskustassa. Kauppakeskus Valtari on
tien toisella puolella ja kavelykatu Manskille on matkaa alle sata
metria. Myos rautatieasema on hetkessa saavutettavissa.

Ota yhteytta, niin sovitaan naytto ja kdaydaan tutustumassal

1 279.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80534231

Keskusta, Kouvolankatu 22 A, 451700 Kouvola

Kerrostalo, 2mh, oh, k, rt, kph, s, wc, vh, 98 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 194 373,05 €

(1983,40 €/m?)
\Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
626,95 € Kaukolampd siséltyy hoitovastikkeeseen.
6,40 €/m?) .

Vesi
Velkaosuuden maksu Vesimaksuennakko 17 € / kk / hi® (Ennakko,
Kylla tasaus kulutuksen mukaan)

Velaton hinta

195 000 €
(1989,80 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

632,32 € / kk

Hoitovastike

588 € / kk

Rahoitusvastike

44,32 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 19792-20899
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2mh, oh, k, rt, kph, s, wc, vh
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 4/4

Asuintilojen pinta-ala 98 m?

Kokonaispinta-ala 98 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tédman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin (2024), erillisuuni (2024), liesi (2024, induktio),
liesituuletin (huippuimuri) ja mikroaaltouuni
Ty&tasot: Kivi
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Lattialéammitys (S&hkd), WC-istuin, suihku, bidee-suihku,
suihkuseina, pesukoneliitanta, peili, allaskaappi ja pyyhepatteri
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peili ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Takka: Avotakka
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Eteinen: Parkettilattia.
Ruokailutila: Parkettilattia.

Ikkunat Salekaihtimet

Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Etela

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja huoneistokohtainen varasto

Muutostydt huoneistossa 2024: Kylpyhuoneen pesuallas ja vesihana seka suihkuseina uusittu / wen
pesuallas ja vesinana uusittu.
2023: We-istuimet uusittu.
2022: Keittion toinen kivitaso asennettu seké pesuallas ja vesihana uusittu.
Maalausta ja tapetointia vuosien varrella.

Edellisten omistajien aikana (perustuu vanhaan isénnditsijantodistukseen):
2014: limalémpdpumppu asennettu / liesituuletin uusittu / sauna remontoitu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Kiinteistd Oy Kouvolan Mannerinkulma
Y-tunnus: 1446354-0

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 286-1-1045-15

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 823 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus
Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Valmistunut: 1972
Kayttoonotto: 1972

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 3
Lilkkehuoneistot: 9 kpl (1378 m?)

Kylla

Ei

VVaestdnsuoja ja urheiluvalinevarasto
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 16.04.2030

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

2009: Kiinteistdn saneeraus.

2014: Liiketilojen ilmanvaihtokoneen jaahdytysyksikdn uusiminen /
kaukolampdpaketin uusiminen / lammitysverkoston tasapainotus ja saaté
(2-4.krs).

2016: Hissin uusiminen.

2018: Porrastasanteen verkko-oven asentaminen (3.krs.) /
iimanvaihtopumpun uusiminen.

2020-2027: Kiinteistdn automaatiojarjestelman uusiminen.

2022: Vesikatteen pinnoitus.

2024: limanvaihtokanavien puhdistus ja saato.

2025: Palovaroittimien asentaminen.

Ei tiedossa olevia remontteja.

Yhtiolla ei ole kunnossapitotarvesuunnitelmaa, koska kyseessa on
Kiinteistdosakeyhtio.

Tehty: Ei

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Yhtidlla on 8 autohallipaikkaa omina osakkeina.

Kouvolan Isanndintikolmio Oy
Joonas Hietala

050 534 5115
joonas.hietala@isannointikolmio.fi
Isannditsijantodistus: 16.09.2026

Huoltoyhtio
ISS Palvelut Oy



0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki

VVapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / viimeistéan 2 kk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa.

PARVEKE

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



