





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Helppo ihastua!

Etsitkd perheellesi viihtyiséa muuttovalmista kotia rauhalliselta ja
luonnonlaheiselta alueelta?

Tama vuonna 1982 valmistunut ja hyvin pidetty omakotitalo
Pirkkalan Vahajarvella tarjoaa erinomaiset puitteet mukavaan
asumiseen. Taloa on remontoitu vuosien mittaan kattavasti mm.
kayttovesiputket ja katto. Viimeisimpana on uudistettu
l&Bmmitysjarjestelma, lisatty iimalampdpumppu seké uusittu ikkunat.

Taman kodin ehdoton sydan on kaunis skandinaavinen keittio, jossa
leivinuuni luo mukavan lamminhenkisen tunnelman ja hauduttaa
tarjolle maukkaat padat. Kolme kivan kokoista makuuhuonetta,
kaytanndlliset pesutilat ja kaksi wc:té tuovat arkeen toimivuutta.
Saunassa hyvat I6ylyt irtoaa Narvin Kota puukiukaalla ja
villentelemaan paasee suoraan pesuhuoneesta takapihan isolle
terassille.

Pihapiiri on kaunis ja siella on tilaa temmeltda. Miellyttava nakyma
Seivaslammelle kruunaa pihan. Suuri terassi tarjoaa loistavan paikan
Nauttia kesapaivista ja rauhallisista pimenevista syysilloista. Autotalli
tuo liseamukavuutta ja lahella sijaitsevat paivakodit ja koulut tekevéat
tésté kodista ihanteellisen lapsiperheelle.

Liikenneyhteydet ovat sujuvat niin omalla autolla kuin julkisillakin ja
l&hin bussipysakki on kavelyetaisyydella. Pirkkalan monipuoliset ja
kattavat kuntakeskuksen palvelut, kuten terveysasema ja kirjasto,
ovat vain parin kilometrin p&assa. Talo on energiatehokas ja sen
l&Bmmitysjarjestelma on paivitetty ilmalédmpdpumpulia.

Tahan kodikkaaseen ja hyvin hoidettuun taloon kannattaakin varata
nayttdaika pikimmiten, tdssa on todella moni asia kohdillaan!
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Vahajarvi, Eramiehentie 48, 33960 Pirkkala

Omakotitalo, 4h, k, 2xwc, khh, kph, s, 101 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

346 000 €
(3 425,74 €/m?)

] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

346 000 €
(3 425,74 €/m?)

\esi ja jatevesi
43 € / kk

Kiinteistovero
406,36 € / vuosi

Puhtaanapito
17 €/ kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kiinteistovero on vuodelta 2026.
Kokonaissahkdnkulutus on ollut 11502 kWh
vuonna 2024 ja 11 201 kWh vuonna 2025.
Hulevesimaksu on 45 eur/ v.

Talossa asuu 4 henkinen perhe.

Kiinteisto

4h, k, 2xwc, khh, kph, s
4

3

1A

107 m?2

24 m?

125 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Asuinpinta-ala on saatu myyjalta ja kokonaispinta-ala on rakennuslupaan
merkitty kerrosala. Kerrosala pitéa sisalléan myds ldamminta varastotilaa.

Hyva

Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), astianpesukone (integroitu), erillinen
pakastin, jdékaappi, erillisuuni, liesi, liesituuletin ja keittidsaareke

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Puu

Seinamateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Uusittu 2013



Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Uusittu 2017
Kodinhoitotila kylpyhuoneen yhteydessa: Kaapistot, pesuallas,
pesukoneliitanta, paikka pesutornille, wc-istuin
Pesuhuone: Sadesuihku, suihkuseing, Hans Grohe-suihkuskoittaja, kiinteat
valaisimet
Em. tiloissa lattialammitys sahkdvastuksin, Devismart, appiohjauksella.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peili, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Uusittu 2016

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seinédmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta
Uusittu 2017
Sauna: Lampd&haapalauteet, Narvi Kota-puukiuas, sahkdkiuasvaraus, led-
valaistus

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Leivinuuni keittiossa
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Terassi Kylla
Iso terassi Seivaslammen suuntaan.
Sailytystilat Kaapistot, lammin ulkovarasto, puuvarasto ja maakellari
Autopaikka Autotalli ja pihapaikka séhkopistokkeella
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Jatesailio
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: TONTTI 444/2
Kiinteistotunnus: 604-408-3-265
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 871 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Sallittu kerrosala 200m?2.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1982
Kayttoonotto: 1982
Rakentaminen alkanut: 1982
Loppukatselmus: 1987



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Muut rakennukset

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&éhko

Vesi ja viemari

Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet
Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Tiiliverhoilu ja puu

Tyyppi: Aumakatto
Kate: Pelti
Kunto: Katto uusittu 2018, Vesivek

Autotalli
Autotallin ulkomitat on 5,5 x 3,6 m. Ei [&mmitysta.

Vallox Aito Kotiléampd, uusittu 2019, iimaldmpdpumppu ja puu

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 22.02.2029

Lammitysjarjestelma ja ikkunat on uusittu seka ILP lisatty
energiatodistuksen tekemisen jalkeen.

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

230V
Uusittu: Ei
Liittyma siirtyy: Kylla

Kayttovesiputkisto uusittu: Kyllg, uusittu vuonna 2017
Viemarit kuvattu 2015

Lammonjaon vesivaraaja 1998, eteisen, olohuoneen ja makuuhuoneen lattiat

sekéa tapetointi- ja maalaustyot, salekaihtimet, makuuhuoneen

liukuovikaapisto, uudet véaliovet 2011, terassi 2012, keittidremontti, keittion
seina- ja lattiapinnat, makuuhuoneen liukuovikaapisto, tuulikaapin ja kuistin

lattialaatoitus 2013, pihakivetykset, viemarien
kuvaus 2015, we-remontti 2016, kylpyhuone-, kodinhoitohuone- ja

saunaremontti, lAmminvesivaraaja, kayttovesiputket, kylpyhuoneen ulko-ovi

20177, kattoremontti, Vesivek 2018, ilmalampopumppu sekéd uusittu
[&Bmmitysjarjestelma, Vallox Aito Kotildampd 2019 ja ikkunat uusittu 2024,

Kuntotarkastus: 20.03.2019
Tehty: Ei

Terveysasema noin 1,9 km.

Pirkkalan pé&akirjasto noin 2 km.

Kaikki kuntakeskuksen kattavat palvelut noin 2 km.
Kurikanmaen kuntopiste ja kuntoportaat noin Tkm.

Koulut: Koulukeskus (ala-asteesta lukioon) noin 1,5 km.
Paivakoti: Useampi paivakoti, 18hin noin 1km.

Bussipysakki lahelld, kaupunkilikenneyhteys ja sujuvat yhteydet omalla
autolla

Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Asemakaava

Muu ehto: viimeistaan 3 kk kaupanteosta/sop.mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Sari Uusitalo
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
050 501 0667
sari.uusitalo@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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