





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan selkedpohjaiseen ja valoisaan
kolmannen kerroksen kaksioon Helsingin arvostetussa Meilahden
kaupunginosassa. Kodin toimiva pohjaratkaisu kasittaa eteisen,
olohuoneen, erillisen makuuhuoneen, keittokomeron seka
kylpyhuoneen, jossa on tilaa pyykinpesukoneelle. Ikkunoista tulviva
luonnonvalo lisad asunnon viihtyisyytta.

Téma kivitalo on valmistunut vuonna 1945 arkkitehti Ole
Gripenbergin suunnittelemana. Omalla tontilla sijaitsevassa
taloyhtiossa on huolehdittu kiinteistdn kunnosta vuosien varrella
useilla merkittavilla peruskorjauksilla. Viimeisimpana vuosina 2024-
2025 toteutettiin kattava LVIS-saneeraus, jonka yhteydessé uusittiin
Muun Muassa vesi- ja viemariputket, markatilat, sahkdnousut ja
televerkko seké peruskorjattiin sauna- ja pesutupatilat. Myos
hissikorit uudistettiin vuonna 2025. Asukkaiden kaytdssa ovat
monipuoliset yhteiset tilat, kuten sauna, pesutupa seka sailytystilat.

Meilahti on rauhallinen ja arvostettu kaupunginosa, joka tarjoaa
viihtyisaa asumista vehreiden ulkoilualueiden ja kattavien
palveluiden aarella. Sibeliuspuisto, Todlonlahti ja Meilahden sairaala-
alue sijaitsevat 1ahistollg, ja alueelta 16ytyvat myds koulut ja
paivakodit. Sujuvat bussiyhteydet ja hyvat pyorailyreitit takaavat
vaivattoman likkumisen Helsingin keskustaan ja Toolon palveluiden
dérelle.

Tassa kodissa yhdistyvat perinteikkaan Kivitalon tunnelma,
uudistettu taloyhtio ja loistava sijainti!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 279.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80536464

Meilahti, Kuusitie 15 B 44, 00270 Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+kph, 42 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

55 041,68 €
(1310,52 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

239 000 €
(5 690,48 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

529 € / kk

Hoitovastike

230 € / kk

Rahoitusvastike

299 € / kk

183 958,32 €
(4 379,96 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Paaomavastike 1(Linjasaneeraus) 2,60 €/jm?/kk =
299 €/Kkk, huoneiston lainaosuus 55 041,68€ -
31.8.2026.

Lainaosuus maksettavissa: kylla.

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesimaksu 25,00 €/hl6/kk ennakko, tasaus
kulutuksen mukaan.
Saunamaksu 20,00 € /kk.

Yhtion luotolliset pankkitilit
Limiitin yksildinti Nordea vastiketili, Limiitin ma&ara
3.363,76€, Limiitista kaytetty 0,00 €/ 18.9.2026.

Yhtiokokouksen jaélkeen ilmenneet
korjaustarpeet

Hissien kuntoarviot on suoritettu 28.4.2026.
Hallitus on kasitellyt em. kuntoarviot
kokouksessaan yhdessé hissikonsultin kanssa
2.9.2026. Hallitus on tilannut hissikonsultilta
hissien kuntoarvion mukaisen hissien
peruskorjauksen suunnittelun, jossa uusitaan
hissien ohjausjarjestelméat seka signalisaatiot.
Kun hissien peruskorjaushanke on kilpailutettuy,
tuo hallitus yhtiokokouksen paatettavaksi
hankkeen toteutuksen ja sen rahoituksen,
arviolta kevatyhtiokokous - 27.

Yhtidkokouksen pvm. 18.5.2026 paatokset:
Hallituksella annettiin valtuudet kerata tai jattéa
keréamatta enintaan kahden kuukauden
ylimaarainen hoitovastike

tarvittaessa tai taloustilanteen niin salliessa.
Paatettaan rahastoida osakkaiden mahdolliset
lainaosuussuoritukset linjasaneerauslainan
osalta.

Paatettiin ottaa vesimittarit kayttoon
vesimaksujen laskutusperusteeksi 1.1.2026
alkaen. Mittarit luetaan vuosittain

joulukuussa. Osakkaat maksavat yhtidkokouksen
paatdksen mukaisesti vesimaksu ennakkoa, joka
tasataan vuosittain mittareiden lukemisen
Jjélkeen, joko saamalla hyvitysta tai maksamalla
lisé&maksun, mikali vettd on kaytetty enemman
kuin ennakkoon on maksettu.

Linjasaneeraushankkeen V. 2025 suoritetut
huoneistokohtaiset lainaosuussuoritukset seké
rahoitusvastikkeet

tuloutetaan. Tulevina vuosina yhtidkokouksessa
tulee tehdé rahastointipaatos
lainaosuussuorituksista, mikali osakkaat



maksavat pois huoneistokohtaisia
lainaosuuksiansa. Kuukausilyhenteiset
rahoitusvastikkeet tuloutetaan.

] HUONEISTO

Osakkeet 5871-6010
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h+k+kph
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1

WC-tiloja 0
Kerros/Kerroksia 3/7
Asuintilojen pinta-ala 42 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 42 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja

myyjan ilmoituksen mukaan 42 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mMainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isannoitsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Tyydyttava

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni ja liesi
Liesi: S&hkdhella
Tyotasot: Laminaatti ja metallitaso
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitants, pesuallas, bidee-
suihku, lattialammitys, peilikaappi ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Ikkunat Kaksilasinen

Parveke Ei

Terassi Ei

Sailytystilat Kaapistot, kellarikomero ja ullakko



Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto OY Kuusitie 15
Y-tunnus: 0119418-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1680 m?

Valmistunut: 1945
Kayttoonotto: 1945

Betoni ja kivi

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 67

Kylla

Kylla

Kellarikomero, mankeli, pesutupa ja pydravarasto
Kaukolampd ja vesikiertoinen patterilammitys

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 06.03.2033

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Vesijohtojen ja vieméareiden uusiminen 1989-1990.
Sahkotyot 1993.
Hissi 1994.
Katon korjaus 1996.
Porrashuoneiden maalaus ja saunan korjaus 2001.
Jatehuone 2004.
Tuuletusparvekkeiden korjaus 2006.
Kiinteiston kuntoarvio 2009.
lImanvaihdon korjaus 2070.
Lammonvaihtimen, linja- ja patteriventtiilien uusiminen ja
[Bmmitysjarjestelman perussaatd 2013. Saattolammityksen asentaminen
2013.
Piha- ja paatyjulkisivurappauksen, raystaskorjauksen ja ikkunoiden
ulkopuolisen maalaamisen suunnittelu 2014.
Saunan peruskorjaus 2015.
Piha- ja paatyjulkisivun rappaus 2016.
Kadun puolisen rappauksen paikkakorjaus ja maalaus 2016.
Vesikaton maalaus 2016. Ikkunoiden huoltomaalaus 2016.
[V-kanavien puhdistus ja s&atotys 2017
Sadevesiviemarin ja salaojien kunnostus 2019.
Putkiston kuntotutkimus 2021.
Markatilojen kuntoarvio 2021.
Huoneiston A 1vanhan vesivahingon korjaus 2021.
Huoneistojen B38, 43, 48, 53, 58 ja 63 vesivahinkokorjaukset. LVIS-
hankesuunnittelu 2022.
lkkunoiden kuntokatselmus 2023.
LVIS-tekninen suunnittelu 2023.
LVIS-saneeraus (perinteinen putkiremontti) 2024-2025 (vastaanotettu
28.3.2025): vesi- ja viemariputkien uusiminen, markatilojen peruskorjaukset,
sahkdnousujen uusiminen, televerkon uusiminen, sauna- ja pesutupatilojen
peruskorjaukset, porraskaytavien maalaukset, kellaritilojen maalaukset,
asuntojen ulko-ovien uusiminen.
Hissikorien peruskorjaukset 2025.

Suunnitellut korjaukset Ilkkunoiden peruskorjaus/uusiminen.
Hissien kuntoarviot.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Kunnossapitotarveselvitys laadittu yhtiokokoukselle 18.5.2026.
Seuraavan viiden vuoden olennaiset kunnossapitotarpeet: ikkunoiden
peruskorjaus/uusiminen ja hissien kuntoarviot.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kuntotutkimukset 2009 (Kiinteiston kuntoarvio)
2021 (putkiston kuntotutkimus)
2021 (markatilojen kuntoarvio)
2023 (ikkunoiden kuntokatselmus)



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta.
Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltda haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 6176 160 €
Taloyhtidn vuokratuotot o€

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Isédnnditsija Oiva Isanndinti Helsinki Oy
Arto Sdderholm
Bulevardi 3 B

00120 Helsinki
010 755 6510
Isannditsijantodistus: 23.09.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Heiskanen Oy,
Mannerheimintie 120, 00270 Helsinki



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Ruokakaupat:

- K-Market Pacius (Paciuksenkatu 25) - n. 230 m

- Alepa Kuusitie (Mannerheimintie 152) - n. 280 m

- K-Supermarket Fortuna (Mannerheimintie 160, sis. Alko) - n. 410 m
- S-Market Tullinpuomi (Tukholmankatu 2) - n. 940 m

Apteekit:

- Meilahden apteekki (Haartmaninkatu 4, Siltasairaalan aula) - n. 800 m
- HUS Apteekki (Stenbackinkatu 9) - n. 950 m

- Yliopiston Apteekki (Mannerheimintie 96, auki 24/7) - n. 1,4 km

Terveyspalvelut:

- Meilahden paivystys (Paciuksenkatu 1) - n. 720 m

- TooIoN terveysasema (Sibeliuksenkatu 14) - n. 1,9 km
- Kivelan terveysasema (Sibeliuksenkatu 14) - n. 1,9 km

Bussipysakit:

- Meilahdentie - n. 180 m

- Granvagen (Mannerheimintie) - n. 290 m

Kuusitie 15 sijaitsee Meilahdessa, Helsingin kantakaupungissa aivan
keskustan tuntumassa. Alue tunnetaan rauhallisuudestaan, kauniista
puistoistaan ja monipuolisesta talokannastaan. Naapurustossa yhdistyvat
1950-luvun kerrostalot ja historialliset huvilat.

Palvelut ovat ké&velymatkan paassa: ruokakauppoja, apteekkeja ja
paivakoteja 10ytyy alle 500 metrin sateeltd, ja Meilahden koulu on aivan
kulman takana. Meilahden sairaala-alue seké Helsingin yliopiston
l&&ketieteellinen kampus sijaitsevat naapurissa, ja Mannerheimintien
bussiyhteydet vievat nopeasti keskustaan.

Lahialueen virkistysmahdollisuudet ovat erinomaiset: Keskuspuisto,
pururadat ja Seurasaaren ulkoilualue ovat lyhyen matkan paassa. Alue sopii
hyvin palveltua asuinympéristda arvostaville.

Koulut: Peruskoulut:
Meilahden ala-aste (Kuusitie 12) - n. 100 m
Meilahden ala-aste, toinen toimipiste (Jalavatie 6) - n. 480 m

Ylakoulu / lukio:
TooI6N yhteiskoulu (Urheilukatu 10-12) - n. 1,8 km
Etu-Todlon lukio (Arkadiankatu 26) - n. 2,9 km

Yliospisto:
Meilahden kampus (Haartmaninkatu 4, [déketiede/terveystieteet) - n. 760 m
Paivakoti: Meilahden alueella on useita paivakoteja:

The ICEC Meilahti (Kallioportaankatu 1) - n. 130 m

Pilke Playschool Meilahti (Kallioportaankatu 1) - n. 130 m
Paivakoti Pihlaja (Paciuksenkatu 19) - n. 130 m

Paivakoti Pacius (Vesikuja 8 A) -n. 280 m

Pilke luontopaivéakoti Taikamaa (Mannerheimintie 93) - n. 390 m

Bussipysakki lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet,
kaupunkilikenneyhteys ja raitiovaunupysakki lahella



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

1. Lansiratikat:

Lantiseen Helsinkiin suunnitellaan pikaraitiotieyhteytta keskustasta
Kannelmékeen. Pikaraitiotien rinnalla toteutetaan uudet rataosuudet
l&ntiseen kantakaupunkiin Fredrikinkadulle ja Topeliuksenkadulle.

Projektin vaihe: Suunnitteilla

2. Munkkiniemenbaana:
Helsingin kaupunki laatii suunniteimaa pyoralikenteen paayhteydelle Etu-
ToOION ja Munkkiniemen vélille.

Projektin vaihe: Suunnitteilla

3. Oksakoskenpolun pysakdintitalo:
Meilahteen suunnitellaan pysakointitaloa nykyisen hiekkakentan paikalle.
Pysakdintitalo tulee padasiassa HUS-yhtyméan henkilokunnan kayttoon.

Projektin vaihe: Suunnitteilla

4. Seurasaaren hoito- ja kehittédmissuunnitelma:

Seurasaaren ainutlaatuisen kansanpuiston hoito- ja kehittdmissuunnitelmaa
paivitetédan. Suunnitelma tulee ohjaamaan alueen kayttoa, hoitoa,
kunnostusta ja uudistuksia tulevina vuosina.

Projektin vaihe: Suunnitteilla

Lahialueella mahdollisesti kdynnissa ja suunnitteilla olevista
kaavamuutoshankkeista voi aiheutua urakoinnin aikana rakennuspdly, -melu
seka likennehaittaa. Ostajan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin
huolellisesti.

Lisatietoja: Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki p. (09) 310 1691
https://kartta.hel.fi/

Heti

Myyja ei ole asunut kaupan kohteena olevassa huoneistossa eika sen vUOKSI
ole tietoinen huoneiston tai

tarpeiston kunnosta. Sen vuoksi ostajaa kehotetaan tarkastamaan
huoneisto, kauppaan kuuluva tarpeisto sekéd

laitteet erityisen huolellisesti.



2,8mx2,1Tm

Et

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nakyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaesso. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

34mx14

Valitysiiike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
eivdt

vastaa mainittuja
Asunnon astajan on tirkedd ymmdrtad, ettd mittasuhteet voivat heittda kuvassa

éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita
pinta-alatietoja.

mainitusta enemmén tai







Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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