





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ja valoisa kaksio rauhallisella sijainnilla kukkulan paalla.

Aallonhuipulla Espoon Kivenlahdessa sijaitseva valoisa ja viihtyisa
kaksio odottaa uusia asukkaita. Asunto sijaitsee hissillisen talon 4.
kerroksessa, omalla tontilla sijaitsevassa taloyhtidssa.

Asunnon tilava ja valoisa olohuone kutsuu viihtymaan, ja sielté on
suora kaynti lasitetulle parvekkeelle, jolta avautuvat vehreat
nakymat. Olohuoneessa on riittavasti tilaa myds lukunurkkaukselle
tai esimerkiksi isommalle ruokailurynmalle. Keittiossé on mukavasti
tydskentelytilaa ja sinne mahtuu hyvin myds ruokapdyta, mika tekee
keittiosta hyvinkin toimivan. Vaatehuoneen ansiosta sailytystilaa on
runsaasti asunnossa.

Asunto Oy Satovuoksi on huolellisesti hoidettu taloyhtio ja
suurimmat remontit on jo tehtynd, mm. kayttovesiputkisto on
uusittu, katto uusittu seka hissi on uusittu. Kulkuyhteydet ovat
hyvéat ja l&histolta 16ytyvat niin palvelut kuin luonto
merenrantoineen. Kaupunkikeskus Lippulaiva sijaitsee kavelymatkan
paéassa ja metrolle seké bussipysakille on lyhyt matka, talon
edustalle tulee I&hibussi sita tarvitseville.

// Putkiremontoitu
// Oma tontti
// \ehredt nakymat

MYYNTI / FORSALINING / SALES:
Miko Rikala, Myyntijohtaja, LKV, LVV, KiLAT, 040 3515786 tai
miko.rikala@roof.fi

www.mikorikala.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.

WWW.roof:fi

1 279.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80535645

Kivenlahti, Aallonhuippu 7 B 37, 02320 Espoo

Kerrostalo, 2h, k, kph, vh, p, 63,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

391731€
(6169 €/m?)

Velaton hinta

157 000 €
(2 472,44 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

426,02 € / kk

Hoitovastike

351,36 € / kk

Rahoitusvastike

74,66 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 74086-76281

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h, k, kph, vh, p
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia a4/7
Asuintilojen pinta-ala 63,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 63,5 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

153 082,69 €
(2 410,75 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike koostuu seuraavista
padomavastikkeista: pdaomavastike 1
(viemareiden sukitus): 37,33€/kk (0,0170
€/0s.lkm./kk) ja paddomavastike 4 (katto, lukitus,
alapohja): 37,33€/kk (0,0170 €/0s.lkm./KK).
Yhtiokokous 15.6.2026: Hallitus valtuutettiin
perimaan tarvittaessa enintédan kahden
kuukauden hoitovastiketta vastaavan maara
ylimaaraisena hoitovastikkeena yhtion
rahatilanteen niin vaatiessa. Valtuutus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen saakka.

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesilaskutus tehdaan 3 kertaa vuodessa 4
kuukauden valein.

Kylméa vesi: 4,67€/m3

Lammin vesi: 9,95€/m3

Autopaikkavuokra: 21,00€/kk
Autopaikkavuokra II: 25,00€/kk
Autopaikkavuokra, ulkopuoliset: 33,00€/kk
Saunamaksu: 15,00€/kk

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.



Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jadkaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali, tapetti ja valitila kaakelia
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, bidee-suihku, peilikaappi,
pesuallas ja kuivauspatteri, kaapisto
Seindmateriaali: Kivi
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Vaatehuoneessa linoleum lattia.
Nakymat Vehreat nakymat
Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Kaakko

Sailytystilat Kellarikomero, vaatehuone ja vanhassa kylmakellarissa komero

Muutostydt huoneistossa 2024: uuni ja liesi vaihdettu.
2018: parketti hiottu ja lakattu seka lattialistat vaihdettu, seinat ja katot
maalattu, tapetti laitettu.

Taloyhtion tiedossa olevat muutostydt huoneistossa:
2016 Vaatehuoneen pintaremontti

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Eteisen kaapisto, sélekaihtimet.
Kauppaan ei kuulu Pyykinpesukone
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Satovuoksi

Y-tunnus: 0102650-1
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 049-034-0039-0004
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 434 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1972
Kayttoonotto: 1972

Rakennusmateriaali Terasbetoni



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 48

Kylla

Kylla

Mankeli, askarteluhuone, urheiluvalinevarasto ja kuivausrumpu
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: E2013
Voimassa: 15.11.2026

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 Mérkatilakartoitus siséltaen yleiset saunat
2025 Kaikkien asuntojen palovaroittimien uusiminen
2025 Energiakartoitus
2025 Hissiurakan takuutarkastus ja hissien huoltosopimusten jatkaminen
2024 Porrashuoneiden valaistuksen uusiminen
2024 Vesikaton korjaukset, tuuletusputket alapohjaan, IV puhdistus ja s&ato,
korvausilmavent. suod. vaiht
2023 Hissien uusiminen ja esteettomyysluiskien rakentaminen,
julkisivulevyjen tarkastus ja paikkakorjaus
2022 Ikkunoiden lukitusten tarkastuskorjaus, hissien uusimisen suunnittelu ja
Kilpailutus
2021 Alapohjan vedenhallinnan parantaminen, pumppausasema ja
viemardinnin kannakkeiden uusiminen
2021 Lukituksen uusiminen llog 5
2021 Vesikaton uusiminen
2020 A 1 keittidon uusiminen, ajopuomi housurinteeseen, tonttilittyman 7/5
asfaltointi
2019 Viemareiden sukitus, tonttilittyman 7/9 asfalttin ja pihak&ytavan
kiveyksen korjaus
2018 Aallonhuippu-kadun puoleisten puiden taydennysistutukset
2018 Poistoilmanvainhdon LTO koneiston kompressorin uusiminen
2017 Poistoilmanvaihdon LTO:n kayton optimoinnin jatkaminen
2017 viemarin rikkoutumisesta aiheutuneen vuodon korjaus
askarteluhuoneessa
2016 Kadun varrella olevien vaahteroiden seka pihan puiden hoitoleikkaus
2016 Poistoilmanvaihdon LTO-jarjestelman toiminnan optimointi, yhtion
asunnon A 1kph:n saneeraus
2015 limamé&éarien mittaus seké saatd
2015 Patteriverkoston venttiilien vaihto ja verkoston tasapainotus
2015 Poistoilmanvaihtojarjestelman, LTO:N ja automaatiojarjestelman
kayttdodnotto
2075 Vesikaton ja katon sadevesivieméareiden kuntotutkimus
2014 limanvaihtokanavien puhdistus, poistoilmanvaihdon laitteiston
uusiminen
2014 Lasten leikkipaikan valineiden uusiminen
2014 Patteriverkoston perussaatdtydon suunnittelu ja urakkakilpailun
jarjestéminen
2014 Ulko-ovien uusiminen ja koodilukitus
2013 Julkisivulevyjen ja niiden kulmakappaleiden korjaus
2073 Poistoilmanvaihtojarjestelman laitteiden uusimisen suunnittelu
2011 Autopaikoitusalueen asfaltoinnin ja sahkdjarjestelman uusiminen
2011 Internet-yhteyden uusiminen ja Soneran kaapeli-tv:n kdyttodnotto
2010 Kayttovesiputkiston uusiminen, vesimittareiden asentaminen,
kylpyhuoneisiin lisatty paneelikatot
2009 Kayttovesiputkiston uusimiseen tahtaavan suunnittelun
toteuttaminen
2008 Putkiston kuntotutkimus ja hanojen seka viemarien huolto/uusinta
tutkimuksen mukaan.
2007 Julkisivulevyjen kulmahalkeamien korjaus tehty limaamalla
2007 Jatekatoksen vesikatteen, pellitysten ja vedenpoistojarjestelman
uusiminen
2007 Lukkojen uusiminen ja koko lukitusjarjestelman sarjoittaminen Abloyn
Exec-jarjestelmaan
2006 Jatekatoksen palo-osastointi ja katoksen varustaminen lukittavalla
ovella
2004 Katolla olevan pyykinkuivaustilan lattian seka saunojen lauteiden
uusiminen
2004 Kaukolammitysjarjestelman laitteiden uusiminen
2004 Taloyhtion internet-yhteyden hankinta (ADSL jaettu HomePNA-
verkossa)



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

2003 Katolla olevan pyykinkuivaustilan rakenteiden uusiminen,
hissikonehuoneiden seinien maalaus

2002 Antenniverkon uusiminen Tahti 2000 -tyyppiseksi

2001 Pihakaytavien betonikivipinnoitus ja paikoitusalueelle johtavan pihatien
asfaltointi

2000 Saunaosastojen kunnostus

1998 Julkisivun lisgeristys, verhoilu, ikkuna- ja oviuusinta, parveke- ja
sokkelikorjaukset.

1989 Pesuhuoneiden muovimattojen uusinta ja ammeen takaseinien
laatoitus I&hes kaikissa asunnoissa.

Kunnossapitotarveselvitys 2026:

2026 Yhtion osallistuminen asuntojen markatilasaneerausten kustannuksiin
vuosittain

2026 Kiinteistdon kuntoarvio ja kpts paivitys saadun raportin pohjalta
2026 Lammitysjarjestelman uusimisen Kilpailutus (Kaukoldmpdkeskuksen
uusiminen tai

mMaalédmpdoon liittyminen

2026 Markatilasaneerauksen hankesuunnittelu

2026 Telian sopimus paattyy vuoden lopussa, mahdollinen siirtyminen
antenniverkkoon

2026 Sahkdautojen hitaan lataamisen pisteet 6 kpl

2027 Méarkatilojen saneerauksen toteutus

2027 Julkisivujen betoniosien kuntotutkimus ja muiden julkisivuosien ja
julkisivulevyjen kuntoarvio

2027 Hissien maaraaikaistarkastus

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotoiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 vaimistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

932 200,69 €
807323 €
Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 31 kpl



Isannditsija REIM Paakaupunkiseutu Oy Espoo
Jarkko Hukkanen
Kivenlahdenkatu 1A
02320 Espoo
010 543 7260
asiakaspalvelu.espoo@reim.fi
Isannditsijantodistus: 17.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Braleva Kiinteistopalvelut Oy
Soukantie 13, 02360 Espoo

Lisatietoa taloyhtiosta Parveketupakointikielto: Espoon seudun ympaéristdterveys on maarannyt
tupakointikiellon 24.1.2025
alkaen. Tupakointi parvekkeilla ei ole sallittua. Tupakoitsijoille on varattu
paikka housuvaylan rinteesséd tamppaustelineen vieressa. Talon edessa
pihamaalla ja iimanvaihtoaukkojen laheisyydessa ei saa tupakoida.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-market Kivenlahti, n. 600 m.
Kaupunkikeskus Lippulaiva, n. 1.3 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Mainingin koulu, n. 500 m.
Meritorin koulu, n. 850 m.
Paivakoti: Mainingin paivakoti, n. 200 m.
Aallonhuipun péaivakoti, n. 270 m.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyva kulkuyhteys
Kivenlahden metroasema, n. 500 m.

Kaavoitus Asemakaava
Kaupunkiympariston asiakaspalvelu, Tekniikantie 15, 02150 Espoo, +358 9
8162 5000

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Lasitettu Parveke

[ —
K Mh
’@2@
©§©
:
Et Oh
Kph
Vh

ROOF

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786
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0 miko.rikala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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