





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa kaksio parhailla paikoilla!

Hissitalon toisessa kerroksessa sijaitseva kulmahuoneisto, jossa on
todella toimiva pohjaratkaisu. Tilavassa olohuoneessa on ikkunoita
kahteen ilimansuuntaan. Olohuoneesta on kulku isolle lasitetulle
parvekkeelle, jonne mahtuu mukavasti myods kalusteita. Keittion
yhteydessa on tila ruokapodydalle ja kylpyhuoneessa on paikka
pesukoneelle. Erillinen wc ja oma sauna. Mukavan kokoinen
makuuhuone on varustettu vaatehuoneella. Mahdollisuus ostaa
autotallipaikka hintaan 6 000 euroa.

Asunto Oy Kouvolan Urheilijanheikki niminen yhtic on
kayttoonotettu vuonna 2000 ja taman hetkisessa
kunnossapitotarvesuunnitelmassa ei ole tiedossa olevia remontteja.
Talo on rakennettu omalle arvokkaalle tontille ja ja yhtiossa on 17
asuinhuoneistoa. Kaukolampo sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Talo sijaitsee rauhallisella paikalla, Urheilupuiston ja ydinkeskustan
valissa. Nain ollen seka palvelut etta ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet ovat 1ahella.

Ota yhteyttd, niin sovitaan naytto ja kdydaan tutustumassal

1 2790.2026 | Julkaistu 27.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80535338

Keskusta, Urheilijankuja 4 A, 45100 Kouvola

Kerrostalo, mh, oh, k, kph, s, wc, vh, 55 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 128 000 €
(2 327,27 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
128 000 € Kaukolampd sisaltyy hoitovastikkeeseen.
(2 32727 €/m?) .
Vesi
Yhtiovastike yhteensa 27 €/ hld / kK
231 € / kk s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
Hoitovastike Mahdollisuus ostaa N.13 m2 kylma autotallipaikka
231 € / kk AT14, osakenumerot 17095-17207, hoitovastike

21,84 €/Kkk, velaton hinta 6 000 €.



Bl HUONEISTO

Osakkeet 6871-7589

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma mh, oh, k, kph, s, wc, vh

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 2/4

Asuintilojen pinta-ala 55 m?

Kokonaispinta-ala 55 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Lattialammitys (s&hkd), suihku, suihkuseina, pesukoneliitanta ja
kaapisto

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Lattiamateriaali: Parketti
Olohuone Lattiamateriaali: Parketti
Muut tilat Eteinen: Parkettilattia
Ikkunat Sélekaihtimet

Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Etela

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja huoneistokohtainen varasto

Autopaikka Mahdollisuus ostaa N.13 m2 kylméa autotallipaikka AT14, osakenumerot
17095-17207, hoitovastike 21,84 €/kk, velaton hinta 6 000 €.

Muutostydt huoneistossa limaléampdpumppu on asennettu noin 4 vuotta sitten.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

lImalampdpumppu viilennysta varten ja parvekkeen Visor kaintimet.
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asunto Oy Kouvolan Urheilijanheikki
Y-tunnus: 0161412-7

Kiinteistotunnus: 286-1-1117-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1548 m?

Valmistunut: 2000
Kayttoonotto: 2000

Betoni ja tiiliverhoilu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 17
Kylla

Vaestdnsuoja, urheiluvélinevarasto, kuivaushuone ja huoneistokohtaiset
varastot

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 14.12.2028

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

2002 lImanvaihtokoneeseen taajuusmuuntaja

2008 Piha-alueiden kunnostusta

2010 limanvaihtokanavien nuohous

2014 Antenniverkon paivitys / talon ja autotallien huoltomaalaus seka
autotallien

vierustan kunnostus

2016 Ovipuhelinjarjestelman korjaus

2018 Parvekelasitusten kunnon kartoitus / autotallien sisapintojen
kunnostus / ilmanvaihdon nuohous ja tasapainoitus sek& modernisointi /
jatekatoksen modernisointi

2019 Parvekelasitusten huolto ja korjaus

2020 limanvaihtojarjestelméan tasapainoitus ja huolto

2021 Pydravaraston valaistuksen uusiminen

2022 Ovipuhelimien uusiminen / autotallien kattojen pinnoitus /
parvekelasitusten uusiminen

2024 Sisaantulolipan seinan korjaus ja markien osien uusiminen /
palovaroittimien asentaminen

2024 -2025 Vesivahingon korjaukset (huoneistot 2, 3 ja 7)

2026 Vesikaton korjauksia ja aluskatteen paikkausta

Kunnossapitotarvesuunnitelma:
Ei tiedossa olevia remontteja.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Yhtioén autotallipaikat 15 kpl ovat omina osakkeina. Lisaksi yhtion hallinnassa
on 3 vuokrattavaa pihapaikkaa.

Isannditsija Kouvolan Isanndintikolmio Oy
Mika Nikkanen
0406888842
mika.nikkanen@isannointikolmio.fi
Isannaditsijantodistus: 04.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kouvolan Talopalvelu Oy

@ MVUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki

VVapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / viimeistaan 1kk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa.

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



