





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Siistiksi remontoitu tilava asunto, metsaan rajoittuva takapiha ja
erinomainen sijainti.

Tervetuloa Lapinrauniontielle, taha&n vasta pintaremontoituun
asuntoon, joka on heti vapaa uudelle omistajalle. Vasta tehtyja
remontteja ovat mm. lattiat uusittu, seinat maalattu ja keittion
valitila uusittu. Kylpyhuoneen laatoitus on uusittu myds 2000-luvun
alussa. Asunnossa on tilavat makuuhuoneet ja toisen niista
yhteydessa on suuri vaatehuone. Olohuone ja keittiod ovat
yhtendista tilaa ja sopivan kokoinen, metséan rajoittuva takapiha on
erittain suojaisa.

As Oy Oulun Salotorppa on 1990 valmistunut taloyhtid, jonka
l&Bmmitysmuotona on kaukolampd. 13 asunnon taloyhtiota on
huollettu tasaisin valiajoin ja viimeisimman tilinpaatdoksen mukaan
maksuvalmius on hyva seké hoitovastikeylijgamaa on 31000 €.

Lahelta I1oytyvat kaikki arjen palvelut: koulut, paivakodit ja kaupat
ovat vain lyhyen matkan paassa. Liikenneyhteydet ovat erinomaiset,
silld bussipysakki on vain n. 500 metrin paassa, ja moottoritie sekéd
Kaakkurin keskusta ovat helposti saavutettavissa.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittgja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Kaakkuri, Lapinrauniontie 23 B 8, 90410 Oulu

Rivitalo, 3hk kphvhterassi, 75 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

464,78 €
(6,20 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kaupanteon
yhteydessa kerralla pois, ostaja vastaa lainan pois
maksamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Velaton hinta

139 000 €
(1853,33 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

472,50 € / kk

Hoitovastike

300 € / kk

Rahoitusvastike

172,50 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 521-595

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 3hkkphyvhterassi
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 11

Asuintilojen pinta-ala 75 m?
Kokonaispinta-ala 75 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

138 535,22 €
(184714 €/m?)

Vesi

\Vesimaksuennakko 18 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkavuokra 15 €/kk. Mikali ostaja maksaa
yhtidlainan kerralla pois (huoneiston velaton
hinta), ei rahoitusvastiketta perita.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid

rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesituuletin, liesi, astianpesukone ja uuni
Seindmateriaali: Maali ja vélitilalevy
Lattiamateriaali: Vinyyli
Allas. Tyotasot: metalli / laminaatti

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Uusittu 2000-luvun alussa. Suihku, peilikaappi, allas, kaapisto,
pesukoneliitanta, wc-istuin, pidee-suihku.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Olohuone Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Terassi Kylla

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja kylma ulkovarasto

Autopaikka Yhtion hallinnassa 13 autokatospaikkaa, jonotusperusteella.
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As Oy Oulun Salotorppa
Y-tunnus: 0889668-1

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 4 483 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2045
Vuosivuokra: 3 977,29 €
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1990
Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 13
Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 15.11.2033



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024 Palovaroittimet 10 vuoden akulla ja takuulla (Presto)

2024 Vieméareiden huuhtelu ja kuvaus (PS-Pinnoitus)

2023 Markatilojen kosteustarkastus seka keittididen vesipisteiden tarkastus
/ Raksystems Oy

2023 Jatekatoksen lukittavan oven rakentaminen

2022 Piha-aitojen huoltomaalaus

2021 Vesikaton uusiminen (Ruukki, peltikate), liséeristys (Ekovilla)

2021 Terassiovien uusiminen (Tiivi)

2021 Kaukolammdn alajakokeskuksen uusiminen (Oulun Putkisepat)

2020 Kuntoarvio (Sitowise)

2020 Jatekatoksen palosuojaus

2020 Vesikaton kuntokartoitus (JJ-Kattohuolto)

2019 Lukostojen uudelleen sarjoitus (Sento), uusittu painikkeet, avainpeséat ja
helat (AM Lukkoasema)

2018 IV-kanavien alipaineistus, koneellinen harjaus, pesu ja rasvakanavan
harjaus (GreenAir)

2017 Sadevesikourut ja syoksytorvet uusittu (Sadex)

2017 Rakoventtiilien vaihto

2017 Talojen ylapohjatarkastukset ja palokatkojen tilkitseminen

2017 Ulko-ovien lisdlistapaneelit 12 kpl (Oulun Kosteustutkimus)

2016 Huoneistojen C12 ja C13 talotuulettimet uusittu

2015 Aidat uusittu

2014 Postilaatikot uusittu

2012 Vesikatot pesty ja kasitelty sammaleen estoaineella

2009 Puuosien huoltomaalaus

2009 limanvaihtokanavien puhdistus

2007 Patteriventtiilit uusittu, laBmmitysjarjestelma puhdistettu ja
tasapainotettu

Yhtion paattamat korjaukset ja muutokset;

Kiinteiston kuivatusjarjestelman parannuksen hankesuunnitteluvaihe
kaynnistetty

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2026-2027 Kiinteistdn kuivatusjarjestelmien parannus,
asfaltointihankesuunnittelun kdynnistys v. 2026

2029 Kiinteiston julkisivun puuosien huoltomaalaus

2026 Led-valaisimien uusinta, pylvasvalot ja huoneistojen numerovalaisimet
2027 Valokuitu-selvitys tehdéankd piharemontin yhteydessa

2027 Sahkdautojen latausselvitys / varaus pihaurakan yht.

2028 IV-kanavien puhdistus

Lukijan on huomattava, etta ylla oleva on hallituksen nédkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pagtokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen. Ylia
mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai myohentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
Tehty: Ei
310 000 €



Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhtion hallintaan jaavat 13 autokatospaikkaa
Isannditsija Oiva Isanndinti Oulu Oy

Seija Makkonen

Kiilakiventie 1

90250 Oulu

010 7556 225
seija.makkonen@oi.fi
Is&nnditsijantodistus: 21.09.2026

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Kaakkuri n. Tkm, K-Citymarket ym. Kaakkurin keskuksen palvelut n.
2,3 km,
Koulut ja paivakodit Koulut: Kaakkurin koulu (kavellen) n. Tkm

Paivakoti: Kuukkelin paivakoti n. 1,9 km

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

VVapautuu Heti







Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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