





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oletteko haaveilleet asuvanne valjasti modernissa kodissa
mMaaseudun rauhassa, mutta silti napparan ajomatkan paassa Oulun
palveluista?

Tervetuloa Pikkaraisenkylaan! Tama upea, vuonna 2023 valmistunut
neljan makuuhuoneen yksitasoinen omakotitalo on laadustaan
tunnetun Joperan toteuttama, ja se on rakennettu yli 3500mM?2
vehredlle ja suojaiselle tontille. Pohjaratkaisu on poikkeuksellisen
toimiva: makuuhuoneet sijaitsevat erillaan, eika niihin ole kayntia
oleskelutiloista. Materiaalivalinnat ovat laadukkaita, ja esimerkiksi
kuivien tilojen lattiat ovat tammiparkettia. Kodinhoitohuoneesta on
kaynti talon paatyyn, josta paésee terassia pitkin upotetulle
poreammeelle ja siella voi nauttia ajasta ilman uteliaita katseita.

Asuinrakennuksen lammitysmuotona on vesi-ilmalampdpumppu
vesikiertoisella lattialammityksella. Kesahelteilld viilentaa kaytavaan
asennettu ilmalampopumppuy, ja talvipakkasilla lammitysta tukee ja
tunnelmaa tuo upea varaava takkaleivinuuni, joka erottaa keittion ja
oleskelutilat. Lisaksi katolle on asennettu 10kW aurinkopaneelit,
jotka madaltavat asumiskustannuksia entisestéan. Nykyisen
asukkaan kokonaissahkodnkulutus on ollut noin 11 000kWh/vuosi,
aurinkopaneeleista on saatu omaan kayttdoon noin 3000kWh, ja
loput on myyty. Oma tontti, aurinkopaneelijarjestelma ja
energiatehokas lammitysjarjestelmé& mahdollistavat erittain matalat
asumiskustannukset. Kiinteistolle on kytketty myos
valokuituliittyma, joten etatydtkin sujuvat vaivattomasti.

Talousrakennuksessa on katos kahdelle autolle, ja sinne on valmiiksi
asennettu myds séhkdauton latausasema. Rakennuksen paadysta
1Bytyy poikkeuksellisen suuri, yli 15m2 lammin varasto.

Sijainti on loistava. Oulun keskustaan ajaa autolla noin 20 minuutissa,
eika matka bussillakaan kestéa paljon pidempéaan. ja pysakille on vain
muutaman sadan metrin k&velymatka. Pikkaralan alakoulu (luokat 1-
0) sijaitsee noin 3km paassa.

Alueelta ei juuri koskaan ole vastaavaa tarjolla, joten ota rohkeasti
yhteytté ja varaa oma esittelyaikasi. Tata kotia esitelldan
ensimmaisen kerran yksityisesittelyin keskiviikkona 30.9.

Myynti- ja lisatiedot:

Karri Rytilahti, Myyntijohtaja LKV
040 138 8311
karri.rytilahti@roof.fi
1 26.9.2026 | Julkaistu 26.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533887




Pikkarala, Ketolantie 47, 90310 Oulu

Omakotitalo, 5h k kph,s khhwcyvh,2ak,var, 139 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 4719 000 €
(3 014,39 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

419 000 € 640 € / vuosi

2
(5 014,39 €/m*) Muut maksut / lisatietoa maksuista
Kokonaissahkdnkulutus nykyisella asukkaalla noin
11 000kWh/vuosi, sis kayttosahkd ja ldmmitys. Ei
sisalléd poreammetta tai séhkdauton latausta.
Edellisen 12kk porssisahkon keskiarvohinnalla sis.
siirto kokonaiskustannus noin ka 110e/kk.
Kayttovesi. Jatehuolto. Tietolikennyhteys.

(Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat)

Asuinrakennuksen katolle asennettu
aurinkopaneelit 2024 (10kW), jotka ovat
tuottaneet vuodessa noin 7000kWh, josta
omaan kayttdon noin 3000kWh ja myyntiin noin

4000kWh.
I]_ ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 5hk.kph,s,khhwc,vh,2ak var
Huoneluku 5
Makuuhuoneita 4
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 139 m?
Muiden tilojen pinta-ala 15,1 m?
Kokonaispinta-ala 154,17 m?
Lisatietoja pinta-alasta Rakennusten pinta-alat rakennuspiirustusten mukaan: Huoneistoalat:

Asuinrakennus 139m?2. VVarasto 15,1m2. Kerrosalat (us250mm): Asuinrakennus
152m?2. Talousrakennus 19m?2.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Astianpesukone (integroitu, x2), jdé&kaappi, erillinen pakastin,
erillisuuni, liesi, liesituuletin ja keittidsaareke

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kvartsi / Puu (tammi)

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihku (x2), WC-istuin, suihkuseing, pesuallas, allaskaappi, peili ja
bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Maali ja osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kyllg
Kiuas: Puukiuas ja (varaus sahkdkiukaalle)
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Varaava takkaleivinuuni (Nunnauuni)
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesuallas, lattiakaivo ja pesukoneliitantd
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Tuulikaappi, jossa laattalattia ja kiinteat kaapistot. Kaytavalla
iimalampdpumppu (Emmittava/viilentava)

Kylla
Suuri terassi, jossa pergola, hiekkalaatikko sekd poreamme (5hl®). Terassilla
myds avattava markiisi.

Lammin varasto (s&hkdpatteri, kiintedt sailytysjarjestelmat kuuluvat
kauppaan). Vaatehuone (kiinteat sailytysjarjestelmat kuuluvat kauppaan).
Kiintedt kaapistot.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Nissé ikkunoissa, missé ne ovat: sélekaihtimet, verhotangot/kiskot.
Tavanomainen tarpeisto.

Puuvarasto ja erillinen liiteri. Leikkimkki. Liukumaki keinuineen. Irtaimisto.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Nimi: REHU

Kiinteistotunnus: 564-405-13-121
Tyyppi: Tila

Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,3525 ha



Rakennusoikeus

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Kattotiedot

Muut rakennukset
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

@ MUITA TIETOJA

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille
Kaavoitus

Vapautuu

Rakennuspaikan minimikoko on 3500 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen. P&dasunnon lisaksi
paarakennukseen tai pihapiirin muuhun rakennukseen saa rakentaa
enintdan 80 k-m2:n sivuasunnon. Yhteensa asuntojen kerrosala saa olla
enintdan 300 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan
500 k-m2. Vanhoilla rakennuspaikoilla Oulun yleiskaava 2010:n perusteella
osoitettavilla uusilla rakennuspaikoailla, jotka ovat minimikokoa pienempia on
rakennusoikeus kuitenkin enintdan 350 k-m2, josta asuinrakennus enint&an
250 k-m2, ja rakennuspaikalle ei saa rakentaa sivuasuntoa. Rakennusoikeus
tulee sijoittaa tilan AP-alueeksi merkitylle osalle siten, ettd muodostuu
yhtenainen pihapiiri. Rakennusten etéisyys naapurin hallitsemasta maasta
tai yksityisesta tiesta tulee olla vahintaan 8 metria

Valmistunut: 2023
Kayttoonotto: 2023
Loppukatselmus: 2023

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Talousrakennus, jossa kahden auton katos ja suuri lammin varasto
(séhkopatteri). Autokatoksessa séhkdauton latausasema (9/2026).

lImavesilampdpumppu ja vesikiertoinen lattialammitys

Kylla
Energialuokka: B2018
VVoimassa: 16.03.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satellittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylia

Koulut: Pikkaralan koulu noin 3km (vuosiluokat 1-6).

Oulun keskustaan autolla noin 20 minuuttia ja bussillakin vain reilu puoli
tuntia. Bussipysékille noin 500m kavelymatka.

Tiemaksut: 144 € / vuosi
Oulujokivarren osayleiskaava

Sopimuksen mukaan
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Karri Rytilahti
Myyntijohtaja LKV, BBA
040 138 8311
karri.rytilahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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