





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Havurinteelld, Mantysalon rauhallisella ja luonnonlaheisella alueella,
sijaitsee tama viihtyisé kaksikerroksinen rivitalokoti. Kodin toimiva
pohjaratkaisu jakautuu kahteen kerrokseen: ylakerrassa ovat keittio
ja olohuone, kun taas alakerrassa sijaitsevat kaksi makuuhuonetta,
aulatila, kylpyhuone ja sauna.

Ylékerran valoisa ja tilava olohuone toimii kodin luontevana
oleskelutilana. llimaldmpdpumppu tuo mukavuutta sisdilmaan ympari
vuoden. Keittidssa on hyvin tilaa arjen kokkailuihin ja ruokailuun.

Alakerran kaksi makuuhuonetta tarjoavat rauhalliset tilat lepoon ja
oma aulatila tuo mukavasti lisatilaa esimerkiksi tydskentelyyn,
harrastuksiin tai oleskeluun. Oman saunan I0ylyissa on mukava
rentoutua paivan paatteeksi.

Kodin viihtyisyytta lisada oma piha ja terassi, joissa on mukava
nauttia kesapaivista. Asunnolle on myods autopaikka kaytettavissa.

Sijainti Mantysalossa sopii erityisesti perheelle, joka arvostaa
rauhallista ja luonnonlaheistd ymparistdoa, mutta haluaa samalla
palvelut lahelle. Mantysalon koulu ja paivakoti ovat
kavelyetaisyydellg, ja Klaukkalan monipuoliset palvelut ovat helposti
saavutettavissa. Alueelta I6ytyvat hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja
likuntaan, ja Klaukkalan urheilualue tarjoaa monipuoliset puitteet
harrastamiseen.

My&s liikenneyhteydet ovat toimivat niin Klaukkalan keskustaan kuin
muualle Nurmijarvelle, ja bussiyhteydet kuljettavat Helsingin
suuntaan ja lahikaupunkeihin.

Tassa kodissa yhdistyvat rauhallinen sijainti, toimiva pohjaratkaisu,
oma piha ja arkea helpottavat palvelut. Tervetuloa tutustumaan ja
ihastumaan paikan paalla!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karukoski
040 121 7368 tai marie karukoski@roof fi

(I can provide services also in English.)
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof:fi
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Mantysalo, Havurinne 2 A 2, 01820 Nurmijarvi

Rivitalo, 3h, k, tk, et, erillis wec, khh, kph, s, parveke, terassi, 81 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 149 000 €
(1839,51€/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
149 000 € Muu vastike = Laajakaistavastike
(183951 €/m?) .
Vesi
Yhtidvastike yhteensa Kulutuksen mukaan

276,80 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hoitovastike Autosahkopaikka 5,00 €/kk

267,30 € / kk Vieras autopaikka, kylmé 2,00 €/kk

Muu vastike Myyjé ei ole itse asunut huoneistossa. Myyjalta
950 € / kk saadun tiedon mukaan huoneiston

sahkdnkulutus on vuonna 2024 ollut noin 4 000
kWh vuodessa. Huoneistossa ei ole asuttu
vuoden 2026 aikana ja huoneiston lammitys on
pidetty peruslampdtilassa. Vuoden 2026
tahanastinen sahkdnkulutus on ollut yhteensa 1
662 kWh.

Sahkonkulutus on lisaksi riippuvainen mm.
l&Bmmityskauden pituudesta seké
keskilampatilasta, asunnon sisaléampdtilasta seka
perheen koosta ja kulutustottumuksista,
sahkolaitteiden iasté ja kunnosta,
energiatehokkuudesta seké palveluntarjoajan
kanssa tehdyistd sopimuksista.

] HUONEISTO

Osakkeet 78-154

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h, k, tk, et, erillis wec, khh, kph, s, parveke, terassi
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 81m?2

Kokonaispinta-ala 81m?



Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Séhkaliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, astianpesukone
j&ékaappipakastin.

Seinadmateriaali: Maali, laatta.
Lattiamateriaali: Lauta.

Pesutilat Varustus: Suihku, wc-istuin, pesukoneliitédntd, hana, allas, peilikaappi,
lattialammitys.

Seinédmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Erillinen WC Varustus: Wc-istuin, hana, allas, peilikaappi.

Seinéamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet, lamminvesivaraaja.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuoneet Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali, tapetti.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Olohuone Varustus: llmaldmpopumppul.

Seinédmateriaali: Maali, tapetti.
Lattiamateriaali: Lauta.

Parveke Kyll3
Tyyppi: Ulostydnnetty

Terassi Kyll5

Sailytystilat Kaapistot

Muutostydt huoneistossa 07/2026 ylékerran mantylautalattia hiottu ja lakattu
2006 terassi uusittu
2005 alakerranlaminaattilattia seka kaapistot makuuhuoneisiin
2004 keittidlavuaari seka pdytapinnat uusittu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Lamminvesivaraaja, iimaldampopumppu 2kpl, sdlekaihtimet
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Nurmijarven Toninrinne
Y-tunnus: 0943139-2

Kiinteistotunnus: 543-403-5-347

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 198 m?

Valmistunut: 1994
Kayttoonotto: 1994

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 15
Ei
Ei

Vaestdnsuoja, askarteluhuone, urheiluvalinevarasto ja kellarikomero

S&hko

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Isanndinnin sahkodposti 15.09.2026: Uusi energiatodistus on tilattu, valmistuu

syksyn 2026 aikana.

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025
-palovaroittimien asennus, akullinen varoitin - 10 vuoden akulla
-autopaikkojen lisdlammitystolppien asentaminen /rakentaminen

2024
-parvekkeiden puu-osien uusiminen/ osa I

2022-2023
-aitojen, portaiden, uusimista /kriittisimmat osat (talkootydna)

2022
-terassi & parvekeovien uusiminen
-lukituksen uusiminen

2021
-paatyjen huoltomaalaukset (kaikki paadyt)
-kayttdvesiputkien uusiminen

2020
-kayttovesiputkien uusimisen suunnittelu

2019

-korvausilmaventtiilien uusiminen

-iv-puhdistus ja séata

-B4 paatyseinan lammodneristeiden korjaus ja ldampdvuotojen korjaus
-ylapohjien huoltokorjaukset

-lisé AP rakentaminen (alapiha)

2018

-pihan huoltokorjaus

-salaojien kuntokartoitus ja huuhtelu
-sokkeleiden ylalistan tarkastus ja kiinnitys
-kellaritilan maalausta (talkoilla)

2017
-leikkipaikan ulkovalaistuksen parantaminen
-kiinteistdn kuntoarvio

2016

-AP-alueen sahkdtolppien ja rasioiden uusiminen

-KPH silikonit uusittu

-C1ja Cb paatykorjaukset (epaily iima/lampdvuodoista)
-Vaéestonsuojan tiiveyskoe ja tarkastus

-A2 kdyttdveden putkivuodon vesivahingon korjaus

2015

-leikkipaikan peruskunnostus.

-C-taloin paadyn tiivistys

-ylakerran wc kanavien poistoputkien tarkastus
-IV varaajan kh vuotohalytin kaikkiin huoneistoihin

2014

-B4 LV varaaja (Jaspi VLS300 sauna malli) ja A2 LV varaaja (Jaspi 300 RST
saunamalli) uusittu

-B2 léammityskaapelin korjaus

2013

-saatettu v.2011 aloitettu maalaus loppuun

-iimastointikanavien mittaus, puhdistus ja s&ata

-vesikaton kunnon tarkistus ja puhdistus, seké sadevesikourujen puhdistus



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Jja suojapinnoitus
-sadevesiviemareiden kunnontarkastus, puhdistus ja tarvittavat korjaukset

2011-2012
-kiinteistdn osien maalaus, aitojen kunnostus ja maalaus

2009
-kaikki kylpyhuoneet ja saunan lattiat kunnostettu (vesieristys)

2007
-talojen paatyjen huoltomaalaus

2026

-taloyhtion aitojen ja porraskaiteiden uusiminen (kustannusarvio 17 000,00
€)

-ilmanvaihdon puhdistus ja séa (kustannusarvio 2 000,00 €)

2027-2030
-huoltoa ja kunnossapitoa tarpeen mukaan

Vuosittain/tarpeen mukaan tehtavia toita

-aitojen, rappusten ja ulko-ovien kunnostusta ja huoltomalausta
(talkootyona)

-ikkunoiden ja ovien huoltoa ja tiivisteiden vaihtoa (kustannusarvio 250-500
€/asunto)

-julkisivun kunnostuksia/havaittujen puutteiden korjauksia

-vesikaton tarkastus ja rikkindisten tiilien vaihto - vuosittain

Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut kustannusarviot ovat alustavia
arvioita ja todelliset kustannukset selviavat vasta urakan valmistuttua.
Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

2018 salaojien kuntokartoitus ja huuhtelu
2017 Kiinteistdn kuntoarvio

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut vuonna 1994 eika asbestikartoitusta ole tehty. Lain
mukaan asbesti tulee kartoittaa ennen purkutditd, mikali rakennus on
rakennettu ennen vuotta 1994 tai jos asbestin esiintymisesta ei ole
varmuutta. Jos osakas aikoo remontoida huoneistoa, hanen tulee
tarvittaessa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin ennen
purkutdiden aloittamista.

500 000 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 27 kpl



Isannoitsija Lahex Oy
Niilo Lindholm / niillo@lahex.fi
Kuusitie 14
01840 Klaukkala
09 879 6766
toimisto@lahex.fi
Isannditsijantodistus: 11.09.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Talvikunnossapito toteutetaan yhtiosséa ostopalveluna tarpeen mukaan.
Tuholaistorjunnasta (rotat ja hiiret) voimassa jatkuva sopimus Pestes Oy:n
kanssa.

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidjarjestys 16 &:
Vastuu osakkaan jalkikdteen rakentamien alkuperaisiin varustuksiin
olennaisesti tehtyjen muutosten korjaamisesta, kunnossapidosta ja niistd
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista
kuuluu osakkeenomistajalle.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Klaukkalan monipuoliset palvelut sijaitsevat kohtuullisen matkan paéassa.
Lahimpana on Alepa Haikala noin 650 metrin paassa. Klaukkalan keskustan
palveluista 16ytyvat muun muassa K-Citymarket, Lidl ja S-market seka
ravintoloita ja muita arjen palveluita. Klaukkalassa on lisaksi kirjasto ja
terveysasema.

Alueella yhdistyvat luonnonlaheisyys ja Klaukkalan kattavat palvelut.
Laheisyydessé on koulujen ja paivakotien liséksi hyvéat likunta- ja
ulkoilumahdollisuudet. Klaukkalan urheilualueella on muun Muassa
Jjalkapallo-, yleisurheilu-, tennis- ja ulkokuntoilumahdollisuuksia sekéa jaahalli ja
muita liikuntapaikkoja

Koulut ja paivakodit Koulut: Mantysalon koulu sijaitsee noin 300 metrin paassa. Koulu tarjoaa
perusopetusta vuosiluokille 1-9. Klaukkalan alueella on liséksi useita muita
peruskouluja, kuten Klaukkalan koulu ja Isoniitun koulu.

Paivakoti: Mantysalon paivakoti sijaitsee noin 300 metrin paasséa ja Haikalan
paivakoti noin 1,1 kilometrin paassa. Klaukkalan alueella toimii liséksi useita
mMuita paivakoteja ja esiopetusyksikaita.

Liikenneyhteydet Alueelta on hyvéat yhteydet Klaukkalan keskustan palveluihin sek& muualle
Nurmijarvelle. Klaukkalasta on bussiyhteyksid muun muassa Helsingin,
Hyvink&an, Loppeen ja Espoon suuntiin. Nurmijarven joukkoliikenteessa
likenndivat bussit, ja Klaukkalassa toimii lisdksi koulupaivisin Kivenkyyti-
palvelu.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava
Lisatietoja kaavoituksesta antaa Nurmijarven kunta, puh. (09) 250 021
(vainde).

Lahialueen kaavoitushankkeisiin, alueen tietoihin ja palveluihin voi tutustua
Nurmijarven kunnan karttapalvelussa osoitteessa kartta.nurmijarvi.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilla oleviin asemakaavoihin seka muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa valittdja opastaa karttapalvelun kaytdssa - kysy lisétietoja
valittajalta.
Heti

Liesituulettimen lampun varjostinlevy puuttuu.







Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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