





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja viihtyisa rivitalon paatyasunto Kauklahdessa

Tervetuloa tutustumaan viihtyiséan ja valoisaan rivitalokotiin Espoon
Kauklahdessal Tama vuonna 2006 valmistunut 85 mzn
kaksikerroksinen koti tarjoaa erinomaiset puitteet mukavaan ja
sujuvaan asumiseen. Hyvakuntoinen koti yhdistéa toimivan
pohjaratkaisun, viintyisat oleskelutilat ja suojaisan pihan.

Olohuoneen suuret ikkunat tuovat runsaasti luonnonvaloa ja
avaruutta tilaan. Olohuoneessa sijaitseva takka on taloyhtion ainoa
ja se tuo kotiin ihanaa tunnelmaa ja lampoa erityisesti syksyn ja
talven pimeisiin iltoihin. Vaaleasavyinen yhdistyy luontevasti
ruokailutilaan, joten kokonaisuus sopii erinomaisesti niin arkeen kuin
yhdessaoloon.

Yl&kerrassa sijaitsevat makuuhuoneet tarjoavat rauhalliset puitteet
lepoon. Makuuhuoneissa on kaapistot ja lisaa tilaa sailytykselle on
ylakerran aulan yhteydessa sijaitsevassa vaatehuoneessa.
Parkettilattiat tuovat tiloihin lGmpda ja kodikkuutta ja
kaksikerroksinen pohjaratkaisu antaa mukavasti tilaa koko perheelle.
Portaikkoon ja ylakerran aulaan tulee luonnonvaloa korkeasta
ikkunasta. Yldkerrassa on myds kylpyhuone ja sauna seké pieni
lasitettu parveke vilvoitteluun.

Suojaisa lanteen avautuva piha on yksi kodin viihtyisista
kohokohdista. Terassilla on mukava nauttia auringosta ja
kesapaivista omenapuun katveessa. Lasitettu terassi tarjoaa
lisatilaa oleskeluun ja pidentaa terassikauden pitkalle kevaaseen ja

syksyyn.

Asunto Oy Espoon Pikku Pietarin Piha on hyvin hoidettu yhtio, jossa
on tehty kunnostuksia sdanndllisesti. Taloyhtiossa on siirrytty
ldBrmmitysmuotona energiaystavélliseen ja edulliseen maaldmpodn ja
hoitovastike on maltillinen.

Sijainti palvelee erinomaisesti pariskunnan tai lapsiperheen arkea.
Juna-asema ja bussipysakit ovat vain lyhyen kavelymatkan paassa,
joten kulkeminen eri suuntiin on vaivatonta. Myos kaupat ja kirjasto
IBytyvat laheltd, kuten leikkikentat, koulut ja paivakodit. Kauklahden
monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa.

Tassa kodissa yhdistyvat valoisa ja toimiva asuminen, viintyisa
lansipiha, lasitettu terassi seka erinomainen sijainti l&hella palveluita
ja hyvia likenneyhteyksia. Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan
téhan kodikkaaseen Kauklahden asuntomessujen esittelykotiin!

Tiedustelut ja esittelyt:
Oili Rosti-Raty 0400 550508
oili.rosti-raty@roof.fi




Get a Roof!

25.0.2026 | Julkaistu 25.09.2026
Kohdenumero 80534798

Kauklahti, Kauklahden puistotie 2 A 7, 02780 Espoo

Rivitalo, 3h, k, kph, s, wc, vh, parveke, terassi, 85 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

798213 €
(93,91 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikali osakas haluaa maksaa huoneistokohtaisen
lainaosuutensa pois, tulee maksuajankohta ja
toimenpiteet kysya taloyhtion kirjanpitajalta.
Lainaosuutta ei saa maksaa taloyhtidlle ilman
lainaosuuslaskua.

Lainaosuuslaskelman laatimisesta osakasta
veloitetaan Kirkkonummen Huolto Oy:n voimassa
olevan hinnaston

mukainen laskentakulu. Lisaksi osakkaan
maksettavaksi tulevat mahdolliset rahalaitoksen
perimat ylimaaraisen lainanlyhennyksen kulut.

Velaton hinta

289 000 €
(3 400,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

526,25 € / kk

Hoitovastike

467,50 € / kk

Rahoitusvastike

58,75 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1617-1851

Hallintamuoto Asunto-osake

28101787 €
(3 306,09 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtidkokous 7.5.2026 paatti antaa hallitukselle
valtuudet tarvittaessa peria 1-2 ylimaaraisen
hoito-/rahoitusvastikkeen taloudellisen tilanteen
Nain vaatiessa, tai olla perimattéd 1-2 kuukauden
hoito-/rahoitusvastikkeen taloudellisen tilanteen
nain salliessa. Mikali ylimaaraisia vastikkeita
peritéan kaksi, niin ne eivat saa olla perakkaisina
kuukausina. Vastuus on voimassa seuraavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen asti.

Vesi
23 € / hlo / kk

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Autokatospaikka 20 eur/kk



Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Oma

3h, k, kph, s, wc, vh, parveke, terassi
3

2

2

1-2/2

85 m?

85 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu ja todellinen pinta-ala voi olla suurempi tai
pienempi kuin ilmoitettu.

Hyva

Huoneiston A 7 takka on asennettu rakennuttajan toimesta
rakennusvaiheessa ja siihen liittyvan hormin/piipun korjaus- ja
kunnossapitovastuu kuuluu taloyhtidlle.

Vaaleasavyinen keittid, jossa kaapistot, induktioliesitaso, erillisuuni,
astianpesukone, jaéd/pakastinkaappi, liesituuletin. Komposiittiallas ja tydtasot,
led-valaistus. Lattia vinyylig, seindt maalattu.

Ylakerrassa kylpyhuone, jossa suihku, suihkuovet, peilikaappi, allaskaappi,
allas, wc-istuin, pesukoneliiténtd, tilaa pesutornille. Lattialéammitys. Seinat ja
lattia laattaa.

Alakerrassa erillinen wc, jossa peili, allaskaappi. Seinat ja lattia laatoitettu.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet ylakerrassa, molemmissa vaatekaapit. Seinat maalattu, lattia
parkettia.

Takka: Takka
Valoisa olohuone, jossa takka ja kaynti ulos terassille. Seinat maalattu, lattia
vinyylia.

Kauklahden puistotielle ja takapihalle leikkikentalle

Kylla
lImansuunta: Lansi

Kylla
Lasitettu terassi ja ulkoterassi.

Vaatehuone, hakkivarasto, kaapistot, kylma ulkovarasto ja tekninen tila

Pihapaikka sahkdpistokkeella
Autopaikat jaetaan jonotuksen mukaan.

2027 Keittion valitilojen ja tasojen muutokset, astianpesukoneen vaihto,
alakerran parkettilattian vaihto vinyyliin, erillisen wc:n ja kylpyhuoneen
kaappien ja altaiden vaihto

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Salekaihtimet, keskuspolynimuri, kiinteat valot, portaikon led-valot.
Ei
Kylla

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Espoon Pikku Pietarin Piha
Y-tunnus: 1933039-2

Kiinteistotunnus: 49-44-90-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 7 152 m?

Vuokranantaja: Espoon kaupunki

VVuokra-aika paattyy: 18.04.2065

Vuosivuokra: 63 268,84 €

Vuokrantarkistusperuste: elinkustannusindeksi. Vuokra-aika 60 vuotta.

Valmistunut: 2006
Kayttodonotto: 2006

Tyyppi: Auma
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 29

Ei

Ei

Urheiluvalinevarasto, vaestdnsuoja, kaapeli-tv ja monitoimitila,
irtaimistovarasto, kylmé ulkoiluvalinevarasto

Maalampd ja vesikiertoinen lattialammitys

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 20.12.2032

Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

2025 Paloilmaisimien uusiminen

2024 Viemareiden huuhtelu ja kuvaus

2024 Salaojien kuvaus

2023 Sokkelielementtisaumojen uusiminen

2022 KPH kosteuskartoitus

2022 LTO-laitteiden uusiminen ja IV -kanaviston huohous ja saadot
2022 Latausinfran rakentaminen

2022 Lisavarasto pyorille (kerhohuone muutettu pydréavarastoksi)
2022 Siirtyminen maalampodn

2021 APK-koneiden kannakointien ja keittidon vesilukkojen uusiminen
2021 Lammitystapavertailu

2020 Kaukolammodn automaation huolto

2020 Sahkoautojen latauskartoitus

2020 Valikaton tuuletusaukkojen verkotus

2019 Huoltorakennuksen betonilaatoituksen huoltokunnostus
2019 Lasten keinun korjaus

2019 Paisunta-astian huolto

2019 Piha-alueen varusteiden kunnostus

2019 Salaojien tarkastus, ei huuhtelutarvetta

2019 Valaisinpylvaiden ja pollarivalaisimien suoristaminen
2018 Ajonestoporttien asennus

2018 Julkisivun paikkamaalauskorjaukset

2018 Kuntoarvio

2078 Suojapeltien asennus katolle

2016 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset

2016 LVI-jarjestelmien korjaukset

2015 Julkisivun puuosien huoltomaalaus

2015 Lattialammitysjarjestelman lammitys ja s&ato

2014 Peltikaton kuntotarkastus ja korjaukset

2014 Saumakaton teknisen kunnon arviointi

2013 Lattialammitysjarjestelman lammitys ja saatd

2013 Peltikaton korjausmaalaus

2012 IV - jarjestelman nuohous ja s&ato

2009 Viherpihan kehittdmishankkeen alkaminen

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys (Hallitus kasitellyt 07.04.2026):

2026 Vesikaton verkotusten korjaukset (Tehty)

2026 Autokatoksen kannatinpilarien anturoiden korjaus (Tehty
mMaalausurakan yhteydessa)

2026 D-talon paadyn peltikaton korjaus (Tehty maalausurakan yhteydessa)
2026 Julkisivujen maalaus (Valmis)

2028 B-talon jalkakaytavan pohjatutkimukset, korjaussuunnitelma ja
kustannusarvio

tarpeen tullen

2028 Aurinkosahkon hyddyntamisen selvitys

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta

seké rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026



Kuntotutkimukset 2018 Kuntoarvio
2022 KPH kosteuskartoitus
2024 Salaojien kuvaus
2024 viemareiden kuvaus ja huuhtelu

Kiinnitykset 4 898 600 €
Taloyhtion vuokratuotot 5795 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jonotuksen mukaan,

Autokatospaikat: 17 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 22 kpl

Isannoitsija Kirkkonummen Huolto Oy
Jari Ojanpera
Asemakaari 1
02400 Kirkkonummi
09 2219090
jari.ojanpera@kirkkonummenhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 22.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu-Kiinteistopalvelu

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidkokouksessa 7.5.2026b paatetyt asiat:
- Paatettiin toteuttaa julkisivu-urakka hallituksen esityksen mukaisesti ja
valtuuttaa isénnoditsija hakemaan enintéan 75 000 € ja enintdan 10 vuoden
pituinen laina julkisivu-urakkaa varten. Urakoitsija Pensla Oy toteuttaa tyon
kesélla 2026. Maalausurakan rahoitusvastikelaskelma tulossa urakan
valmistumisen jalkeen. Kustannusarvio myytavan asunnon osalta n. 2300 €.
- Paatettiin hallituksen esityksen mukaisesti rahastoida osakkaiden
maksamat lainaosuussuoritukset ja tulouttaa
osakkaiden maksamat pdaomavastikkeet.
Yj 5 &n laajennettu osakkaan kunnossapitovastuu: osakkeenomistajien
huoneistoihin tai muihin osakashallinnassa oleviin tiloihin
rakentamisvaiheessa tai sen jalkeen asentamien tai asennuttamien
rakenteiden ja rakennelmien osalta on korjaus- ja kunnossapitovastuu
omistajalla.
Huoneistoihin osakkaiden toimesta asennettujen/asennettavien
iimaldampodpumppujen yllapidosta vastaa se osakas, jonka hallinnassa
olevaan huoneistoon kyseinen ilmalémpdpumppu on asennettu.
Osakkaiden toimesta asennettujen/asennettavien latauspistokkeiden
yll&pidosta ja mahdollisesti taloyhtidlle niistd aiheutuvista vahingoista
vastaa se osakas, jonka hallinnassa olevaan autopaikkaan kyseinen
latauspistoke on asennettu. Samoin osakas vastaa latauspaikan
ennaltamisesta normaaliksi l@mpdpistokkeeksi luopuessaan siita.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut R-Kioski n. 100 m. K-Market Kauklahti n. 500 m, Kauklahden kirjasto n. 500 m,
Alepa n. 550 m, Lidl n. 650 m, Alko n. 650 m. Palolammen kuntorata n. Tkm.
Samarian terveysasema n. 4 km.



Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Koulut: Hansakallion koulu n. 400 m, Kauklahden koulu n. 400 m,
Kungsgardsskolan n. Tkm

Paivakoti: Kylatalo Palttinan péaivakoti n. 400 m, Kauklahden péaivakoti n. 450
m, Hansa Kindergarten/Paivakoti Hansa n. 550 m, Muita 1&hialueen
paivakoteja: Lasinpuhaltajan paivakoti, Ryhmaperhepaivakoti Ramsay,
Paivakoti Lintukoto,

Kungsgardsin paivakoti, Kauklahden Ankkalampi-Duckies, Touhula Palolampi

Hyvat pyorailytiet, sujuvat yhteydet omalla autolla, bussipysakki 1ahelld, juna-
asema lahelld ja hyva kulkuyhteys

Lahin bussipysakki n. 60 m. Linjat: 163, 163Y, 166, 166K, 167, 168 ja 213.
Juna-asema n. 500 m. Junat E, L, Uja V.

Asemakaava
AP Asuinpientalojen korttelialue
Lisatiedot Espoon kaupunki / kaavoitus p. 02 816 21

Muu ehto: Sopimuksen mukaan
Huoneisto on vuokrattu, vuokralaisella on 6 kk:n irtisanomisaika. Noin 3 kk
vapautuminen mahdollinen.

Yldkerran makuuhuoneen ja ylakerran aulan parkettilattiassa on naarmui.







Oili Rosti-Raty
040 055 0508
oili.rosti-raty@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



