





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Téman asunnon upea keittioé vangitsee sisdénastujan katseen. Se
on tehty ihanaa kotona oloa varten kun yhdessa laitetaan ruokaa,
puuhaillaan ja nautitaan. Tilava olohuone ja ikkunat isolle lasitetulle
parvekkeelle tekevat tilasta todella kotoisan. Suurimman osan
vuodesta iso parveke tarjoaa mahtavaa lisatilaa perheen
oleskeluun. Asunnon kaksi makuuhuonetta ovat sijoitettu eri puolille
tarjoten rauhaa, valiin jaa saunaosasto, wc ja vaatehuone.

Asunto Oy Tampereen Hennerin Elmeri on valmistunut vuonna
2006. Asuntoja tassa yhtidssa on yhteensa 39 kpl seitseméassa eri
luhtitalossa. Talojen valiin jaa suojaisa leikkipaikka lapsille. Jokaiselle
asunnolle kuuluu yksi autokatospaikka, ulkovarasto seka [ammin
hakkivarasto. Liséksi taloyhtidsta 16ytyy pyoravarasto.

Hyhkyn sijainti Pyhajarven kupeessa on suosittu ja syysta.
Rauhallinen alue mahdollistaa hyvat yhteydet kulkea niin kaupungin
keskustaan kuin toisaalle. Lahipalvelut toimivat hyvin eikd kaupungin
keskustaankaan ole pitka matka. Julkinen likenne palvelee
kattavasti.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan ihastuttavaan kotiin!

Lisatiedot ja esittelyt
Anu Markkula
045 255 7282
anu.markkula@roof fi

1 24.9.2026 | Julkaistu 24.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80535746

Hyhky, Mallastehtaankatu 21 C 19, 33270 Tampere
Luhtitalo, 3 h, k, wc, ph, s + p(lasit.), 76 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

6 968,50 €
(9169 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainaosuuden poismaksun yhteydessa osakkaalta
peritdan joulukuuta lukuun ottamatta
isanndintitoimiston voimassa olevan hinnaston
mukainen maksu lainaosuuslaskelman laatimisesta

Velaton hinta

246 000 €
(3 236,84 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

492,91 € / kk

Hoitovastike

387,60 € / kk

Rahoitusvastike

105,31 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 3961-4219

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 2/2
Asuintilojen pinta-ala 76 m?
Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 76 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta
suurempi.

Kunto Hyva

3 h, k, we, ph, s + p(lasit.)

239 031,50 €
(3 145,15 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Rahoitusvastike 105,31€/kk putkisaneerauslaina

Vesi
Kulutuksen mukaan

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallitukselle valtuus kergta 1-2 kuukauden
hoitovastiketta vastaava méaara ylimaaraista
hoitovastiketta

ta rahoitustarpeen niin vaatiessa (Yhtidkokous
11.6.2026). Vesimaksuennakko

10,00 €/hl6/kk. Tasausmaksu vesimittarilukemien
mukaan kaksi kertaa vuodessa (kesakuu ja
joulukuu).

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai



Keittid Varustus: Erillisuuni, liesituuletin, KITCHEN_FURNITURE, j&&kaappipakastin ja
astianpesukone
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Keittio uusittu 2019

Pesutilat Varustus: Pesukoneliitantd, suihku, pesuallas, lattialdammitys, allaskaappi ja
peilikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, lattialdammitys, peilikaappi ja pesuallas
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat Piha-aluetta

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Kaakko

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot, kylm& ulkovarasto ja hakkivarasto
Taloyhtidssa lammin hakkivarastotila

Autopaikka Autokatospaikka
Asunnon autokatospaikka vastapaata C-taloa. Yksi autokatospaikka per
huoneisto. Autopaikka=asuntonumero

Muutostydt huoneistossa Edellisen omistajan teettéamat muutostyot
Parketin asennus 2011
Parvekkeen lasitus 2013
Keittion muutostyot 2019
lImalampdpumppu asennettu 2020

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan kuuluu lImaléampdpumppu 2020, salekaihtimet
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Tampereen Hennerin Eimeri
Y-tunnus: 1943031-8



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Omistus: Oma
Pinta-ala: 9 098 m?

Valmistunut: 2006
Kayttoonotto: 2006

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 39
Ei

Pyodrévarasto
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 05.05.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2026 LTO-vesipatterien uusinnat (B13, F34, D23, G38) vuotojen vUoksi
(Lannen Korjauspalvelu Oy)

2026 Huoneistojen LTO-laitteen patteriventtiilit ja termostaattiosat uusittu
2025 Sadevesipumppaamon saneeraus (Flowplus Oy)

2025 Parkkiruutujen maalaus (Asfalttimiehet Ruutumiehet Oy)

2025 Palovaroittimien asennus (Lannen Kiinteistdpalvelu Oy)

2024 Lukostojen ja avaimien uusinta (Abloy Easy, LukkoLuket Oy)

2024 Markatilojen kayttovesiputkien uusinta (komposiittiputket) seka
kaukolammon alajakokeskuksen uusinta

2023 Ouman-saatimeen sadevesi- ja jatevesipumppaamojen GSM-
halytysten asennus (Automaatio-Center AC Oy)

2022 Useassa asunnossa WC-, kylpyhuone- ja saunatiloissa [&mmin
kayttovesipatterikiertoputkivuotojen

2022 2023 vaestonsuojan lattian ja kalusteiden jalleenrakennus
Jjatevesikaivon ylivuotovahingon vuoksi

2022 Elisa/Saunalahti kaapeli-TV- ja laajakaista (100M/10M)

2021 Sekajate syvakeraysastian nostosakin ja kannen ja lukon uusinta

2021 Leikkialueen hiekkalaatikon uusinta (Lannen Viherpalvelut Oy)

2021 Mattilankadun rinteen viheralueen siistimistydt (Koovee ry)

2020 Muovinkerays syvakeraysastian hankinta (Finncont)

2020 Yhteistilauksena osakas silikonien uusinnat

2020 VSS-ulko-oven uusinta karmeineen (Lannen Korjauspalvelu Oy)

2020 Latauskartoitus sahko- ja hybridiautoille (Tampereen Vera Oy)

2020 Asuinrakennusten betonikiveysten rikkaruohotorjunta
kuumahdyrymenetelmallad (Lannen Viherpalvelu Oy)

2019 Rakennusten maalaus (Bakkhus Oy), autokatosten LED-valaisimet 19 kpl
2018 Vaestonsuojan tiiveyskoe ja vanhentuneiden suojavalineiden uusinta
(Lannen Kiinteistopalvelu Oy)

2018 Salaojien kuntotutkimus ja F-talon salaojien huuhtelu (Eerola-Yhtiot Oy)
2018 Paavesimittarille yhdistelmaventtiilin asennus (Tampereen LVI-Palvelu
Oy)

2018 IImanvaihtokanavien nuohous ja ilmanvaihdon s&ato (Tatu Team Oy)
2018 Lammonjaossa kayttdveden 1. portaan venttiilin ja toimilaitteen uusinta
(Lannen Korjauspalvelu Oy)

20177 Huoneistojen C 20 ja C 16 WC-tilan levyseinarakenteen sisalla [dmpiman
kayttovesiputken

2017 Kayttovesiputkien rontgenkuvaus C 20 ja C 16 (Kiwa Inspecta Oy)

2017 Kaikkien huoneistojen jakotukkien tarkastukset, lisatarkastukset

2017 Mattilankadun rinteen puiden kaataminen (Lannen Viherpalvelu Oy)
2016 Luhtikaytavien elementtien tuentojen korjaus SRV:n kustannuksella
2016 huoneiston C 21 pesuhuoneen kayttovesipatteriputken vuotovahingon
korjaus (RKM Group Oy)

2015 Valvontakameroiden ja lahettimien uusintaa

2014 Huoneistojen A 2, C 22 ja G 36 vesimittareiden vaihto (MR.Putkimies
tmi)

2014 huoneistojen osakasmuutostsita, iimastoinnin vuosinuolto



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Hallituksen esitys kunnossapitotarpeesta yhtidkokousta seuraavien viiden
vuoden aikana:

2026 - 2030 1.1.4 - Alueen varusteet: Leikkialueen turvahiekan lisays
tarvittaessa, turvatarkastus, hiekkalaatikon hiekan vaihto, kasvien
harvennus- ja huoltoleikkaus vuosittain

2026 - 2030 1.2.5.1 - Parvekkeet: Huoltomaalaus tarvittaessa.

2026 - 2030 9.7 - Muu hanke: Ikkunat ja ulko-ovet: saadadt, tiivisteiden
kunnon tarkastus/vaihto, vesipeltien kittausten tarkastus

2026 - 2030 1.2.6 - Vesikatto, rakenteet ja varusteet: tarkastukset ja pesu
tarvittaessa

2026 - 2030 12 - Kylpyhuoneet: osakkaan muutostyona, silikonien vaihto
osakastyona. Pintakosteusmittaukset joka

huoneistossa 2026

2026 - 2030 1.1.1 - Maaosat: sadevesikaivojen huuhtelu ja hiekkapesien
tyhjennys saanndllisesti. Salaojien

kuntotutkimus kuvaamalla.

2026 - 2030 LVI21.3 - limanvaihtojarjestelma: kiinteistohuoltosopimuksen
mukaan 2 x vuodessa suodattimien vaihto.

lImanvaihtokanavien puhdistus ja iimanvaihdon s&&to 2027.

uusitaan LTO-laitteen patteriventtiilit ja termostaattiosat 2026

2026 - 2030 T1 - Sahkotekniset tietojarjestelmat: Sahkdkaappien
ldBmpdkamerakuvaukset (ettei ole 10ysia liitoksia)

2026 - 2028 LVI21.2 - Vesijohdot ja viemarit: Jatevesipumppaamon
saneeraus 2026. Viemareiden huuhtelu ja kuvaus 2028

2026 - 2030 1.1.5 - Alueen rakenteet ja piharakennukset: Puuaitojen uusintaa
tarpeen mukaan.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista toimenpiteista

Tehty: 2026

2017, 10-vuotis kuntoarvio, Saxlin & Korppinen Oy

2018 kayttovesiputkien kuntotutkimus Inspecta Oy

2018 salaojien kuntotutkimus, Eerola-Yhtiot Oy, seuraava 15 vuoden paasta
2023 lampiman kayttdveden patterilinjan putkivuoto vaurioanalyysi Metlab
Oy

3547500 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autokatospaikat: 39 kpl

Lannen isanndintipalvelut Oy
Jouko Malinen

Kokkolankatu 4

33330 Tampere

050-311 0720
Isannditsijantodistus: 23.09.2026

Huoltoyhtio

Lannen Kiinteistopalvelu Oy
Kokkolankatu 4

33300 Tampere



Lisatietoa taloyhtiosta Ulkovarastojen (8 kpl) huopakermien sammaleiden poisto. Asukasinfo
10.9.2026; kasitelladn takapihojen lauta-aitojen maalaus ja lahokorjaukset vai
onko strateginen linja uusia vasta elinkaaren loppup&aassa.

Kullekin huoneistolle kuuluu yhtidjarjestyksen mukaiseen karttapiirrokseen
merkitty pihavarastokoppi, seké piha-alue (tai parveke 2.krs.ssa).

Yhtiolla on nelja (4) vieraspaikkaa

Sahkdautolatauslaitteiden hankinta ja rahoitus osakashankintana, vaatii
kirjallisen muutostydiimoituksen- latauspisteessa tulee olla latausenergian
(energiankulutus) mittaus ja latausenergia laskutetaan lataajalta voimassa
olevan talousarvion kiinteistdsahkdn hinnan mukaan- taloyhtion nykyinen
sahkdverkko mahdollistaa maksimissaan 21 auton latauksen 3,6 kW:n teholla
(yhtiossa 43

autolammityspaikkaa)- taloyhtid sailyttaa nykyisen séhkdverkon eika
investoi uusiin sahkokeskuksiin ns. teholatausta varten.- nykyisista
pistokkeista sahko- ja hybridiauton lataus on kielletty

11.6.2026 varsinainen yhtiokokous paatti saantomaaraisten asioiden lisaksi
1.7.2026 alkaen:- hallitukselle valtuuden kerata ylimaaraista hoitovastiketta
yhden-kahden (1-2) kuukauden hoitovastiketta vastaavan

maaran rahoitustarpeen niin vaatiessa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen asti- lainaosuudet rahastoidaan lyhennysrahastoon
osakkaiden maksamien lainaosuuksien verran, kuukausittain perittavat
paaomavastikkeet tuloutetaan kirjanpidossa (€/m2/kk)

8.4.2026 hallitus paatti hankkia Elisa Valokuituratkaisun talojakamoon asti (1
595 €). Nykyinen kaapelimodeemi (kamo) 100M yhteys sailyy ja hinnat
sailyvat samana. Valokuitukytkenta ei vaadi kayttgjalta toimenpiteita.

OP Limiittitili 50.000,00€, limiitista kaytetty 0,00€, tilanne pvamaara
22.09.2026

@ MUITA TIETOJA

Koulut ja paivakodit Koulut: Kaarilan koulu Hyhkyn koulutalo (alakoulu) n. 200 m
Paivakoti: Hyhkyn paivakoti (Kraatarinkatu)

Kaavoitus Asemakaava
Tampereen palvelupiste
Frenckellinaukio 2 B, 3310 Tampere
p. 041730 8168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

VVapautuu Heti
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Anu Markkula

@~ Kiinteistonvalittaja, LKV
) 045 255 7282
k\L k anu.markkula@roof fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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