





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava rivitalohuoneisto omalla pihalla!

Tama tilava ja moderni lattiapinta-alaltaan 95 m? rivitaloasunto
Vantaan Varistossa tarjoaa erinomaiset puitteet perheasumiseen.
Vuonna 2022 valmistuneessa kodissa on kolme kerrosta, ja se on
hyvassa kunnossa. Asunnon avokeittio ja olohuone muodostavat
viihtyisan tilan, jossa on Electroluxin laadukkaat kodinkoneet. Kaksi
ranskalaista parveketta ja lasitettu terassi tuovat luonnonvaloa ja
avaruutta sisatiloihin.

Asunnon oma piha-alue on rauhallinen ja tuijien reunustama,
tarjoten mukavan paikan rentoutumiseen. Taloyhtion piha-alueelta
on mahdollisuus ostaa sahkdpistokkeellinen autopaikkaosake
erikseen. Asuntoon kuuluu lisdksi oma sauna, joka taydentaa arjen
luksusta.

Sijainti on erinomainen, silla Myyrmaen kattavat palvelut ovat vain
parin kilometrin paassa. Alueelta 16ytyy myds useita kouluja ja
paivakoteja, mika tekee siita ihanteellisen lapsiperheille.
Liikenneyhteydet ovat sujuvat: Myyrmaen juna-asema on l&hella ja
Keha lll seka Hameenlinnanvayla tarjoavat hyvat yhteydet autolla.

Kohde sopii erinomaisesti perheelle tai pariskunnalle, joka arvostaa
nmodernia rivitaloasumista omalla pihalla ilman yhtidlainataakkaa.
Taloyhtion kaapeli-tv ja valokuitu takaavat toimivat
tietoliikenneyhteydet. Autopaikkaosake erillisellé osakesarjalla
(pihapaikka sahkopistokkeella) ostettavissa erikseen 4.000 eurolla.

Kotia esitellaan paasaantoisesti yksityisesittelyin, joten varaa
rohkeasti oma esittelyaikasi!

Lisatiedot ja esittelypyynnot:

Asta Leskinen

Kiinteisonvalittaja LKV, LVV, KILAT

050 3710644 (myds WhatsApp +358 50 3710644)
asta.leskinen@rooffi

www.astaleskinen.fi

Get a Roof

1 24.9.2026 | Julkaistu 24.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533656

Varisto, Varistontie 2 G, 01660 Vantaa

Rivitalo, 2-3mh, avokeittid/oh, knh/wc, kph/wc+s, 2xranskal.pary, lasitterassi, oma piha, 95 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 338 000 €
(355789 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Hallituksella on valtuudet peria tarvittaessa

enintdan 2 kuukauden ylimaarainen hoitovastike.
Velaton hinta

338 000 € Vesl
(3 557,89 €/m?) Vesimaksuennakko 10 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Yhtidvastike yhteensa
Muut maksut / lisdtietoa maksuista

170 € / kk

Vesimaksuennakko 10,00 €/henkild/kk, tasaus
Hoitovastike kulutuksen mukaan. Kylma vesi 4,67 €/m3.
170 € / kk Autopaikkamaksu 1,70 €/osake/kk peritdén

erikseen autopaikkaosakkailta.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 601-700

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 2-3mh, avokeittid/oh, khh/wc, kph/wc+s, 2xranskal.parv, lasitterassi, oma
piha

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

Kerros/Kerroksia 1-3/3

Asuintilojen pinta-ala 95 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?
Kokonaispinta-ala 95 m?

Lisatietoja pinta-alasta Yhtigjarjestyksen mukainen lattiapinta-ala ei vastaa huoneistojen
asuinpinta-alaa
Pinta-alan tyyppi on lattiapinta-ala yhtidjarjestyksen mukaan. Todellinen
asuinpinta-ala /huoneistoala ei ole tiedossa.

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaakaappipakastin, mikroaaltouuni, astianpesukone, uuni ja
induktio liesitaso
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
White Forest-keittid. kaapinovet paallystetty mustalla cd-fixilla, alla
oliivinvihrea pinta. Electroluxin kodinkoneet.



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, allaskaappi, peilikaappi ja bidee-
suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone keskikerroksessa.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinémateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Keskikerroksessa 2 makuuhuonetta, joissa molemmissa ranskalaiset
parvekkeet. Kolmannessa kerroksessa yhtenainen tila joka taipuu niin
makuuhuoneeksi kuin olohuoneeksikin tarpeen mukaan.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Pesukoneliitdntg, lattialdmmitys, lattiakaivo, pyykkikaapit, tila
pesutornille ja Wc-istuin, Allaskaappi, Bidee.suihku, Peilikaappi
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Alakerrassa

Kylla
Tyyppi: Ranskalainen

Kylla
Puolilammin ulkovarasto

Autopaikkaosake (pihapaikka séhkopistokkeella) ostettavissa erikseen
4.000 eurolla.

2025: Keittion kaapinovet paallystetty CD-fixilla, sauna ja kylpyhuoneen
katto kasitelty mustalla saunasuojalla, kolmannen kerroksen seind maalattu.

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Salekaihtimet ja alakerran kaihtimet, kiinteat valaisimet.
Pyykinpesukone, saareke/baaripdyta

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

As Oy Vantaan Varistontie 2
Y-tunnus: 3202626-4

Kiinteistotunnus: 92-14-2-21

Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 425 m?

Kunkin asuinhuoneiston hallintaan kuuluu liitekartan mukainen huoneistopiha
(yhtidjarjestys 4

8).



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 16

Ei

Kaapeli-tv

Poistoilmalémpdpumppu ja lattialammitys

Kylla

Energialuokka: A2018

Voimassa: 11.03.2031

Rakennuksen laskennallinen E-luku on 74 KWhE/(m?2vuosi). Energiatodistus
on laadittu 11.3.2021 ja on voimassa 11.3.2031 asti.

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: Jatevesi- ja hulevesipumppaamon kuntotarkastus ja pesu tarvittavilta
osin.

2025: Vesikaton kuntotarkastus.

2025: Palovaroittimien paristojen vaihdot asuinhuoneistoissa.
2024: Rikkinaisten kattotiilien uusiminen.

2027: IV-kanavien nuohous asuinhuoneistoissa.

2027 Viemareiden ja salaojien kuvaus ja huuhtelu.

2027: Palovaroittimien paristojen vaihdot asuinhuoneistoissa.
2030: Yhtion kuntoarvion teettaminen.

Tehty: 2026

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys paivatty 27.5.2026. Hallitus katsoo,
ettei yhtidlla ole normaalin vuosittaisen kunnossapidon liséksi sellaisia
tarpeita seuraavien viiden vuoden aikana, jotka vaikuttaisivat olennaisesti
osakehuoneistojen kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
kustannuksiin.

Vesikaton kuntotarkastus tehty 2025.
Jatevesi- ja hulevesipumppaamon kuntotarkastus ja pesu tehty 2025.

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa on 22 pistokkeellista pihapaikkaa (sahkotolppa).
Autopaikkaosakkaat maksavat lataussahkon kulutuksen mukaan.
Autopaikkaosakkeiden osakemaara on 10 osaketta/autopaikka.
Pihapaikat sahkopistokkeella: 22 kpl

Kirjanpitotoimisto / TALOTILI OY
0207 488359

info@talotilioy.fi
Isannditsijantodistus: 11.09.2026

Huoltoyhtio

Kiinteistohuollosta vastaa Moxley Oy. Talvikunnossapito hoidetaan
huoltoyhtidn toimesta, ja asukas vastaa oman pihan nurmikon leikkuusta ja
piha-alueen hoidosta.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Myyrméaen kauppakeskus (n. 2 km), Iahikauppoja, ravintoloita, apteekkeja ja
mMuita palveluita Myyrmaessa. Variston alueella paivittaistavarakauppoja.
Alue sijaitsee Vantaan Varistossa, lahelld Keha lll:a ja Hémeenlinnanvaylaa.
Lahella Myyrmaen kaupunginosa palveluineen.

Koulut ja paivakodit Koulut: Variston koulu (alakoulu), Myyrméen koulu, Hameenkylan koulu.
Myyrméen lukio lahistolla.
Paivakoti: Variston péaivakoti ja muita paivakoteja Variston ja Myyrmaen
alueella.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
hyva kulkuyhteys
Myyrmaen juna-asema (Helsinki-Vantaa-linja) noin 2 km etaisyydella. Keha Il
ja H&meenlinnanvayla
lBhelld, hyvat autoyhteydet. Bussilinjoja Varistontielle.

Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Muu ehto: Tkk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot  Poistoilmaléampdpumppua ei ole tarkoitettu vilennykseen. Sallitut
toimintatilat ovat automaatti ja 1aBmpo; vilennystilaa ei saa kayttaa.
Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala on lattiapinta-ala eika vastaa
huoneistojen asuinpinta-alaa.
Hallitus on riitauttanut rakennusaikaisen vakuuden vapautumisen, ja
vuosikorjauksiin liittyvat toimet Nil Group Oy:n kanssa ovat edelleen kesken.
Taloyhtid on uusi eiké suurempia korjaustarpeita ole 1&ahivuosina
odotettavissa.
Taloyhtidlla ei ole pitkaaikaista lainaa.
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2. Kerros
1. Kerros

Pohjakuva suuntaa antava, ei

eiké per

Pohjapiirroksen tarkaitus on selvittdd asunnon nykyinen husnejako. Pohjapilroksessa
nékyvit mitat on luotu automattisesti 30-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden

ole torkistettu.

nakyvéit mitat ovot suuntoa-ontavia jo

ne vaivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteitoessa. Mittauskohdot on merkitty kuvaan pienilid koimioilla.

3. Kerros

Vélitysliike, myyd, eiki pohjakuvan faatija ole vostuussa, mikli pohjakuvan
eiviit vastoa mainittuja h
Asunnen ostajan on térkedd ymmartii, ettd mittasuhteet voivat heittiid kuvassa
mainitusta enemmén tai vihemmin. Myytavin kohteen pinta-alatiedot selviavat
eiki pobjalta voida laskea/olettaa muita

pinta-alatietoja.






Asta Leskinen

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
050 3710644
asta.leskinen@roof-fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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