





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja kauniisti remontoitu kaksio merellisessa
Herttoniemenrannassa

Valoisuus, toimiva tilaratkaisu ja tyylikkaasti remontoitu avokeittid
ovat taman kompaktin kaksion ehdottomia vahvuuksia.

Kodikkaan asunnon sydamen muodostavat avara olohuone ja siihen
yhdistyva moderni avokeittid. U-muotoinen keittid tarjoaa runsaasti
tyoskentely- ja sailytystilaa, ja niemeke tuo kokonaisuuteen lisaa
laskutilaa seka tekee tilasta luontevan paikan niin ruoanlaittoon kuin
yhdess&oloon.

Olohuoneessa on hyvin tilaa erilaisille sisustusratkaisuille, ja
l&Bmpimina kuukausina oleskelutila jatkuu omalle parvekkeelle.
Mukavan kokoisessa makuuhuoneessa sailytystilaa 16ytyy koko
seinustan leveydeltd, mikéa tekee arjesta kaytanndllista.

Herttoniemenranta tarjoaa viihtyiséa ja merellistd kaupunkiasumista
vehreassa ymparistdssa. Merenranta ja monipuoliset
ulkoilumahdollisuudet sijaitsevat vain lyhyen kavelymatkan paassa,
ja alueella on mukava viettaa vapaa-aikaa rantareiteilla tai satama-
altaan ympariston kahviloissa.

My®&s arjen palvelut ovat erinomaisesti saavutettavissa. Lahelta
I6ytyvat koulut, kauppakeskus Hertsi, K-Citymarket seka ympari
vuorokauden palveleva S-Market. Herttoniemen metroasema ja
muut hyvéat julkiset likenneyhteydet tekevat likkumisesta sujuvaa
niin keskustaan kuin muualle Helsinkiin.

Tassa kodissa yhdistyvat moderni ja toimiva asuminen, kattavat
l&hipalvelut seka Herttoniemenrannan parhaat puolet - meri, luonto
ja hyvat kulkuyhteydet.

Katso myds asunnon esittelyvideo ja tervetuloa ihastumaan paikan
paalle!

// Lisatiedot ja esittelyt:

MERVEILLE BIVU
ROOF LKV

Puh: 040 350 0451
merveil.bivu@roof.fi

Haluatko tietaa, mika on nykyisen kotisi arvo? Ota yhteytté ja pyyda
mMaksuton arvio - nyt ei kannata aikaillal

‘Get a ROOF"




1 24.9.2026 | Julkaistu 24.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80535693

Herttoniemenranta, Herttoniemi, Petter Wetterin tie 9

B 47, 00810 Helsinki

Kerrostalo, 2h+kk, 38 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Ei
Yhtidlla ei ole lainoja (tilanne 31.08.2026).

Velaton hinta

197 000 €
(5 184,21 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

303,24 € / kk

Hoitovastike

216,60 € / kk

Rahoitusvastike

0 € /kk

Korjausvastike

86,64 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 3640-3715

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h+kk
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 3/5
Asuintilojen pinta-ala 38 m?

Muiden tilojen pinta-ala Om?

197 000 €
(5 184,21 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vesimaksu 28,00 €/hl6/kk

Saunamaksu 15,00 €/kk.

Autopaikkavuokra 40,00 €/kk/paikka.
Tonttivuokravastike sisaltyy hoitovastikkeeseen
erillisena erana 2,28 €/m?2/kk.

Yhtiolla ei ole lainoja eikd paaomavastiketta
perita.

Vesi

28 €/ hld / kk

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
40 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesimaksu perustuu huoneistossa asuvien
henkildiden lukumaaraan (28 €/hl6/Kkk).
Saunamaksu on vapaaehtoinen kayttokorvaus.



Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

38 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen ja isannditsijantodistuksen
mukaan 38 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edellda mainittu pinta-ala
saattaa tdman ikaisesséa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan
laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua
pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jéékaappi, uuni, astianpesukone ja liesi
Ty&tasot: Kvartsikomposiitti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Keittion kiinteat kaapistot.

Varustus: WC-istuin, suihku, pesuallas, peili ja peilikaappi
Seinamateriaali: Pelti
Lattiamateriaali: Muovimatto

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
kiinteat kaapistot.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seindt: maalatut
Lattia: laminaatti
Sailytys/kaapistot: peilillinen kaappi lisatty

Kyllig

Keittioremontti 2020, laminaattilattian uusiminen, makuuhuoneen seinan

maalaus sekd WC-hanan vaihto. Isannditsijélle on iimoitettu tehdyista toista,

ja taloyhti® on suorittanut tarvittavat tarkastukset.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

As. Oy Helsingin Petteri
Y-tunnus: 2820583-3

Kiinteistotunnus: 91-43-272-2



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 131 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2060

Vuosivuokra: 58 891,16 €

Tontin vuokrankorotusperuste on elinkustannusindeksi.

Tontti sijaitsee Herttoniemen kaupunginosassa korttelissa 43272, tontti 2.

Valmistunut: 2000
Kayttoonotto: 2000

Betoni

Tyyppi: Aumakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 64
Liikkehuoneistot: 2 kpl (88 m?)

Kyll5
Kyll5

Urheiluvalinevarasto, kuivaushuone, pesutupa ja vaestdonsuoja
Kaapeli-TV (Welho DNA), tietoliikenneyhteys 10ME, 2 rappukaytavas, 3 hissia,
11 tolppapaikkaa

Kaukoléampd ja vesikiertoinen patteriverkosto

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 22.02.2033

Energiatodistus laadittu 22.02.2023 olemassa olevalle rakennukselle
(havainnointikaynti 21.02.2023).

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Markatilojen kartoitus

2024 Ulko-ovien huoltomaalaus

2024 Hissien seinien maalaus

2024 Salaojajarjestelman tv-kuvaus, kaivojen tyhjennys ja huuhtelu
2024 Palovaroittimet, Uusiminen

2023 Porraskaytavien huoltomaalauksia

2022 B-portaan iimanvaihdon poistokoneen uusiminen

2022 limanvaihdon nuohous ja séato

2021 Kaukolédmpdlaitteiston uusinnan suunnittelu

2021 Kaukolampdlaitteiston uusinta

2021 Lammityksen perussaadon suunnittelu

2021 Patteriventtiilien uusiminen ja lammitysjarjestelman perussaatd
2021 Saunaosaston ehostaminen

2020 Pergoloiden uusiminen

2019 Katon huolto

2017 Kerhotilojen muutos likehuoneistoiksi ja asukastupa/askarteluhuone 1.
kerrokseen



Suunnitellut korjaukset 2026 Hissien kunnostus
2026 Mérkatilojen muutostydsaneeraus kannuste (2000€/markatila)
2026 Tarvittavat vuosikorjaukset
2027 Julkisivujen ja elementtisaumojen henkilonostintarkastus
2028 Yleisten tilojen valaisimien uusiminen
2029 IImanvaihtokanaviston nuohous
2030 Elastisten saumojen uusinta
2030 Porrashuoneiden lasijulkisivujen ulkopuoliset kunnostustyot

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarvesuunnitelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarvesuunnitelmassa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niistéa aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Kunnossapitotarveselvitys 2026 kattaa seuraavan viiden vuoden
kunnossapitotarpeen (2026-2030). Suunnitellut toimenpiteet: 2026 hissien
kunnostus, markatilojen muutostydsaneeraus kannuste (2000 €/markatila),
tarvittavat vuosikorjaukset; 2027 julkisivujen ja elementtisaumojen
henkildnostintarkastus; 2028 yleisten tilojen valaisimien uusiminen; 2029
iimanvaihtokanaviston nuohous; 2030 elastisten saumojen uusinta ja
porrashuoneiden lasijulkisivujen ulkopuoliset kunnostustyot.

Kuntotutkimukset Kuntoarvio tehty 2024. Markatilojen kosteuskartoitus tehty 2025 (Oy
Waativa Ab). Salaojajarjestelman tv-kuvaus, kaivojen tyhjennys ja huuhtelu
tehty 2024.

Kiinnitykset 19 303 738,16 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Taloyhtidlla on 11 tolppapaikkaa (sahkopistokepaikkoja).

Autopaikkavuokra 40,00 €/kk/paikka.

Pihapaikat sahkopistokkeella: 11 kpl

Herttoniemessa on asukaspysakdintimahdollisuuksia. Alueella on
katupysakaintia.

Isannditsija Emannadintitoimisto Aamu
Jan Granstrom
Peltolantie 181
01301 Vantaa
+358304108615
palvelumestari@aamu.io
Isannoitsijantodistus: 23.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Asumapalvelut

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla ei ole lainoja. Yhtidkokous 18.4.2023 paatti sallia
iimalampdpumppujen asennuksen osakkaiden toimesta osakkaiden omalla
vastuulla. Taloyhtidon vakuutukset: TorjuntaPLUS, VahinkoPLUS, AsumisPLUS,
VastuuPLUS, OikeusturvaPLUS. Taloyhtio ei ole ALV-velvollinen.
Rappukaytavia 2 kpl, hisseja 3 kpl.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Video

K-Supermarket Herttoniemi, S-market, Herttoniemen kauppakeskus,
apteekkeja, pankkeja, ravintoloita ja kahviloita Herttoniemen alueella.
Herttoniemi on vakiintunut helsinkildinen kaupunginosa, jossa on
monipuoliset palvelut. Herttoniemen metroasema on kévelymatkan paassa.
Alueella on kauppoja, ravintoloita ja palveluita.

Koulut: Herttoniemenrannan ala-aste (Petter Wetterintie 5, kavelymatkan
paassa), Herttoniemen yhteiskoulu, Roihuvuoren ala-aste.

Paivakoti: Herttoniemen alueella on useita paivakoteja, mm. paivakoti
Herttoniemenranta.

Bussipysakki lahelld, metroasema lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla,
kaupunkilikenneyhteys, hyvat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Herttoniemen metroasemalta péaasee Helsingin keskustaan noin 10
minuutissa. Alueella kulkee useita bussilinjoja. Keha | ja Itavayla ovat 1&helld
omalla autolla liikkuville.

Ei rantaa

Asemakaava

Alueella on vireilla Lansi-Herttoniemen suojelu ja taydennysrakentaminen -
asemakaavahanke (diaarinumero 2022-012662, kaavanumero 13006). Hanke
on kaavaehdotusvaiheessa. Lisaksi vireilld Herttoniemi, Puusepanniemi -
asemakaava (HEL 2022-070674, kaavanumero 12815), joka on
hyvéksymisvaiheessa.

Ostajan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel fi. Lis&dtietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta 09 310
1691.

Lansi-Herttoniemen suojelu ja tdydennysrakentaminen:

Tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen Lansi-Herttoniemen
nykyisten viheralueiden reunoille ja tontin haltijoiden niin halutessa myos
tonteille. Rakennukset sovitetaan ymparistdonsa, kaupunkikuvaan ja
reitistoihin. Erilaisia tdydennysrakentamisen keinoja tutkitaan kaavatydn
aikana. Tavoitteena on myos ajantasaistaa alueen vanhentuneet
asemakaavat vastaamaan nykytilannetta ja -tavoitteita. Samalla tutkitaan
olemassa olevien rakennusten ja puistojen suojelemista.
Suunnitteluperiaatteiden jalkeen kaupunki laatii asemakaavaluonnoksen.
Lisatietoja antaa Arkkitehti Petri Leppala, p. (09) 310 37046

Herttoniemi, Puusepanportti:

Herttoniemen keskustaa taydennetdan asuinkerrostaloilla. Lisatietoja antaa
Tiimipaallikkd Anu Kuutti, p. (09) 310 37154 Arkkitehti Laura Hietakorpi p. (09)
310 28753

Sopimuksen mukaan

Taloyhtidlla ei ole lainoja. Tontti on vuokrattu Helsingin kaupungilta vuoteen
2060 asti. Taloyhtidssa on kaynnissa markatilojen saneerausohjelma
kannusteineen. Imalédmpdpumppujen asennus on sallittu osakkaiden
toimesta. Alueella on vireilla asemakaavamuutoksia
(tdydennysrakentaminen).

https://youtu.be/GspmyAK3CwY



Parveke

ROOF

Suuntaa Antava, £l Mittakaavassa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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