




ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyviä ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, että jokainen
välittämämme asunto on
markkinoilla aidosti edukseen
ja löytää juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofille!



70-luvun henkeä ja vehreää tunnelmaa Martinlaakson sydämessä

Jos etsit kotia, jossa on vielä tallella jotakin aitoa ja alkuperäistä,
tämä saattaa olla harvinainen löytö. Vuonna 1976 valmistuneessa
rivitaloneliössä on säilynyt poikkeuksellisen paljon aikakautensa
ilmettä – ja juuri siinä piilee tämän kodin viehätys ja mahdollisuus.

Yhteen tasoon sijoittuvan kodin pohjaratkaisu on toimiva ja
persoonallinen: tilava olohuone, kolme makuuhuonetta, keittiö,
kylpyhuone, sauna ja erillinen wc muodostavat kokonaisuuden, jossa
on hyvin tilaa niin perheelle kuin erilaisille asumisen tarpeille. Suuret
ikkunapinnat tuovat sisään runsaasti luonnonvaloa, ja näkymät
vehreään pihapiiriin luovat kotiin rauhallisen, lähes suojaisan
tunnelman.

Asunto on pitkälti alkuperäiskuntoinen ja kaipaa remonttia, mutta
kaikkea ei välttämättä tarvitse vaihtaa uuteen. Päinvastoin – täällä
on paljon sellaista, jonka säilyttämistä kannattaa harkita.
Olohuoneen ja eteisen puuparketti on
kunnostettavissa hiomalla ja lakkaamalla ja alkuperäisessä keittiössä
on tallella hienoa 70-luvun henkeä. Puiset kaapinovet ja
lankavetimet ovat vuosien varrella saaneet käytön jälkiä ja paikoin
kosteuttakin, mutta ne tarjoavat kiinnostavan lähtökohdan
entisöinnille. Rouheat tiilipinnat, puuyksityiskohdat ja alkuperäiset
kaapistot antavat remontille luonnetta, jota uudisrakentamalla on
vaikea jäljitellä.

Yksi kodin erityisistä viehätyksistä avautuu ikkunoiden takana.
Vehreä ja suojaisa pihapiiri tulee suurten ikkunoiden kautta osaksi
sisätiloja ja oma pieni piha tarjoaa mahdollisuuden luoda vanhaa
kasvillisuutta harkiten karsimalla tunnelmallinen, moderni keidas.
Pihan puoleiset ikkunat on uusittu laadukkaasti ja suuret kiinteät
ikkunapinnat sopivat erityisen hyvin talon alkuperäiseen
arkkitehtuuriin.

Myös taloyhtiössä on jo tehty merkittäviä uudistuksia.
Käyttövesiputket on saneerattu vuonna 2019, valokuitu rakennettu
vuonna 2025 ja pihakäytävää parannettu vuonna 2024.
Asuinrakennuksen kattoremontti on parhaillaan käynnissä.
Huoneiston kylpyhuone on kuitenkin edelleen vanhempaa
toteutusta, joten ostajalle jää mahdollisuus suunnitella myös
märkätilat omaan makuun sopiviksi.

Vaikka koti tuntuu ikkunoista avautuvien vihreiden näkymien
ansiosta suojaisalta, sijainti on hyvin keskeinen. Martinlaakson
asema, ostoskeskus ja arjen palvelut ovat kävelyetäisyydellä, samoin
koulut ja kulttuuritalo Martinus. Junalla Helsingin keskustaan pääsee
noin 20–25 minuutissa ja myös bussi- ja autoyhteydet ovat sujuvat.

Tämä ei ole koti, jonka arvo perustuu valmiiksi kiillotettuihin pintoihin.



Se on koti ostajalle, joka näkee vanhassa säilyttämisen arvoista – tai
tyhjän kankaan kokonaan uuden toteuttamiseen. Harvoin tarjolla on
yhtä aikaa näin paljon alkuperäistä 70-luvun tunnelmaa, vehreyttä ja
mahdollisuuksia aivan Martinlaakson palvelujen äärellä.

ONKO NYKYINEN ASUNTOSI VIELÄ MYYMÄTTÄ?

Kutsu minut veloituksettomalle arviokäynnille, saat kilpailukykyisen
välitystarjouksen ja asiallesi omistautuneen välittäjän, joka toimii
täysipainoisesti jokaisen asiakkaansa myyntitavoitteen
toteutumiseksi.

Ota yhteyttä ja varaa oma yksityinen esittelyaikasi jo tänään ennen
asunnon virallista ensiesittelyä:

Harto Pasonen
myyntineuvottelija, BBA
ROOF LKV Espoo Oy
050 529 9768
harto.pasonen@roof.fi

24.9.2026 Julkaistu 24.09.2026

Kohdenumero 80533520

Martinlaakso, Kivimäki, Valkotie 1 A, 01620 Vantaa
Rivitalo, 4 h, k, kph, s, wc, piha, 84 m2
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 159 000 €
(1 892,86 €/m2)

Velkaosuuden maksu

Taloyhtiöllä ei ole rahoituslainaa.

Velaton hinta

159 000 €
(1 892,86 €/m2)

Yhtiövastike yhteensä

231 € / kk

Hoitovastike

231 € / kk

Lisätietoa vastikkeista

Hoitovastike on 2,75 €/m2/kk (vuoden 2026
talousarvion mukainen). Hoitovastiketta ei kerätä
yhtiöjärjestyksen mukaisella vastikeperusteella
(90 m2), vaan itse mitatun huoneiston pinta-alan
mukaan (verohallinnon pinta-alat: huoneisto A 84
m2, huoneistot B-E 85 m2). Taloyhtiöllä ei ole
rahoituslainaa. Hallitukselle on annettu valtuutus
periä 1-2 ylimääräistä hoitovastiketta tai jättää 1-
2 hoitovastike perimättä ennen seuraavaa
varsinaista yhtiökokousta.

Vesi

16 € / hlö / kk

Autopaikkamaksu

8 € / kk

Muut maksut / lisätietoa maksuista

Vesimaksu 16,00 €/hlö/kk ennakko, tasaus
kulutuksen mukaan

HUONEISTO

Osakkeet 1-18

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelmä 4 h, k, kph, s, wc, piha

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1/1

Asuintilojen pinta-ala 84 m2

Kokonaispinta-ala 84 m2

Pinta-alan peruste Isännöitsijäntodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisätietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtiöjärjestyksen mukaan 90 m2.
Yhtiöjärjestyksessä mainittujen huoneistokohtaisten pinta-alojen sijaan on
osakkaiden sopimuksesta käytetty verohallinnon määrittelemiä pinta-aloja.
(Huoneisto A 84 m2 ja huoneistot B-E 85 m2). Pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu. Edellä mainittu pinta-ala saattaa tämän ikäisessä
kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavasta
pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtiöjärjestyksessä,
isännöitsijäntodistuksessa ja esitteessä mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Välttävä
Yleiskunnoltaan välttävä, mutta siisti ja hyvin pidetty – tarjoaa hyvän pohjan
kunnostamiselle alkuperäistä ilmettä vaalien.

Keittiö Varustus: Uuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone, KITCHEN_FURNITURE,
jääkaappi ja erillinen pakastin
Liesi: Valurautaliesi
Työtasot: Laminaatti
Seinämateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Alkuperäinen 1970-luvun keittiö, jonka puupintaiset ovat haluttaessa
kunnostettavissa ja keittiö hyödynnettävissä myös uuden omistajan
käyttöön. Koneiden toimivuudesta ei tarkempaa tietoa.

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitäntä, peilikaappi ja pesuallas
Seinämateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitava kylpyhuonetila. LVIS-saneerauksessa käyttövesiputket
uusittu 2019.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas ja bidee-suihku
Seinämateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Erillinen WC, jossa wc-istuin, peilikaappi ja pesuallas. Lattia muovimattoa.

Sauna Asunnossa sauna: Kyllä
Kiuas: Sähkökiuas
Seinämateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Tilava puupaneloitu sauna useammallekin kylpijälle. Lattia laatoitettu.

Makuuhuoneet Seinämateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Korkki
Asunnossa on kolme makuuhuonetta. Suurin makuuhuone avautuu
rauhalliselle ja vehreälle atriumpihalle, ja seinän mittainen alkuperäinen
kaapistorivistö tarjoaa runsaasti säilytystilaa. Kaksi pienempää
makuuhuonetta sijaitsevat Martinlaaksontien puolella ja mukautuvat
tarpeen mukaan lasten-, työ- tai vierashuoneiksi.

Olohuone Takka: Ei takkaa
Seinämateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuoneessa suuret ikkunapinnat ja vehreät näkymät suojaisalle
atriumpihalle luovat rauhallisen ja valoisan tunnelman. Pihan puolen kiinteät
ikkunat ja parvekeovi on uusittu laadukkaasti toteutetussa remontissa, ja
alkuperäinen puulattia tarjoaa hyvän lähtökohdan kunnostamiseen.

Muut tilat Huoneistoon kuuluu oma sauna. Piha-alue kuuluu huoneistoon.

Ikkunat Kolmilasinen, lämpöikkunat, puuikkunat, kaksilasinen ja korkeat ikkunat

Näkymät Näkymät asunnon sisäänkäynnin puolelta luoteeseen Martinlaaksontielle
sekä olohuoneesta ja suurimmasta makuuhuoneesta kaakkoon asunnon
vehreään pihapiiriin.



Säilytystilat Kaapistot
Eteinen tarjoaa runsaasti säilytystilaa persoonallisissa alkuperäisissä
puukomeroissa, jotka tuovat tilaan lämpöä ja kodin rakennusajalle ominaista
ilmettä. Säilytysratkaisut ovat myös hieno yksityiskohta, jonka voi
halutessaan säilyttää osana kodin alkuperäistä henkeä.
Päämakuuhuoneessa alkuperäinen komerorivistö.

Autopaikka Pihapaikka sähköpistokkeella
Osakkaille kuuluvien autopaikkojen yhteydessä oleva katos puretaan, koska
katoksen myötä määritelty autopaikkojen mitoitus ei vastaa nykyautojen
mittasuhteita. Autopaikat muuttuvat sähköpistokkeilla varustetuiksi
pihapaikoiksi.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu Irtain.

Myydään kalustettuna Ei

Myydään vuokrattuna Ei

KIINTEISTÖ- JA YHTIÖTIEDOT

Yhtiön nimi Asunto Oy Valkotie 1
Y-tunnus: 0125377-1

Kiinteistö Kiinteistötunnus: 092-411-3-59

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1 661 m2

Oma tontti, pinta-ala 1 661 m2. Kiinteistötunnus 092-411-3-59. Tila T7 K2, RN:o
3:59, Vantaan Martinkylässä.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1976
Käyttöönotto: 1976

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtiössä Asuinhuoneistot: 5

Hissi Ei

Taloyhtiössä sauna Ei

Yhtiön tilat ja varustelu Kaapeli-tv, väestönsuoja, ulkovarasto, pyörävarasto ja valokuitu
Asuinrakennus (rivitalo), 2 autokatosta (joista toisen yhteydessä tekninen
tila/jätehuone), varastoja. Tontti 1 661 m2.

Lämmitysjärjestelmä Sähkö

Energiatodistus Ei lain edellyttämää energiatodistusta
Energiatodistus on suunniteltu tehtäväksi vuonna 2027 KPTS:n mukaan.

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: kaapeli-tv (yhteisantennijärjestelmä DVB-T), valokuitu
(Valokuitunen Oy)
Tietoliikenneverkko: Kyllä
Kaapeli-tv: Kyllä
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Käyttöönottovuosi 1976. Piha-aitojen uusiminen 2002. Julkisivun ulko-ovet
vaihdettu 2006. Eteläpuolen ikkunoiden ja vuorilautojen vaihto 2007 ja 2009.
Antennikeskuksen digitalisointi 2007. Otsalautojen uusinta 2015. Vesikaton
huoltotyö 2017. Autokatoksen ulkovuorauksen uusinta 2018.
Käyttövesijärjestelmän putkien saneeraus 2019. Viemäreiden
kuntotarkastus ja videokuvaus 2019 ja puolueeton lausunto 2021. Uuden
työvälinevaraston rakentaminen 2020 (autokatoksessa). Pohjoispuolen
ikkunoiden listojen uusiminen 2021. Porraskaiteet etuoville 2023 alkaen.
Pihakäytävän parantelu kivituhkalla 2024. Valokuidun rakentaminen
taloyhtiöön (Valokuitunen Oy) 2025 – laskutus alkaa 2026. Pihavalaisimen
uusiminen ja hston C autopistorasian korjaaminen (Hemiteam Oy) 2025.

Suunnitellut korjaukset 2026: Asuinrakennuksen ja autokatosten kattoremontti. Kattosaneerauksen
valvonta. LVIS-korjausten yleiserä. Ovivalaisimien ja autokatosten valaisimien
uusimiset. Palovaroittimet taloyhtiön kunnossapitovastuulle. Varaston
vesiposti. 2027: Kuntokatselmus ja PTS:n laatiminen asiantuntijan
avustuksella. Energiatodistus. 2027-2030: Mahdolliset korjaustarpeet
määritellään PTS:n mukaan.

Lukijan on huomattava, että kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
näkemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Päätökset
mahdollisesti käynnistettävien kunnossapitotöiden ja muutostöiden
suunnittelusta, toteutuksesta sekä rahoituksesta tehdään
yhtiökokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessä mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai myöhentyä. Myyjä ei vastaa taloyhtiön
myöhemmin päättämistä kunnossapito toimenpiteistä ja niistä aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Hallitus esittää yhtiökokoukselle vuosittain kunnossapitotarveselvityksen,
jonka 5-vuotiskorjausohjelmaa pyritään noudattamaan.
Kunnossapitovastuita selkiytetään.

Kuntotutkimukset Viemäreiden kuntotarkastus ja videokuvaus tehty 2019, puolueeton
lausunto 2021. Kuntokatselmus ja PTS on suunniteltu tehtäväksi
asiantuntijan avustuksella 2027.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikä asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustöiden osalta
otettava huomioon Laki eräistä asbestipurkutyötä koskevista vaatimuksista
684/2015 sekä Valtioneuvoston asetus asbestityön turvallisuudesta
798/2015. Mikäli huoneistossa aikoo tehdä tai teettää remontin, hänen tulee
tietyissä tapauksissa teettää asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtäviä vähäisiä töitä,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Ylimääräiset vastikkeet Kyllä

Lunastusoikeus Yhtiöllä: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Osakkaille kuuluvien autopaikkojen yhteydessä oleva katos puretaan, koska
katoksen myötä määritelty autopaikkojen mitoitus ei vastaa nykyautojen
mittasuhteita. Autopaikat muuttuvat sähköpistokkeilla varustetuiksi
pihapaikoiksi.
Pihapaikat: 5 kpl
Martinlaakson alueella on kadunvarsipysäköintiä. Tarkempia tietoja
asukaspysäköinnistä ei dokumenteissa.



Isännöitsijä Meeris Oy
Paula Penkanen
Lunnikuja 3
01450 Vantaa
045 119 0405
paula.penkanen@meeris.fi
Isännöitsijäntodistus: 19.09.2026

Kiinteistönhoito Huoltoyhtiö
Platicom Oy. Tilattuna lumitöitä ja muita pihatöitä. Lisäksi talkootyönä
tehdään pihan hoitotoimia.

Lisätietoa taloyhtiöstä Pieni viiden huoneiston rivitaloyhtiö Vantaan Martinlaaksossa. Taloyhtiöllä ei
ole rahoituslainaa. Yhtiöjärjestys on vuodelta 1972. Voimassa oleva
yhtiöjärjestys rekisteröity 27.8.2018. Yhtiöjärjestyksessä on asunto-
osakeyhtiölaista poikkeavia määräyksiä. Lainan ottamiseen vaaditaan 2/3
enemmistö yhtiökokouksessa. Taloyhtiön maksuvalmius on ollut ajoittain
heikko 2025. Kattoremontti on päätetty toteutettavaksi 2026 lainavaroin.

Kiinteistö sijaitsee lentomelun puskurivyöhykkeellä (Lden 50–55 dB). Alueella
ei ole maankäytön tai rakentamisen rajoituksia, mutta lentotoiminta voi
aiheuttaa lievää taustamelua.

MUITA TIETOJA

Palvelut Päivittäistavarakaupat (K-Market, S-market), apteekki, pankki, ravintolat ja
kahvilat Martinlaakson keskustassa. Vantaan kaupungin palvelut lähellä.
Martinlaakso, Vantaa postinumeroalue 01620. Taloyhtiö sijaitsee
Martinlaakson juna-aseman läheisyydessä. Lähellä Martinlaakson
ostoskeskus ja päivittäistavarakaupat. Martinlaaksontie on alueen pääkatu.

Koulut ja päiväkodit Koulut: Martinlaakson koulu (peruskoulu), Hämeenkylän koulu. Martinlaakson
lukio lähialueella.
Päiväkoti: Martinlaakson alueella useita päiväkoteja, mm. Päiväkoti
Martinlaakso.

Liikenneyhteydet Bussipysäkki lähellä, juna-asema lähellä, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lähellä, hyvät pyöräilytiet ja hyvä kulkuyhteys
Martinlaakson juna-asema sijaitsee kävelymatkan päässä. Junalla Helsingin
keskustaan noin 20-25 minuuttia. Alueella hyvät bussiyhteydet. Kehä III ja
Hämeenlinnanväylä lähellä autoilijalle.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Vantaan kaupunki. Martinlaakson alueella on meneillään useita
kaavoitushankkeita, mm. Martinlaakson kestävä keskusta -kaavarunko sekä
täydennysrakentamishankkeita lähellä juna-asemaa. Lisätiedot: Vantaan
kaupunki, asemakaava-arkkitehti Annakaisa Haanpää, puh. +358 43 826
8456, annakaisa.haanpaa@vantaa.fi.

Vapautuu Heti
Asunto vapautuu kaupanteossa.

Muut merkittävät tiedot Rivitaloasunto omalla pihalla. Pieni, tiivis taloyhtiö (5 huoneistoa). Rauhallinen
asuinalue lähellä palveluita ja hyviä liikenneyhteyksiä. Kattoremontti tulossa
2026, mikä parantaa rakennuksen kuntoa. Taloyhtiöllä ei ole rahoituslainaa
ennen kattoremonttia.







Harto Pasonen
Myyntineuvottelija, BBA
050 529 9768
harto.pasonen@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

+358 20 7304 1109 www.roof.fi Metsänneidonkuja 6, Espoo



Ostotarjouksen tekeminen sähköisessä järjestelmässä verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) sähköisen
kaupankäyntijärjestelmän kautta. Käytännössä tämä tapahtuu siten, että lähetät
minulle sähköpostilla seuraavat tiedot:

Etunimi•
Sukunimi•
Osoite•
Henkilötunnus (henkilötunnuksen alkuosa sähköpostilla ja loppuosa tekstiviestillä
välittäjälle.)

•

Puhelinnumero•
Sähköpostiosoite•

Näiden tietojen lisäksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:
Velaton kauppahinta (summa, mitä tarjotaan)•
Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitäisi vapautua sinulle/teille?•
Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitää toteutua ennen kuin voit tehdä kaupan?
Esimerkiksi:

•

o Lainan saanti pankista o Oman asunnon myynti o joku muu ehto - mikä?

Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyjä hyväksyy tarjouksen? Tähän
on hyvä varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

•

Lisäksi noudatamme yleensä seuraavia ehtoja:

Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.•
Ostaja vastaa yhtiövastikkeista ym. yhtiölle suoritettavista maksuista hallintaoikeuden
siirtymisestä eteenpäin tai seuraavasta täyden kuun alusta

•

Jotta myyjälle jää riittävästi aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, että tarjous on
voimassa 48 tuntia.

•

Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVÄKSYTTYÄ ostotarjousta, on sopimusta rikkova

osapuoli velvollinen maksamaan vahingon kärsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sähköpostin lähettäminen ei sido vielä mihinkään. Kun olen saanut edellä

olevat tiedot sisältävän sähköpostin, kirjaan ne Etuovi.comin sähköiseen

kaupankäyntijärjestelmään. Tämän jälkeen saat sähköpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla käydä lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet

tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi

tunnistautumista. Vasta tämän jälkeen tarjous on virallinen ja sitova.
Vastaan mielelläni mahdollisiin tarjouksen tekemistä koskeviin kysymyksiin.

•

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



SUOMEN VETOVOIMAISINTA KIINTEISTÖNVÄLITYSTÄ


