





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kauniainen kutsuu sinua nauttimaan rauhallisesta ja vehreasta
ymparistosta tassé viehattavassa yksiossal Asunto sijaitsee
ensimmaisessa kerroksessa, mika tekee siitéa helposti
saavutettavan. Tilava olohuone yhdistyy makuutilaan, ja keittid on
remontoitu moderniksi vuonna 2020. Keittiossé on laadukkaat KVIK-
kalusteet ja nykyaikaiset kodinkoneet, jotka tekevéat arjesta sujuvaa.

Asunnon lasitettu l&nsiparveke tarjoaa ihanan paikan rentoutua ilta-
auringossa. Kylpyhuone on péivitetty putkiremontin yhteydessa
vuonna 2075, ja sielld on mukavuuksina muun muassa lattialammitys
ja liukuovellinen suihkuseina.

Taloyhtid on hyvin hoidettuy, ja siella on tehty merkittavia
remontteja, kuten putkiremontti ja vesikaton uusiminen. Yhtidlla on
myds monipuoliset yhteiset tilat, kuten sauna, askarteluhuone ja
urheiluvalinevarasto. Taloyhtidn maksuvalmius on hyva.

Sijainti on erinomainen: Iahella on hyvat julkiset likenneyhteydet, ja
Kauniainen tunnetaan vehreydestaan ja arvostetusta
asuinympaéristostdan. Tama koti on taydellinen valinta mm
ensimmaista asuntoaan etsivélle - tartu tilaisuuteen ja tee tasta
oma kotisi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Ann-Marie Nordstrom LKV | 0407703800 | ann-marie@roof fi

Jag betjanar daven pa svenska.
| can provide services also in English.

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 2492026 | Julkaistu 24.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533947

Thurmanin puistotie 4 E 26, 02700 Kauniainen

Kerrostalo, 1h, keitti®, kph, vaatehuone, eteinen, 37,2 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

177 000 €
(4 758,06 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

208 € / kk

Hoitovastike

208 € / kk

Rahoitusvastike

0 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

177 000 €
(4 758,06 €/m?)

Vesi
1B € /Nl /kk

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Varastovuokra (pieni) 15 €/kpl/kk, varastovuokra
(iso) 40 €/kpl/kk. Autosahkdpaikka 15 €/kpl/kk.
Lisdverkkokomero 10 €/kpl/kk. Avainpantti
lampotolppa 30 €/kpl.

30071-30870

Asunto-osake

Oma

Th, keittio, kph, vaatehuone, eteinen
]

/3

37,2 m?

37,2 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 37,2 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mMainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesituuletin, mikroaaltouuni ja
astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyylilaatta

Keittio remontoitu 2020, KVIK-keittio



Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Suihkuseina (liukuovilla), WC-istuin, suihku, lattialammitys,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja rattipatteri (vesikiertoinen)
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Putkiremontti tehty 2015

Asunnossa sauna: Ei
Olohuone ja makuuhuone on yhta tilaa

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali;: Muovimatto

Puistomainen, vehrea sisépiha

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Hakkivarasto
Hakkivarasto kellarissa. Taloyhtiolld on myds itsenaisia varastoja 15 kpl
vuokrattavissa.

Keittio 2020

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Asunto-osakeyhtid Mevisto Bostadsaktiebolaget
Y-tunnus: 0127303-5

Kiinteistdtunnus: 0235-0002-0120-0002

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 440 m?
Kaupunki 235 (Kauniainen), kaupunginosa 2, kortteli 120, tontti 2.

Valmistunut: 1967
Tiili ja betoni
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 33
Ei
Kylla

Askarteluhuone, kuivaushuone, mankeli, véestdnsuoja, urheiluvélinevarasto,
kellarikomero, kaapeli-tv ja pesutupa

Sauna 1kpl, itsendinen varasto 15 kpl, parkkipaikka 1kpl, tolppapaikka 24 kpl,
vaestdnsuoja, askarteluhuone, kuivaushuone, mankelihuone, pesutupa,
kattilahuone, ulkoiluvélinevarastot, kylmakomerot, varastokopit.

Kaukolampd ja vesikiertoinen patterildmmitys



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 07.03.2033

Energiatodistus laadittu 07.03.2023, havainnointikdynti 08.02.2023.
Todistustunnus 311150.

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

1995: Vesikaton uusiminen, ikkunoiden ulkomaalaus.

2003: Autolammityspisteet, parvekkeiden maalaus.

2004: Peruskuntoarvio.

2008: Linjasaatoventtiilien uusiminen.

2010: LVV Kuntotutkimus.

2011 Pihan asfaltointi ja pintavesien ohjaus, yldpohjan kuntokatselmus.
2012: Yldpohjan lammodneristys, laBmmonsiirtimen ja ohjauslaitteiden
uusiminen.

2013: 2 kpl sadevesirannia, linjasaneeraussuunnittelijan valinta, ulko-ovien
peruskunnostuksen selvitys.

2014: Linjasaneerauksen suunnittelu ja nykytilanteen kartoitus.

2015: Lukkojen sarjoitus Sentoavaimille, perinteinen linjasaneeraus
(putkiremontti) ja siinen liittyvat séhkdnousut ja telejarjestelma, yleisten
tilojen kunnostus (sauna, pesutupa, porrashuoneiden pintamaalaus),
pesulakoneiden uusiminen.

2016: Jateasemat (Molok), kattosillat ja nousukisko talotikkaisiin.

2017: Porraskaytavien ulko-ovien uusiminen, ikkunoiden ja parvekeovien
kuntotarkastus.

20718: Ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen suunnittelu.

2019: Rakennuksen julkisivujen pesu kuivajadpuhalluksella, raja-aidan
uusiminen yhdessé Kirkkotie 10 kanssa, ikkunoiden ja parvekeovien
uusiminen.

2020: llImanvaihdon saato ja mittaus, uusien ikkunalautojen asennus,
rakennuksen sokkelin rappauskorjaukset ja maalaus, taloyhtion
viheralueiden kunnostus.

2027: Viheralueiden lisdistutukset, séhkdautojen latausvalmiusselvitys,
pihavalaisimien kunnostus.

2022: S&hkdautojen latausvalmiuden suunnittelu, verkkokomeroiden (9 kpl)
rakentaminen kellariin, vesikaton kuntoarvio, iimanvaihtokanavien puhdistus
Jja korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto.

2023: Taloyhtion ja Thurmanin puistotie 6 rajalla olevan viheralueen
siistiminen, sahkdautojen latausvalmiuden rakentamisen kilpailutus (valmis
1/2024).

2024: Vesikaton uusimisen ja ylapohjan lammodneristyksen lisayksen
suunnittelu ja kilpailutus.

2025: Vesikaton uusimisen lisdsuunnittelu ja urakkaneuvottelut, vesikaton
uusiminen peltikatoksi, huoneistojen palovaroittimien uusiminen.

2026: Pihan viheralueen hoitotydt (huomioitu ulkoalueiden hoitokuluissa).
2026-2030: Elinkaari huoltokorjauksia.
2027-2028: Latausvalmiuden rakentaminen.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Korjausohjelma 2026-2030 hyvaksytty hallituksessa 17.2.2026 ja
yhtiokokouksessa 23.3.2026.

Kuntotutkimukset Peruskuntoarvio 2004.
LVV Kuntotutkimus 2010.
VVesikaton kuntoarvio 2022.
Ikkunoiden ja parvekeovien kuntotarkastus 2017.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa on tehty
asbestikartoitus keittidremontin yhteydessa keittiodn ja eteiseen. Lain
mukaan purettavien materiaalien asbesti pitaa kartoittaa ennen purkutyota,
jos rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994. Jos osakas aikoo
remontoida téllaisessa talossa olevaa huoneistoaan, hanen tulee tietyissa
tapauksissa teettdad asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 2183 63758 €
Taloyhtion vuokratuotot 16 810 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidlla on tolppapaikkoja 24 kpl (15 €/kK) ja kylmia autopaikkoja (10

€/KK). Sahkdautojen latausvalmiuden rakentaminen valmistui 1/2024.
Autosahkopaikkamaksut 15 €/kk.

Isannoitsija LIV Isdnndinti Oy
Markku Hoyl&
Sibeliuksenkatu 4 B
00260 Helsinki
+358108410419
markku.hoyla@livisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 14.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy.
Siivoukset hoitanut RVK Palvelut Oy 1.6.2025 alkaen.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauniaisten keskuksen monipuoliset palvelut kavelyetaisyydella (mm.
ruokakaupat, ravintolat, kirjasto ja terveyspalvelut). Lisaksi Espoon kattavat
palvelut [ahietaisyydella.

Koulut ja paivakodit Koulut: Useita kouluja 1&helld, mm. suomen- ja ruotsinkieliset peruskoulut
seka lukio Kauniaisissa.
Paivakoti: Kauniaisista 10ytyy viisi kunnallista paivakotia, joiden toimintaan
voit tutustua https://www.kauniainen.fi/varhaiskasvatus-ja-
koulutus/varhaiskasvatus/varhaiskasvatusyksikot/

Kauniaisissa on myds yksityisia paivékoteja: Daghemmet Grytet och
Daghemmet Lyan, ICEC Kauniainen (Pilke), Norlandia Graniitti, Ekebo
gruppfamiljedaghem



Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, juna-asema I&hella, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahelld, hyvat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Erinomaiset likenneyhteydet. Kauniaisten juna-asema noin 500 m
kavelymatkan paassa ja bussipysakit ovat [&hella. Useita bussilinjoja mm
Espoo keskuksen, Leppavaaran, Tapiolan, Matinkyl&n ja Helsingin suuntiin.

Kaavoitus Asemakaava
Minna Penttinen / Maankayttopaallikkd
Organisaatio: Yhdyskuntatoimi - Maankaytto
050 382 9313
minna.penttinen@kauniainen.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Kauniainen on yksi Suomen arvostetuimmista asuinalueista, tunnettu
vehreydestéan ja rauhallisuudestaan. Taloyhtid on hyvin hoidettu:
putkiremontti tehty 2015, ikkunat uusittu 2019, vesikatto uusittu 2025. Hissia
ei ole. Asunto sijaitsee 1. kerroksessa, paadovelta muutaman rappusen Nousu
asunnon ovelle.

Lasitettu Parveke

36mx1,0m

« 26mx32m

Oh
37mx35m

3,7mx1,8m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.
Vdlitysliike, myyjd, eikd pohjak laatija ole mikili pohj

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittié asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa mittasuhteet eivdt todellisuudessa vastaa pohjakuvassa mainittuja mittasuhteita.
nékyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on tdrkedd ymmadrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
oikeellisuutta ole tarkistettu. Pohjapiirroksessa nakyvdt mitat ovat suuntaa-antavia ja init an tai vah in. Myytdvédn kohteen pint iedot selvidvdt
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi myyntiesitteestd, eiki pahjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla. pinta-alatietoja.






2 Ann-Marie Nordstrom
@ Kiinteistonvalittaja

0407703800
ann-marie@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



