





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Sinulle, joka arvostat tilaa ja avaruutta

Asunnon pohjaratkaisu on kaytanndllinen. Eteisen valittomasta
l&heisyydesta Ibydat erillisen wc:n, joka helpottaa Kiireista arkea.
Keittiosta 10ytyy hyvin kaappi- seka laskutilaa. Keittio on remontoitu
v. 2022 ja sen yhteydessa on erillinen ruokailuhuone, johon saat
mMahtumaan isommankin ruokapdydan. Ruokailutilasta paaset
ensimmaiseen makuuhuoneeseen, jonka upeat kulmaikkunat tuovat
filliksen joka taytyy kokea paikan paalla. Kodin keskimmainen huone
toimii olohuoneena ja se antaa mahdollisuuden moneen
sisustusratkaisuun. Viimeisesta makuuhuoneesta paaset
vaatehuoneen kautta kylpyhuone- ja saunaosastolle, josta 16ytyy
tilaa myos kodinhoidolle.

Asunto Oy Akolinna on valmistunut vuonna 1941. Yhtio sijaitsee
vuokratontilla ja pitéa sisalléan perati 156 asuinhuoneistoa. Yhtio
lampenee taloudellisella kaukolammalla ja hoitovastike on 6,80
€/m2. Yhtiosta on pidetty vuosien saatossa hyvaa huolta ja
tehtyjen remonttien lista on pitka, joista mainittakoon esim. vuonna
2000 - 2001 tehty kayttovesi- ja viemarijohtosaneeraus.

Sijainti ei selittelyitad kaipaa. Kaikki Tammelan seké keskustan
palvelut, viihtyisat kahvilat, ravintolat seka monipuoliset likunta- ja
ulkoilumahdollisuudet ovat kavelyetaisyydelld. Ratikkapyséakille ei
kavele kauaa ja autolla paaset nopeasti isaoille teille.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Anttikoski, myyntipaallikkod / 044 318 7770 tai
mikko.anttikoski@roof.fi

Get aroof.
WWW.roof fi
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Tammela, Makipaankatu 28-30 F 132, 33500 Tampere

Kerrostalo, 3-4hkkph,s, erillwcyvh, 92 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

3218360 €
(349,82 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Lainaosuuden suorituksien tulee tapahtua
hallituksen maaraaminé aikoina.

Velaton hinta

265 000 €
(2 880,43 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

946,22 € / kk

Hoitovastike

625,60 € / kk

Rahoitusvastike

316,02 € / kk

Muu vastike

4,60 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

4148245-4207299
Asunto-osake

Oma

3-4hkkph,s, erillwc,vh
4

2

1

/6

92 m?

92 m?

232 816,40 €
(2 530,61 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike = laajakaistavastike 4,60 €/kk
Paaomavastike 4 165.60 €/kk (21739,82 €)
Paaomavastike 5 47.84 €/kk ( 6532,53€)
Paaomavastike 6 57.04 €/kk (2317,68€)
Paaomavastike 7 4.14 €/kk (160,49€)
Paaomavastike 8 41.40 €/kk (1433,08€)

Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
yhtidjarjestyksessa.

Vesi

31€ /hlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Pesutupamaksut 5.00 €/ hld/kk
Saunamaksut 8.50 €/vuoro/kk

Hallituksella on valtuutus peria tarveharkintaan
perustuen yhtion taloustilanteen niin vaatiessa 2
kk ylimaaraista hoitovastiketta vastaavan
maaran.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Keittio remontoitu v. 2022. Keittiossa paljon kaappi- ja laskutilaa. Keittion
vieressa oma ruokailutila johon mahtuu isompikin ruokailuryhma.

Lattia: laatta
Seinat: lasikuitutapetti (paalld maali)

Varustus: induktioliesi, uuni, liesituuletin, astianpesukone, jaakaappi /
pakastin.

Kylpyhuone remontoitu putkiremontin yhteydessa.

Lattia: laatta
Seinat: kaakeli

Varustus: lattialéammitys, suihku, peili, allaskaappi, kaapisto, pesukoneliitanta
(pesutorni mahtuu).

Erillinen wc tehty putkistoremontin yhteydessa. Wc sijaitsee eteisen
yhteydessa joka helpottaa Kiireista arkea.

Lattia: laatta

Seinat: kaakeli

Varustus: peili, allaskaappi, bidee-suihku, wc-istuin.
Asunnossa sauna: Kylla

Sauna tehty putkistoremontin yhteydessa.

Lattia: laatta
Seinat: puu
Sahkokiuas.

Molemmissa makuuhuoneissa upeat kulmaikkunat. Toisessa
mMakuuhuoneessa iso vaatehuone.

Lattia: parketti
Seinat: lasikuitutapetti, jonka paalld maali.
Toisessa makuuhuoneessa myds normaali tapetti lasikuitutapetin paalla.

Olohuone on tilava ja se antaa mahdollisuuden moneen sisustusratkaisuun.

Lattia: parketti
Seinat: lasikuitutapetti (maali paalld)

Ei
Vintillda hakkivarasto ja kellarissa vanha kylmakellari.
Yhtiolla ei ole autopaikkoja.

Vuonna 2022 myyja uusinut keittion ja keittion lattian.
Pintoja uusittu vuosien saatossa.

Isannaditsijantodistuksen mukaan huoneistoon ei ole yhtidn séhkdéremontin
yhteydessé vuonna 2017 asennettu osakkaan toivomuksesta
astianpesukoneen pistorasiaa.



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Akolinna
Y-tunnus: 0409353-1

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 3 600 m?
Vuokranantaja: Rausanne Oy
Vuokra-aika paattyy: 30.11.2059
Vuosivuokra: 219 159,55 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1941
Kayttoonotto: 1941

Rakennusmateriaali Tiili
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 156
Liikehuoneistot: 10 kpl (1132 m?)
Hissi Kyllg
Taloyhtitssé sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Pesutupa, mankeli, urheiluvélinevarasto, vaestdnsuoja ja kaapeli-tv
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.04.2034

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: laajakaista / DNA 100M
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

1992 Patteri- ja linjaventtiilit uusittu

1995 Vesikatteen uusiminen ja piha-alueen kunnostus

1997 Ulkoseinien rappauskorjauksia

2000-2001 Kayttovesi- ja viemarijohtosaneeraus

2005 Huoneistoparvekkeiden saneeraus

2008 Hissisaneeraus

2009 Ikkunasaneeraus

2010 Lukostosarjoitus

2011 IImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&ato

2016 Séhkdsaneeraus

2019 Lammodnsiirrinpaketin uusiminen

2020-2021 Julkisivu-, parveke- ja vesikattosaneeraus/Suunnitteluvaihe
2022-2023 Julkisivu-, parveke- ja vesikattosaneeraus/Toteutusvainhe
2023 Ikkunoiden ja parvekeovien huoltokierros DEF, korvausilmaventtiilien
suodatinten vaihto

2024 ABC-kylmien eteisaulojen maalauskunnostus

2024 ABC-talo ikkunoiden ja parvekeovien huoltokierros ja
korvausilmaventtiilien suodatinten vaihto

2024 Vaihe 1. Patteriventtiilien uusiminen, lammitysjarjestelman tasapainotus
2025 Pyoratelineiden hankinta

2025 Palovaroitinjarjestelman tarkastus ja tarvittavat toimet

2025 Asuinhuoneistojen palovaroittimet, Firetre optinen palovaroitin,
asentaja Lahden Saneerauskeskus Oy

2025 Vaihe 2: Imanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamé&éarien saatd

2026 Vaihe 3: linjasaatoventtiilien uusiminen sisaltaen kanaalien asbestityot
2027 Hissien kuntoarvio.

2027-2029 Lukituksen uusiminen, sahkdinen lukitus

2028 Pihakannen ja kosteudesta vaurioituneiden kellaritilojen
seurantakuntoarvio

2028 Jatekatosten pesu ja huoltomaalaus

2028 Ala-aulojen maalauskunnostus.

2028-2029 Saunaosaston kunnostus.

2028-2029 Huoneistojen ja liiketilojen markatilojen ja vesikalusteiden
kuntokartoitus

2030 Vesikaton huolto- ja korjauskartoitus.

2030 Ulko-ovien uusiminen (Talo ABC, Aaltosenkadun puoli)

2031 Lampd-, kayttdvesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus.

2031 Sahkdpaéakeskusten lampdkamerakuvaus, limastointijarjestelmien
korjaukset

2034 limanvaihtokanavien puhdistus ja iimamaarien s&ato, ikkunoiden
korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto

20xx Portit ja piha-aita

20xx lImanvaihtokoneiden uusiminen

20xx Pihakannen ja kosteudesta vaurioituneiden kellaritilojen, kustannus
tarkentuu toteutussisalldn mukaan.

Vuodelle 2026 suunniteltu linjasaatoventtiilien uusiminen on siirretty ensi
vuodelle 2027 kustannusten kasvun ja suunnitttelun haasteiden myota
isannditsijalta saadun tiedon mukaan.

Muista suunnitelluista remonteista ei ole tehty yhtiokokouksen paatosta.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
padttamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteisténhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettda remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

5715 63758 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtidllia ei ole autopaikkoja.

Tampereen Ammatti-isannaitsijat Oy
Anna Salo

Tampere

0207346100

toimisto@tamis.fi
Isannditsijantodistus: 10.09.2026

Huoltoyhtio
Tammertalkkarit Oy 01.04.2025 alkaen

Yhtidjarjestys 178: vastuu jalkikateen rakennettujen saunojen korjaamisesta
Jja kunnossapidosta on osakkaalla.

K-Market Vellamonkatu n. 370 m
K-Supermarket Tammelan Stadion n. 560 m
K-Supermarket Kaukajarvi n. 600 m
Tammelakeskus, Terveysasema n. 750 m
Tammelan tori n. 300 m

Koulut: Tammmelan koulu n. 200 m
Kalevan lukio n. 900 m

Paivakoti: Tiinan Paivakoti n. 150 m
Vellamon péaivakoti n. 450 m
Pohjolan péaivakoti n. 580 m

Bussipysakit n. 400-600 m
Ratikkapysakki n. 550 m

Asemakaava

Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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