





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Voisiko tassa olla yksi TooIoN parhaista taloyhtidista?

Oma tontti, juuri valmistunut linjasaneeraus, yhtidn omistamien
liketilojen tuomat vuokratuotot, asukkaiden kéytossé oleva
kattosauna - ja kaiken kruununa poikkeuksellisen alhainen
hoitovastike vain 64,5€ / kk. Asunto Oy Runeberginkatu 44 tarjoaa
yhdistelman ominaisuuksia, joita nain keskeisella paikalla tulee
harvoin vastaan.

Taka-Toolon sydéamessa, Todlontorin kupeessa sijaitseva upeasti
remontoitu kaksio on koti sinulle, joka arvostat ajatonta estetiikkaa,
korkeatasoisia materiaalivalintoja ja huoletonta kaupunkiasumista.
Kauniin 1930-luvun talon tunnelma, sisustussuunnittelijan
harkitsema kokonaisuus ja moderni asumismukavuus muodostavat
harvinaisen onnistuneen yhdistelman yhdelld Helsingin
halutuimmista alueista.

Asunto on remontoitu tinkimattomalla otteella ja yksityiskohtiin
panostaen. Laadukkaat materiaalit, huolellisesti suunnitellut
ratkaisut ja mittatilaustydné toteutetut yksityiskohdat luovat
elegantin ja harmonisen kokonaisuuden.

Valoisan oleskelutilan katseenvangitsijana toimii Puustellin laadukas
keittio komposiittikivitasoineen. Selkeéalinjainen kokonaisuus on
suunniteltu yhta aikaa nayttavaksi ja kaytanndlliseksi. Keittiodn on
valittu laadukkaat integroidut kodinkoneet. Liesitasoon integroitu
liesituuletin vapauttaa nakyman perinteisesta liesikuvusta ja
integroitu viinikaappi tuo kokonaisuuteen ripauksen arjen luksusta.

Olohuoneen ja makuuhuoneen erottaa tyylikas liukuovellinen
lasiseing, joka antaa luonnonvalon kulkea kauniisti tilasta toiseen ja
sailyttaa kodin avaran tunnelman. Ratkaisu tuo asuntoon myos
monikayttoisen aulatilan, johon saa luontevasti esimerkiksi
etatyopisteen. Aulatilaan mittatilaustyona toteutettu kaapisto
tarjoaa runsaasti séilytystilaa ja sulautuu saumattomasti osaksi
sisustusta. Sailytysratkaisut on néin saatu osaksi arkkitehtonista
kokonaisuutta sen sijaan, etta ne veisivat huomiota tilalta.
Modernissa kylpyhuoneessa laadukas linja jatkuu. Mukavuutta liséa
lattialammitys, joka on uusittu vuonna 2024 valmistuneen
linjasaneerauksen yhteydessa.

Asunto sijaitsee talon neljannesséa kerroksessa, ja hissi tekee arjesta
vaivatonta.

Asunto Oy Runeberginkatu 44 on hyvin hoidettu taloyhti®, jossa on
toteutettu merkittévia peruskorjauksia. Vuonna 2024 valmistunut
linjasaneeraus on taman ikaisessa arvotalossa huomattava etu ja
tuo asumiseen mielenrauhaa.

Yhtion vahvuuksiin kuuluvat myods sen omistamat liiketilat ja niista
saatavat vuokratuotot. Ne tukevat yhtion taloutta ja ovat osaltaan
mahdollistaneet poikkeuksellisen alhaisen hoitovastikkeen -
harvinainen ja merkittava etu nain keskeisella sijainnilla. Taloyhtio




tarjoaa asukkailleen lisaksi jotakin, mité kantakaupungin kodeissa
tulee vastaan vain harvoin: ylimman kerroksen kattosaunan.
Mahdollisuus nousta oman talon kattokerrokseen saunomaan
viimeistelee taman kaupunkikodin asumiselamyksen.

Sijaintia on vaikea parantaa. Oma tontti, Todlontori Iahes kotiovella ja
Taka-Toolon palvelut ymparillda muodostavat erinomaiset puitteet
sujuvalle kaupunkielamalle. Lahikaupat, tunnelmalliset kahvilat,
ravintolat ja monipuoliset arjen palvelut 10ytyvat kdvelyetaisyydelta.
TooIoN kulttuuri-, likunta- ja ulkoilutarjonta on poikkeuksellisen
monipuolinen, ja Helsingin keskustan palvelut ovat vain lyhyen
mMatkan paassa. Liikkuminen onnistuu vaivattomasti julkisilla, pyoralla
tai jalan.

Tassa kodissa yhdistyvat juuri ne ominaisuudet, joita ToOIOsta
etsitaan: arvostettu sijainti, kaunis 1930-luvun talo, laadukkaasti
remontoitu asunto, oma tontti, kattosauna, hyvin hoidettu yhtio
seka poikkeuksellisen maltilliset asumiskustannukset.

Tama on koti laatua ja kaupunkiasumisen helppoutta arvostavalle -
tervetuloa ihastumaan!

1 24.9.2026 | Julkaistu 22.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80534162

TOOI0, Taka-Toolo, Runeberginkatu 44 A 16, 00260
Helsinki

Kerrostalo, 2h, avok, kph, et, 43 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 378 000 €
(8 790,70 €/m?)
Velaton hinta Vesi
378 000 € Kulutuksen mukaan
(8 790,70 €/m?)
Saunamaksu
Yhtiovastike yhteensa 20 € kuukaudessa
64,50 € / kk s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
Hoitovastike VVesimaksu kulutuksen mukaan, tasaus marras-

64,50 € / kk joukukuussa



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke
Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

106-1M
Asunto-osake
Oma

2h, avok, kph, et
2

1

4/6

43 m2

43 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin (AEG), astianpesukone (AEG), liesi (AEG,
integroidulla taso liesituulettimella), erillisuuni (AEG), keittidsaareke ja
viinikaappi (Temptech)

Liesi: Induktioliesi

Tybdtasot: komposiittikivitaso

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Uusittu laadukas Puustellin keittid.

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, peilikaappi,
lattialdammitys, allaskaappi ja bidee-suihku

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
liukuovellinen lasiseinad Hietakari

Seinédmateriaali: Maali ja puolipaneeli
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuoneen ja makuuhuoneen valissa aulatila, joka soveltuu esimerkiksi
etatydtilaksi. Paatyseinaan on suunniteltu sahkot ja netti. Aulatilassa
vaatekaapit, jotka tehty tilaan mittatilaustyona.

Ei
Kaapistot

2025

Keittidremontti, Puustelli

Sahkdjen uusiminen pistorasiat, nettikaapelointi, valokatkaisijat
Makuuhuoneen seindn purku ja lasiseinan lisdaminen

Vaatekaappi uusittu

Tammiparketti hiottu ja lakattu natural tammi

Seinapinnat maalattu (Coves Story) ja olohuoneeseen lisatty puolipanelointi
(WallArk)

Pimennys- ja valoverhot tilattu mittatilauksena

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa



Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Runeberginkatu 44
Y-tunnus: 0127669-8

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1245 m?

Valmistunut: 1938
Kayttoonotto: 1938

Tiili
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 36
Lilkkehuoneistot: 4 kpl (445 m?)

Kylla

Kylla

Vinttikomero ja pesutupa
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 30.08.2034



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Isannditsija

2024 Linjasaneeraus (putkiremontti) sis. taloyhtion sauna- ja pesutilojen
uusiminen/paivitys

2024 Liiketilojen péivityksid, kunnostusta

2024 Taloyhtién asuinhuoneistojen (B31, 32 ja 33) paivitys

2020 Huonokuntoisten (Sandelsinkadun puoleisten) erkkeriparvekkeiden
(2kpl) korjaus

2018 Kiinteistdn kuntoarvio

2077 Sisépihan ikkunoiden ja asuntoparvekeovien uusiminen

2016 Liikehuoneisto (HK, UFF), IV-koneen uusiminen, keittidremontti

2016 Lukoston uusiminen Sento-avaimille

2015 limanvaihtojarjestelmien uusiminen, kuntosali

2014 LJ-laitteiden ja patteriventtiilien uusiminen ja verkoston tasapainotus
2012 Porraskaytavien entisdintimaalaus

2071 Sahko- ja telejohtojen uusiminen

2009 Vesikaton maalaus

2008 Porttikaytavan ja rautaportin kunnostus ja maalaus

2006 Raystaslammittimien asennus

2006 Yleisten tilojen lukoston muutos Exec-sarjaan

2006 Pihapinnoitteen uusiminen vesieristeineen

2005 Asuntoparvekkeiden seka tuuletusparvekkeiden vesikaton maalaus
2005 Pumppaamon saneeraus

2005 limanvaihtokanavien nuohous

2004 Hissien peruskorjaus

2003 Pihajulkisivun ikkunoiden maalaus

2001 Kadunpuolen ikkunoiden kunnostus, maalaus ja tiivistys

2001 Ovipuhelinjarjestelman asentaminen

2001 Porttikaytavan vesieristys

1995 Lammodnjakohuoneen uusiminen

1988 Katon uusiminen

1988 Saunan rakentaminen

Kunnossapitosuunnitelma seuraaville 5-vuodelle. Kunnossapitotarve
perustuu hallituksen ndkemyksen lisdksi yhtidlle laadittuihin selvityksiin.
Pihakannen I&pivientien tarkastus, huoltoluukun kunnostus 2026

Ovi- ja ikkunapielet, kunnon seuranta ja kunnostustyot 2026-2028
Vesikaton korjaussuunnittelu ja korjaushanke 2025-2027

Sisapihan julkisivun pinnoitteiden seka asunto - ja tuuletusparvekkeiden ja
ikkunoiden korjaustarpeen maarittely/arviointi

Sisdpihan parvekkeiden ja julkisivujen peruskorjaus/kunnostus ja yms.
kohteiden korhaushankkeet. Pinnoitetydt, urakka, parvekkeet n. 20 kpl
uusiminen/kunnostus. 2027-2029

Yhtidsséa on kaynnissa vesikattourakka, johon hallitukselle on annettu lupa
rahoittaa hanke enintdan 700 000 euron lainalla. Hanke kaynnistyi
syyskuussa ja arvioitu valmistuminen on vuodenvaihteessa 2026-2027, jonka
Jjaélkeen osakkailla on mahdollisuus maksaa hankeosuutensa pois kokonaan
tai rahoitusvastikkeella.

Tehty: Kylla
3718 000 €
406 916,20 €
Kyll5

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Kylla
Isanndinti Luotsi Oy

Juha Korpi
Isannditsijantodistus: 21.09.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Uudenmaan MM Huolto Oy

Lisatietoa taloyhtiosta yhtidlla on kaksi limiittitilia 70 000 € ja 700 000 € (urakkalimiitti
vesikattoremontti), josta kaytetty 52 768,46€ / per 16.09.2026.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahimpiin ruokakauppoihin kuuluvat noin 200 metrin paassa sijaitseva K-
Market Toolontori sekd K-Supermarket Kasarmi Pohjoisella Hesperiankadulla,
noin 400 metrin etaisyydella.

Alueella on lisdksi apteekkipalveluita ja esimerkiksi Kuntosali Forever TOIO.
ToOI6 on vakiintunut kantakaupungin asuinalue, jossa paivittaiset palvelut
ovat hyvin saavutettavissa kavellen. Runeberginkatu 44:n ymparistdsséa on
ruokakauppoja, apteekkeja, kahviloita, ravintoloita, erikoisliikkeita sekéd muita
kaupallisia ja hyvinvointipalveluita. Kohteen valittdméassa ympaéaristossa on
Toolontorin palvelutarjontaa, ja Helsingin keskustan palvelut sijaitsevat
muutaman kilometrin s&teella.

Liikenneyhteydet Normaalitilanteessa Runeberginkadun sijainti on erittain
Jjoukkoliikennepainotteinen: bussi- ja raitiovaunupysakkeja on noin 150
metrin sateelld ja Mannerheimintien laaja joukkoliikennetarjonta on lyhyen
kavelymatkan p&assa.

Talld hetkelld on kuitenkin poikkeus: Runeberginkadun raitiolikenne katkesi
31.8.2026 Lansiratikat-hankkeen rakennustdiden vuoksi. Raitiolinjat 1, 2 ja 8
kulkevat poikkeusreittejd arviolta vuoden 2027 loppuun asti. Linjat 1ja 2
kulkevat talla ajanjaksolla Mannerheimintietd Ylioppilastalon ja Oopperan
valillg, ja linja 8 paattyy Oopperalle. Runeberginkadun bussilikenne jatkuu.

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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