





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




ENSIESITTELY SUNNUNTAINA 27.9 KLO 12-14.00 - Rinteen koti | -
Esittelyasunto

Yksilollista kivitaloasumista Keskuspuiston laidalla - laatua, valoa ja
upeita nakymial

Tervetuloa ihastumaan ainutlaatuiseen kivitalokotiin, jossa laadukas
arkkitehtuuri, huolella valitut materiaalit ja luonnonlaheinen sijainti
kohtaavat! Keskuspuiston laidalla sijaitseva rinnetontti tarjoaa upeat
nakymat, runsaasti luonnonvaloa, oman pihan seka poikkeuksellisen
suuren terassin, joka kutsuu nauttimaan ulkoilmasta ja viihtyisista
hetkista kevaasta pitkalle syksyyn.

Vain seitseman kodin velattomassa yhtidssa asumisen laatuun on
panostettu viimeista yksityiskohtaa myodten. Jo vakiovarustelu
edustaa poikkeuksellisen korkeaa tasoa: suurikokoiset laatat
tyylikkain jiiratuin kulmin, linjalattiakaivot, lattiasta kattoon ulottuvat
integroidut suihkulasit, seind-WC:t ja ylelliset sadesuihkut luovat
kylpyhuoneisiin viimeistellyn ilmeen. Oleskelutilojen parkettilattiat
sekéa aidolla tammiviilulla pinnoitetut, rakenteisiin integroidut
Puustelli-kalusteet ja lattiasta kattoon ulottuvat komerot
viimeistelevat kodin ajattoman ja harmonisen kokonaisuuden.

Massiivinen kivirakenne, energialuokka A ja yhtidlainattomuus
taydentavat kokonaisuuden, jossa yhdistyvéat laadukas
rakentaminen, energiatehokkuus ja huoleton asuminen.

Téssé kodissa saat vield enemman - 22 000 euron arvoiset
varustetason korotukset sisaltyvat hintaan! Rakentamisen aikana
kodin materiaaleja ja varustelua on paivitetty valituilta osin
entistakin korkeatasoisemmiksi. Saat siis yksildllisesti viimeistellyn
kodin, jonka lisaarvo on jo huomioitu myyntihinnassa.

Tutustu alla olevaan tarkempaan materiaali- ja varusteluetteloon
seka erittelyyn tahan kotiin tehdyista tasokorotuksista - ja Idyda
koti, jossa laatu todella nakyy ja tuntuu!

Arvioitu valmistumisvuosi: 2026/2027

Rakennuttajana toimii rakennusyhtid Arbon Oy, joka on toiminut
vuodesta 2007.

Myynti ja tiedustelut:
Sari Vélimaa, Myyntineuvottelija

044 333 0524 tai sarivalimaa@roof.fi

Petri Kajaan LKV
0405604738 tai petri.kajaan@rooffi

Onko oma asuntosi myymatta?




Kauttamme saat maksuttoman arvion asunnostasi seka tarjouksen
myyntityosta.

Get aroof.
WWW.roof fi
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Tillinmaki, Harmaakallio, Harmaaniityntie 16 |, 02780
Espoo
Erillistalo, Bh+kt+2xkph+s+2xvar+ak+ter 121 m2 + 6 m2 (kylméa var.) + n. 270 m2 (@asunnon pihat), 121 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 689 000 €
(569421 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Vastikeoletukset
) Hoitovastike arvio n. 2,0 €/m2
Velaton hinta Tontin vuokravastike arvio n. 3,13 €/m2.
689 000 €
(5 694.21 €/m2) Tarkistetaan huoneistojen
kayttoonottovaiheessa (siséltyy mm. isénndinti
Yhtiévastike yhteensa ensimmaiset 4kk, kirjanpito, kiinteiston vakuutus,
621 <€ / kk Kkiinteistdvero, jatehuolto).
Hoitovastike Tontinvuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.
242 € / Kk Vesi

Tontin vuokravastike Kulutuksen mukaan

379 € / kk Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtid liitetdédn kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon seka sahkdverkkoon. Kulutus
mitataan huoneistokohtaisesti

] HUONEISTO

Osakkeet 2366-2596

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa Bh+kt+2xkph+s+2xvar+ak+ter 121m2 + 6 m2 (kylma var.) + n. 270 m2

(asunnon pihat)

Huoneluku 5



Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

4
1-2/2
121 m?
7 m?
128 m?

Huoneiston pinta-ala on rakennuttajan iimoituksen mukaan 121 m?2.
Muiden tilojen pinta-ala: kylmé& ulkovarasto. Pinta-aloja ei ole
tarkistusmitattu.

Uusi

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin, liesi, keittidsaareke,
astianpesukone ja mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Keittidkalusteet Puustelli-mittatilauskeittid, aito tammiviilu vaaleana savyna,
rakenteisiin integroidut kalusteet

Kodinkoneet Kalusteisiin integroidut kodinkoneet: Siemens iQ500 (jaékaappi,
pakastin ja induktiotaso), Siemens iIQ300 (astianpesukone ja uuni)

Tybtaso ja saareke Kivitaso

Keittidallas Blanco Quato 500-U, rst

Keittiohana GROHE Essence, SuperSteel

Liesituuletin Savo Design dIH-m7904-W, sylinterin muotoinen
saarekeliesituuletin, valkoinen

Lattia Tammilankkuparketti, 1-sauvainen, Esta Parkett Pure Line Extra Matt
Lacquered, limattu kiintedsti pohjaan (tason korotus - siséltyy hintaan, arvo
iimoitettu olohuoneen kohdalla)

Seinédmaali Tikkurila, sévy NCS S0804-G9QY, himmea

Katto Maalattu, perusvalkoinen, tayshimmea

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, peilikaappi, pesuallas
ja allaskaappi

Pestuilat ylakerta

Seinédlaatta Emil Group MaPierre, savy "Noble Blanc”, matta, 600x600 mm
Tehostelaatta Emil Group MaPierre, savy "Ligne Blanc”, strukturoitu (uritettu)
pinta, matta, 1200x600 mm, asennus vaakaan

Lattialaatta Emil Group MaPierre, sévy "Ancienne Blanc”, matta R10,
600x600 mm

Laatoituksen viimeistely Kaikki laattakulmat jiirattu

Kylpyhuonekalusteet Dansani Mido Urban Pro -allaskaappi kahdella
vetolaatikolla, savy lammin tammi, ja tyylikkaasti muotoiltu valopeili
integroidulla LED-valaistuksella

Allas ja taso Dansani Marbelique -pesuallas, valumarmori, valkoinen

Hana ja bidee GROHE Lineare S -pesuallashana bidee-kasisuihkulla,
SuperSteel

WC-istuin Duravit D-Neo Rimless seina-WC, Soft Close -kansi, kiiltava
valkoinen

Huuhtelupainike Geberit Sigma -sarja tai vastaava

Suihkujarjestelmé Korkealaatuinen italialainen design-suihku: GESSI Emporio
300 mm -sadesuihku piiloasennettavalla GESSI-termostaattihanalla, harjattu
teras (tason korotus, arvo 2 500 € - sisaltyy hintaan)

Suihkuseina Lasiseiné integroitu rakenteisiin, lattiasta kattoon

Varusteet GROHE Selection -pyyhekoukut ja WC-paperiteline, SuperSteel
Varustus WC-istuin; Suihku; Suihkuseina



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat

Asunnossa sauna: Kylla

Sauna:

Seinat, katto ja lauteet Lampdkasitelty haapa, lauteet paksua laudelankkua
(tason korotus, arvo 1500 € - sisaltyy hintaan)

Kiukaan tyyppi Séhkdkiuas, Harvia Cilindro PC70XE 6,8 kW, teras
Lattiamateriaalit Laatta, Betonico 10x10 cm, savy "White Grey”’, matta R10

Pesutilat - alakerta (kylpyhuone ja kodinhoitotila, saunan yhteydessa)
Seindlaatta Emil Group MaPierre, savy "Noble Blanc”, matta, 600x600 mm
Tehostelaatta Emil Group MaPierre, savy "Ligne Blanc”, strukturoitu (uritettu)
pinta, matta, 1200x600 mm, asennus vaakaan

Lattialaatta Emil Group MaPierre, savy "Ancienne Blanc”, matta R10,
600x600 mm

Laatoituksen viimeistely Kaikki laattakulmat jiirattu

Kylpyhuone- ja kodinhoitokalusteet Puustelli-mittatilauskalusteet, maalatut
laakaovet, savy NCS S2005-Y20R (vaalea beige), rakenteisiin integroidut,
Kkivitaso, peilikaappi valaistuksella

Allas ja taso Kivitason alle kiinnitetty (limattu) pesuallas

Hana ja bidee GROHE Lineare S -pesuallashana bidee-kasisuihkulla,
SuperSteel

WC-istuin Duravit D-Neo Rimless seina-WC, Soft Close -kansi, Kiiltava
valkoinen

Huuhtelupainike Geberit Sigma -sarja tai vastaava

Suihkujarjestelma GROHE Rainshower -sadesuihkujarjestelma
termostaattihanalla ja k&sisuinkulla, SuperSteel

Suihkuseina Lasiseina integroitu rakenteisiin, lattiasta kattoon

Varusteet GROHE Selection -pyyhekoukut ja WC-paperiteline, SuperSteel
Varustus WC-istuin; Suihku; Suihkuseing; yhteys saunaan
Kodinhoitovarustus Pesukone- ja kuivausrumpuliiténnat, GROHE Switch -
pesukoneventtiili

Kodinhoitotilan allas ja hana Blanco Quato 500-U, rst, kivitasossa; GROHE
Essence, SuperSteel

Lattia Tammilankkuparketti, 1-sauvainen, Esta Parkett Pure Line Extra Matt
Lacquered, limattu kiintedsti pohjaan (tason korotus - siséltyy hintaan, arvo
iimoitettu olohuoneen kohdalla)

Seinat Maalattu, Tikkurila, savy NCS S0804-G90Y, himmea

Katto Maalattu, perusvalkoinen, tayshimmea

Verhosyvennys ja epéasuora valaistus Alakattoon integroitu verhosyvennys
ikkunoiden edessa ja siihen integroitu epésuora LED-valaistus (tason
korotus - siséltyy hintaan, arvo iimoitettu olohuoneen kohdalla)
Kattovalaistus Rytmitetyt alasvalot katossa (tason korotus - sisaltyy hintaan,
arvo iimoitettu olohuoneen kohdalla)

Komerot Puustelli, aito tammiviilu vaaleana savyna, rakenteisiin integroidut
mittatilauskomerot, kokokorkeat ovet

Lattia Tammilankkuparketti, 1-sauvainen, Esta Parkett Pure Line Extra Matt
Lacquered, limattu kiinteasti pohjaan (tason korotus koko talossa, arvo 10
000 € - sisaltyy hintaan)

Portaat Mittatilaustydna tehdyt portaat, tammiparkettilankku, limattu
kiinteasti pohjaan

Seinat Maalattu, Tikkurila, savy NCS S0804-G90Y, himmea

Katto Maalattu, perusvalkoinen, tayshimmea

Verhosyvennys ja epéasuora valaistus Alakattoon integroitu verhosyvennys
ikkunoiden edessé ja siihen integroitu epésuora LED-valaistus (tason
korotus koko talossa, arvo 5 000 € - siséltyy hintaan)

Kattovalaistus Rytmitetyt alasvalot katossa (tason korotus koko talossa,
arvo 3 000 € - sisaltyy hintaan

Kaksilasinen



Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Kylla
Jokaiseen asuntoon kuuluu poikkeuksellisen laaja laatoitettu terassialue,
suurimmillaan noin 80 M2

Kaapistot, seinakaapit ja kylma ulkovarasto

Autokatospaikka

Autopaikoitus

Autopaikat on integroitu osaksi arkkitehtuuria
Kaikille paikoille tuodaan séhkdauton latausvalmius.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Asunto Oy Espoon Keskuspuiston Portti
Y-tunnus: 3256518-8

Kiinteistotunnus: 49-43-71-5-L1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 800 m?

Vuokranantaja: Espoon Kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 25.01.2083

Vuosivuokra: 26 411 €

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etté perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2021 maaliskuun indeksiluku.

Vuokra tarkistetaan 1.1.2025 alkaen kalenterivuosittain edellisen
kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti
siten, ettéd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku
on perusindeksilukua suurempi. Vuokraa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
indeksiluku pienenisi.

Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 4.1 tarkoittaman
lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jGavaa vuokra-alueella olevaa
vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan Kiinteiston
tulevaa kayttoa.

Valmistunut: 2027
Kayttoonotto: 2027

Kivi

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Pelti
Asuinhuoneistot: 823
Ei

Ei

Kaapeli-tv

Kaukolampd ja vesikiertoinen lattialammitys



Energiatodistus Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 13.05.2034

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Kunnossapitotarveselvitys Yhtid valmistuu 2026-2027. Nyt ei ole tiedossa sellaisia
peruskorjaustoimenpiteitd, joilla olisi merkittava vaikutus yhtion tai
osakkaiden talouteen. Myyjé ei vastaa yhtion myohemmin paattamista
remonteista eiké niista aiheutuvista
huoneistokohtaisista kustannuksista.

Kiinnitykset 79 233 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Lisatietoa taloyhtidsta Yhteisjarjestelysopimus

Kiinteistdjen ja yhtididen valisistd yhteisista alueista, rakenteista,
kulkuyhteyksista, teknisista jarjestelmista

sekd kunnossapito- ja kustannusvastuista sovitaan erillisella
yhteisjarjestelysopimuksella.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaupunkikeskus Lippulaivan palvelut n. 3,9km.
Kauppakeskus Entressen palvelut n. 5,2km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Saunalahden koulu n. 1,5km.
Vanttilan koulu n. 1,8km.
Kungsgardsskolan n. 1,9km.
Nauriskasken koulu n. 2,3km
Kauklahden koulu n. 3,6km.
Paivakoti: Tilinmaen paivakoti n. 1,2km.
Paapuurin paivakot n. 1,6km.
Aarrekartan Paivakoti n. 1,9km.
Paivakoti Norlandia Vilja n. 1,9km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvéat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Linja-autopysakki n. 1,1km. (Injat: 162, 163, 163K, 164K)
Linja-autopysakki n. 1,2km. (linjat: 164, 165, 165N)

Metroasema Kivenlanhti n. 3,0km.

Kaavoitus Asemakaava
Kaupunkisuunnittelukeskus Asemakaavayksikkd
Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.
puh. 09 - 816 24161
Postiosoite: PL 43 02070 ESPOON KAUPUNKI

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Espoon kaupungin karttapalvelun kautta:
https://kartat.espoo.fi/ims

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Muut merkittavat tiedot  Uusi, laadukkaasti toteutettu koti tarjoaa viihtyisaa asumista
luonnonléheisessa ymparistdssa aivan Harmaakallion metsédmaisemien
darelld. Suuret ikkunat, runsas luonnonvalo, oma piha ja laajat terassialueet
seké harkitut tilaratkaisut liséavat asumismukavuutta ja yksityisyytta.
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Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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