





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ylimman kerroksen lapitalon kaksio puistomaisilla nakymilla
Vallilassal!

Tervetuloa ihastumaan tadhan valoisaan ja toimivapohjaiseen
kaksioon erinomaisella paikalla Vallilassal

Talon ylimmassa kerroksessa sijaitsevan kodin ikkunoista avautuvat
rauhalliset ja vehreat, puistomaiset nédkymat. Lapitalon
pohjaratkaisu tuo asuntoon runsaasti luonnonvaloa ja tekee
kokonaisuudesta avaran seka viihtyisan.

Asunnossa on valoisa olohuone, erillinen keittio ja tilava
makuuhuone. Makuuhuoneen koko seinan levyinen kaapisto tarjoaa
runsaasti sailytystilaa. Oma lasitettu parveke toimii viintyisana
lisehuoneena ja kutsuu nauttimaan ulkoilmasta pitkalle syksyyn.

Taloyhtion linjasaneeraus valmistui vuonna 2017. Sen yhteydessa
uusittiin myds asunnon kylpyhuone ja keittio. Vuoden 2025
tilinpaatdksen mukaan yhtidon maksuvalmius on ollut tilikauden
aikana erittain hyva.

Vallila tarjoaa urbaania tunnelmaa, monipuoliset palvelut ja sujuvat
kulkuyhteydet eri puolille kaupunkia. Taalla viintyisa koti, vehrea
ymparisto ja keskeinen sijainti yhdistyvat hienolla tavalla.

Varaa oma esittelyaikasi ja tule tutustumaan tahan viehattavaan
kotiin!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Rossi / 044 983 5981 tai sari.rossi@roof.fi / Instagram @sarirossi

Get a roof.
WwWW.roof.fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa maksuton arviokaynti,
suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 20.9.2026 | Julkaistu 20.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80531757

Vallila, Rautalammintie 4 E 48, 00550 Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+kph+p, 58,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 255 139,31 €



(4 361,36 €/m?)

Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
13 860,69 € Rahoitusvastike 3, julkisivu, 0,17 €/os.km
(236,93 €/m?) Autopaikka 20 €/kk

1/2 autotallivuokra / osakas: 60 €/kk
Velkaosuuden maksu Vesimaksuennakko 20 €/hl6/kk, tasaus
Kyllg kulutuksen mukaan

Saunamaksu 18 €/kk
Velaton hinta

269 000 € Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.
(4 598,29 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

448,14 € / kk

Hoitovastike

349,20 € / kk

Rahoitusvastike

98,94 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 24919-25500

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h+k+kph+p

Huoneluku 2

Kerros/Kerroksia 3/3

Asuintilojen pinta-ala 58,5 m?

Kokonaispinta-ala 585 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen

Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen ja isannditsijantodistuksen

mukaan 58,5 m?. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld mainittu pinta-ala
saattaa tdman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan
laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua
pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keitti® SEINAT: Laatta / maali
LATTIA: Vinyylilaatta
VARUSTEET: Liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, astianpesukone,
j&akaappipakastin, keraaminen liesi



Pesutilat SEINAT: Laatta
LATTIA: Laatta
VARUSTEET: Suihku, Wc istuin, pesukoneliitanta, hana, allas, peilikaappi,
allaskaapisto, lattialammitys, suihkukaappi, pieni seinékaappi, pyykkikaappi,
lattialammitys on vesikiertoinen lammitys, jossa on myods termostaatti.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet SEINAT: Lasikuitutapetti
LATTIA: Parketti
VARUSTEET: Kaapisto

Olohuone SEINAT: Lasikuitutapetti
LATTIA: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Kellarikomero

Muutostydt huoneistossa 2017: Asunnon keittid uusittu putkiremontin yhteydesséa urakoitsijan
alihankintatyona, jolloin uusittiin myds keittion sahkot (mm. lisattiin
sahkopistorasioita).

2017: Kylpyhuone uusittu putkiremontin yhteydessa

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Rautalammintie 4
Y-tunnus: 0121527-3

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 09102205840001

Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 700 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

Vuosivuokra: 44 899,20 €

Tontin vuokrasopimus uusittiin 1.1.2026 alkaen. Vuodelta 2026 peritaan 50%
eli 44 899,20 €. Vuokra nousee portaittain 5% vuosittain siten, etta
vuodesta 2036 alkaen peritéaan taysi vuokra 89 798,40 €/v. Tama summa ei
sisélla tulevia indeksikorotuksia.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1.1.2027 alkaen (perusindeksi 2333,
12/2024). Vuokra-aika paattyy 31.12.2080.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1966
Kayttoonotto: 1966

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 48

Hissi Ei



Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Kyll3

15 autopaikkaa, sauna, pesutupa mankelihuoneineen, taloyhtid laajakaista
Telia Finland

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 14.08.2035

1996: Julkisivu kunnostettu

2004: Vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus ja jatekatoksen rakentaminen
2006: LIK laitteisto/automaatiolaitteiston uusiminen, tonttiviemarien
sujutus, Kiinteistdon peruskuntoarvio

2013: Putkiremontti - hankesuunnittelu, kaukolédmpdkeskus uusittu

2016: Linjasaneerauksen toteutussuunnittelu, porrashuoneiden
pintasaneerauksen suunnittelu

2017: Julkisivujen, parvekkeiden ja ikkunoiden kuntotutkimus

20177: Linjasaneeraus (putket uusittu), IBmmdnvaihtimen uusiminen,
porrashuoneiden saneeraus

2019: Julkisivujen ja parvekkeiden korjaussuunnittelu, ikkunoiden uusimisen
suunnittelu

2020: Jdulkisivujen ja parvekkeiden korjaus

2027: Imavuotojen merkkiainetutkimus, parvekesahkdjen asennus

2022: Imanvaihdon sé&ato, patteriverkoston saato ja tasapainotus,
vaestdnsuojan tarkastus ja puutteiden korjaukset, kuntotarkastus PTS
paivitys

2023: Katon kuntotutkimus, katon korjauksia

2025: Vesikaton uusimisen ja ylapohjan lisalammoneristyksen suunnittelu.

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys paivatty 12.6.2025. Selvitys kattaa
seuraavan 5 vuoden kunnossapitotarpeen. 2026: Vesikaton uusiminen ja
ylapohjan lisalammaoneristys (2026)

2026: Aluevarusteiden huoltomaalauksia

2026-2027: Hakkivarastojen uusiminen

2026-2027: Huippuimurin uusiminen

2027: Maaldmpdselvitys

2026-2030: Autopaikkojen sahkdistaminen ja E-rapun paadyn
kunnostaminen

2030-2032: Julkisivuremontin toinen vaihe (2030-2032)

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

2004 (vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus)

2006 Kiinteiston peruskuntoarvio

2017 (julkisivujen, parvekkeiden ja ikkunoiden kuntotutkimus)
2021 limavuotojen merkkiainetutkimus

2022 Kuntotarkastus ja PTS-paivitys

2023 (katon kuntotutkimus)



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

ﬂ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

3653839 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
Christian Boman

Turvalaaksonkaari 2 3 krs

01740 Vantaa

0207488249
christian.boman@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 09.09.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistéhuolto Varonen Oy

K-Market Méakelankatu n. 290 m, K-market Sture n. 500 m, Alepa Vallila n. 750
m, Arabian kauppakeskus n. 15 km, Tripla n. 1,6 km

Koulut: Vallilan ala-asteen koulu n. 1km, Metropolia ammattikorkeakoulu n.
2,3 km, Haaga-Helia ammattikorkeakoulu n. 1,6 km
Paivakoti: Paivakoti Kotikallio n. 750 m, Paivakoti Runo n. 850 m

Bussipysakki 1&helld, raitiovaunupysakki lahella, kaupunkilikenneyhteys, hyvat
pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava
Makelankadun peruskorjaus 2025-2027.

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myds rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatdksen.

Kalasatama, Hameentulli:

Hameentien, Hermannin rantatien ja Kustaa Vaasan tien littymaalueen 1api
suunnitellaan uutta liikenneratkaisua korvaamaan teknisen kayttdikansa
paassa olevaa Hameentien siltaa. Tavoitteena on mahdollistaa Viikin-Malmin
raitiotien toteuttaminen, sujuvoittaa likennetta seka parantaa
joukkoliikenteen vaihtoyhteyksia. Samalla parannetaan pyorailyn ja kavelyn
olosuhteita seké viheralueita ja -yhteyksia. Teollisuus- ja
toimitilarakennusten kortteli 21665 muutetaan asuinkayttdon ja korttelin
rajojen muuttamista tutkitaan. Aluetta ja sen kaupunkikuvaa

kehitetdan kokonaisvaltaisesti maisema- ja luontoarvot huomioiden.
Lis&tietoja antaa Jens Regéardh arkkitehti, p. 09-310 56017.

Vallila, M&keldnkatu 58:

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Makelankatu 58-60.
Tontilla sijaitsee vuonna 1971 rakennettu viisikerroksinen entinen
teollisuusrakennus (arkkitehti Veijo Hurmerinta). Tontille on suunnitteilla 5-9-
kerroksinen hybridirakennus, jossa nykyinen rakennus sailytetaan ja sen
Elimaenkadun puoleisen siiven paalle rakennetaan nelja lisékerrosta.
Maantasokerros on pagosin liiketilaa, Mékelankadun puolella toinen kerros
toimitilaa ja loput rakennuksesta asumista. Maan alla on pysakaintikellari.
Lisatietoja antaa Paula Leiwo, arkkitehti, p. (09) 310 23637.

Heti
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Oh
" 6,1mx35m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvitti asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nakyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden

ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

Mh
44mx34m

K
26mx36m

Véilitysliike, myyjd, eiké pohjokuvan laatija ole vastuussa, mikili pohjakuvan
eivat

vastaa mainittuja
Asunnon ostajan on tdrkedd ymmartdad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemman tai éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita

pinta-alatietoja.






Sari Rossi
Myyntineuvottelija
044 983 5981
sari.rossi@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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