





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kodikas kaksio viihtyisalla paikalla!

Avokeittio ja olohuone on porrastettu muita tiloja alemmas, mika
tuo tilan tuntua ja tekee pienestd asunnosta avaran. Toimivassa
keittidssa on hyva paikka ruokapdydalle. Makuuhuoneen yhteydessa
on vaatehuone. Oma sauna ja erillinen wc. Viintyisan takapihan ja
katetun terassin iimansuunta on eteldan. Asuintilojen lisaksi
huoneistoon kuuluu autokatospaikka ja varasto.

Asunto Oy Sammalkaari nimiseen yhtiodn kuuluu 4 rivitaloa, jotka on
rakennettu omalle isolle tontille. Yhtioon on tehty lammitysmuodon
muutos vuonna 2023 ja hoitovastike sisaltéagd maaldmmon.

Talo sijaitsee Myllykosken Kurkiméessa, joka on puistomainen alue
lahella luontoa ja Myllykosken palveluja. Kouvolan ydinkeskustaan on
nopea kulkuyhteys Kotkan valtatieta tai Kymijoen rantatieta pitkin.

Ota yhteytta, niin sovitaan naytto ja kaydaan paikan paalla!

1 20.9.2026 | Julkaistu 20.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533686

Myllykoski, Sammalsuontie 8 A, 46800 Myllykoski

Rivitalo, mh, oh, avok, kph, s, wc, vh, 58 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 65 921,41 €
(1136,58 €/m2)

VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
207859 € Maaldmpd siséltyy hoitovastikkeeseen.
(35,84 €/m?) Vesi
Velkaosuuden maksu Vesimaksuennakko 25 € / kk / hld (Ennakko,
Kylla tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta
68 000 €
(1172,41 €/m?)
Yhtiévastike yhteensa
263,32 € / kk
Hoitovastike
232 € / Kk
Rahoitusvastike
31,32 € / kk
Bl HUONEISTO
Osakkeet 704-761
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma mh, oh, avok, kph, s, wc, vh
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 58 m?
Muiden tilojen pinta-ala O m?2
Kokonaispinta-ala 58 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikéisissa kohteissa (yhtid

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Muut tilat

Ikkunat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Jaakaappipakastin (integroitu), liesi (induktio), astianpesukone
(integoitu), erillisuuni, liesituuletin ja mikroaaltouuni
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Lattialammitys (sahkd), suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta ja
tyotaso / kaapisto

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi ja allaskaappi
Lattiamateriaali: Laminaatti

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti
Lattiamateriaali: Parketti

Eteinen: Parkettilattia.
Tuulikaappi: Muovimattolattia.

Salekaihtimet

Kylla
Katetun terassin ilmansuunta on etela.

Vaatehuone, kaapistot ja kylma ulkovarasto

Autokatospaikka
Jokaiseen huoneistoon kuuluu autokatospaikka.

Edellisten omistajien aikana (perustuu vanhaan myyntiesitteeseen):
2077 Keittio uusittu / kylpyhuone ja sauna uusittu / tehty pintaremonttia.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Asunto Oy Sammalkaari
Y-tunnus: 0764994-5

Kiinteistotunnus: 286-31-1171-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 7 672 m?

Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990

Puu ja tiiliverhoilu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 21



Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Maalampo

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 04.06.2033

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

2025: Aitojen ja varaston ovien maalaus.

2024: Asuntojen lammityspattereiden uusiminen.

2023: Maalampgjérjestelman rakentaminen / Valmius sahkdautojen
latauspaikoille.

2027: Maakaasupolttimen uusiminen / Terassiovien uusiminen.

2020: Ylapohjatyot: palokatkot ja luukkujen tiivistykset.

2019: Sammaleen poisto katolta / Huoneiston 6 A 1lampdvuotojen korjaus /
Autopistokepaikkojen muuttaminen ajastinmallisiksi / Autokatoksen
valaistus / Antennikeskuksen vaintaminen.

20718: Sydksytorvien jatkaminen / Ylapohjan aluskatteen korjaukset /
lImanvaihto- ja viemariputkien liséeristykset / Bauerin ohjausyksikdn vaihto.
2017: Terassi- ja ulko-ovien tiivistys ja huoltokorjaukset / Alkuperaisten
liesituulettimien uusiminen / Paisuntasailié uusiminen.

2016: llimanvaihdon puhdistus.

2014: Aidan maalaus / Jatekatoksen korjaus.

2013: Katon puhdistus / saatolaitteen uusiminen / lukitusmuutos / puuosien
mMaalaus.

2012: Lammitysverkoston huuhtelu / Bauer vedenkasittelylaitteen
asentaminen.

20711-2012: Varastojen ovien ja puuosien huoltomaalaus.

2010: Valiaitojen uusiminen.

2009: Paisunta-astian uusiminen.

2007: Kaasupolttimen vaihto.

2005: Yhteisantenni ja digi-tv valmius.

2004: limanvaihdon puhdistus.

2000: Puupintojen maalaus.

1997: Piha-alueen asfaltointi.

Kunnossapitotarveselvitys:
2027: Kiinteiston kuntoarvion teettaminen / Jatekatoksen uusiminen /
Asuntojen etuovien uusiminen / Ikkunoiden uusiminen .

Tehty: 2026
2010: Kuntoarvio

Tehty: Kylla
2017 asbestianalyysi: wc:n seindpééllyste, tasoite ja lima sek& wc:n
lattiamatto, tasoite ja lima, ei asbestia.

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaiseen huoneistoon kuuluu autokatospaikka.

Retta Isdnnodinti Oy

Sanna Puisto

044 902 7786
sanna.puisto@retta.fi
Isannditsijantodistus: 16.09.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kouvolan Talopalvelu Oy

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki

VVapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / viimeistaan 2 kk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa.

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



