





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoa, vehreytta ja ylimman kerroksen rauhaa Pikku
Huopalahdessa!

Joskus kodin viehatys syntyy asioista, joita nelidt eivat kerro. Siitg,
ettei ylapuolella asu ketaan. Ikkunoista nakyvasta vehreydesta.
Omasta parvekkeesta suojaisan sisépihan puolella ja siitéd tunteesta,
etta kotiin tullessa kaupungin kiire jaa hetkeksi taakse.

Tassa 49,5 m? kaksiossa on juuri tallaista rauhallista tunnelmaa.
Ylimman kerroksen sijainti ja vehreat nakymat tekevat kodista oman
suojaisan paikan keskella Pikku Huopalahtea.

Pohjaratkaisu on mutkaton ja toimiva. Olohuone ja sen yhteydessa
oleva kompakti keitti® muodostavat kodin luontevan sydamen,
jossa on helppo viihtya. Makuuhuoneessa on mukavasti tilaa ja
ennen kaikkea poikkeuksellisen hyvin sailytystilaa: harkittu
sailytysjarjestelmé pitéa vaatteet ja arjen tavarat jarjestyksessa
iiman, etta huonetilasta tarvitsee tinkia.

Makuuhuoneesta p&asee suoraan etela-luoteeseen suuntautuvalle
parvekkeelle. Suojaisalle sisapihalle avautuva parveke on kuin pieni
jatke kodille - paikka aamukahville, kesaillalle tai ihan vain hetkeen
omassa rauhassa.

Kotia on vuosien varrella paivitetty ja siita on pidetty huolta. Keittio
on uusittu ja oleskelutilojen pintoja raikastettu. llme on 1ammin ja
helposti lBhestyttava, mutta tilaa jag myds omille ideaille.
Kylpyhuone odottaa seuraavalta asukkaaltaan paivitysta, joten sen
voi aikanaan toteuttaa juuri omaan tyyliin ja tarpeisiin sopivaksi.

My®&s talon ympaéristd jatkaa kodin rauhallista tunnelmaa. Asunto Oy
Reijolankallion suojaisa ja vehred sisapiha leikkipaikkoineen tuntuu
mukavan valjalta, ja ulkoilemaan paasee lahes kotiovelta.
Asukkaiden kaytossa ovat lisdksi sauna, pesutupa ja pydravarasto.

Pikku Huopalahdessa on helppo unohtaa olevansa vain lyhyen
matkan p&asséa Helsingin keskustasta. Keskuspuisto ja merenranta
tarjoavat ulkoilureitteja moneen suuntaan, mutta samalla kaupat,
kirjasto, terveyspalvelut, paivakodit ja koulut I6ytyvat lahelta.
Raitiovaunut ja bussit vievat sujuvasti keskustaan ja muualle
kaupunkiin, ja autollakin liikkeelle paasee helposti.

Tama ei ehka ole koti, joka yrittaa tehda vaikutusta suurilla eleilla.
Sen vahvuus on aivan muualla: ylimman kerroksen rauhassa,
vehreissa nakymissa, toimivissa tiloissa ja siing, kuinka vaivattomalta
taalld asuminen tuntuu.

Tule katsomaan, milta se tuntuu paikan paalla.

Tiedustelut ja esittelyvaraukset:
Mervi Nuutinen // 040 6636720 tai mervi.nuutinen@roof fi
Get aroof.




www.mervi.nuutinen.rooffi
WwWW.roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 20.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80532093

Pikku Huopalahti, Korppaanmaentie 36 C 24, 00300
Helsinki

Kerrostalo, 2h+avok+kph+p, 49,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 208 000 €

(4 202,02 €/m?)
Velkaosuus Vesi
o€ 36 € /hlo/ Kk
Velaton hinta Saunamaksu
208 000 € 11 € kuukaudessa

2
4 202,02 €/m?) Autopaikkamaksu

Yhtiévastike yhteensa 14,20 € / kk

360,80 € /kk Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hoitovastike Vesimaksu: 3,60 €/hl6/KK,

360,80 € / kk Saunamaksu: 11,00 €/kk,
Autopaikka: avo 14,20 €/kk, katos 23,90 €/kkK ja
lBmmin autotalli 56,00 €/kkK,

Laajakaista: DNA 10 M perusnopeus sisaltyy

hoitovastikkeeseen.

] HUONEISTO

Osakkeet 10868-11195
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+avok+kph+p
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 495 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 49,5 m?



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Ikkunat
Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot
Kauppaan kuuluu

Myydaén vuokrattuna

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio rekisterdity ennen
01.01.1992)

poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja
standardien

(SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis

olla
edelld mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva
Kylpyhuone on alkuperainen.

Varustus: Jéékaappipakastin, liesituuletin, uuni, astianpesukone,
keittidsaareke ja KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Puu

Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Keittio uusittu taysin 2008, jadkaappipakastin uusittu 2026.

Varustus: Suihku, pesukoneliiténtd, allaskaappi, peilikaappi, WC-istuin,
pesuallas ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Muovimatto

Alkuperainen kylpyhuone, allaskaappi ja pesuallas uusittu n. 2017.

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

2018 lattia uusittu, katto ja seindt maalattu.

2026 valiovi uusittu.

Hyvin varusteltu liukuovikaapisto.

Makuuhuoneesta kaynti etela- lounas parvekkeelle.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
2018 Olohuoneen lattia uusittu, seinat ja katto maalattu.

Eteisen seinat maalattu, lattia laatta, valiovi uusittu 2026.
Parvekkeen lattia pinnoitettu 2016, lattiapinnat maalattu 2025.

Seinat: maalattu
Lattiat: laminaatti, laatta

Kolmilasinen ja salekaihtimet
Vehreat sisdpihan nékymat.

Kylla
Tyyppi: Sisadnvedetty
lImansuunta: Etela ja luode

Kaapistot, hékkivarasto ja seindkaapit
makuuhuoneessa hyvin varusteltu sailytysjarjestelma

2026 valiovet uusittu
2018 lattiat ja kaapistot uusittu, seindt maalattu
2008 keittidremontti

Vesivahinko: Kyllg

kiinteat valaisimet, kiinteat kaapistot, sélekaihtimet.



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto-oy Reijolankallio
Y-tunnus: 0761029-0

Kiinteistotunnus: 091-029-0256-0001

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 542 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2050

Vuosivuokra: 50 793 €

Vuokranantaja Helsingin kaupunki. Vuosivuokra 50 793,00 euros,
tarkistusperuste indeksi.

Vuokrasuhde paattyy 31.12.2050.

Valmistunut: 1991
Kayttoonotto: 1991

Betoni ja elementtitalo

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
maalattu

Asuinhuoneistot: 32
Lilkkehuoneistot: 3 kpl (308 m?)

Ei
Kyll3

Kuivaushuone, pesutupa, pydravarasto, kaapeli-tv, kellarikomero, mankeli ja

kerhohuone ()
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
VVoimassa: 16.09.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2004: llImanvaihtohormien puhdistus,

2006: Saunan paneelien, lauteiden ja kiukaan uusiminen,

2007: Kuntoarvio ja autotallien ovien maalauskunnostus,

2008: limanvaihdon saato ja tasapainotus, A-talon katon kulkusilta ja
lapetikas,

porrashuoneiden maalaus seka kattojen paikkamaalaus,

2009: Kattojen paikkamaalaus, ulkoikkunoiden puitteiden alaliitosten
kiinnityksia ja

kylpyhuoneiden pystysaumojen korjauksia,

2010: A-talon katon maalauskunnostus, yleisten tilojen metalliovien
kunnostukset,

kylpyhuoneiden pystysaumojen korjauksia ja saunan pukuhuoneiden
mMaalaus,

2017 Julkisivujen paikkamaalauskorjauksia ja yleisten tilojen peltiovien
viimeistelymaalauksia,

2012: Julkisivujen paikkamaalauskorjauksia, vikavirtasuojien lisays
porrashuoneiden

pistorasioihin ja A-talon katon I&pivientien korjaukset,

2013: Kaukolampdlaitteiden uusiminen, B 9:n kylpyhuoneen kunnostus,
lumiesteet

autokatoksen katolle, julkisivujen maalauskunnostuksia, liiketilan
ilmanvaihdon

lBmpdpumpun moottorin ja venttiilin toimilaitteen uusiminen seka pysty- ja
vaakaviemareiden pesu,

2014: Julkisivujen maalauskunnostuksia, parvekkeiden paikkamaalauksia ja
pesutuvan kuivauskoneen uusiminen,

2015: C 25:n kylpyhuoneremontti, julkisivujen maalauskunnostuksia, B-talon
katon

huippuimurien uusiminen, D-talon valikaton huippuimurin asentaminen ja
parvekkeiden maalauksia,

2016: Julkisivujen elementtisaumausten uusiminen ja maalauskunnostuksia,
parvekkeiden D 31, D 32, B 12, B 14, B 15 ja B 16 kunnostus, B 9:n kalusteiden
uusiminen seké A-, B- ja C-talojen huippuimurien ja kaikkien talojen
huippuimurien

taajuusmuuntimien uusiminen,

2017: Julkisivujen maalauskunnostuksia, korvausilmaventtiilit, A-talon
vesikaton

saumojen ja lapivientien korjaus sekéa A 6:n ja A 7:n sisapuolisten kattojen
korjauksia,

2018: B-, C- ja D-talojen kattojen saumausten ja l&pivientien korjauksia,
kattojen

tarkastukset, jdtehuoneen kadunpuoleisen oven uusiminen, D 28:n ja C 18:n
vesivahinkokorjaukset seka B 9:n asunnon korjaus,

2019: Julkisivujen maalauskunnostuksia seké A Tnja C 24:n
vesivahinkokorjaukset,

2020: Jdulkisivujen maalauskunnostuksia ja leikkialueen katoksen purku,
2027: Julkisivujen maalauskunnostuksen loppuun saattaminen, pysty-,
pohja- ja

tonttiviemarien huuhtelu ja kuvaus, kuivaushuoneen vaakaviemariputken
korjaus,

koodilukitus porrashuoneiden oviin seké porrashuoneiden ja yleisten tilojen
mMaalaus,

2022: Saunan ja pesutilan peruskorjaus seka markatilojen kuntokartoitus,
2023: Markatilojen A 3, A 5,B 12, B 15 ja D 25 lattioiden ja vedeneristysten
uusiminen,

2024: Huoneistojen ja yleisten tilojen palovaroittimien asennukset,
vesikattojen

l&pivientien tiivistykset, autotallien nosto-ovet, pesutuvan
pyykinpesukoneen

uusiminen, C 20:n tulipalovahingon korjaukset sekd A 8:n ja B 1In



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

maéarkatilojen

lattioiden ja vesieristeiden uusiminen,

2025: Markatilan D 31 korjaus ja saunan pukuhuoneiden seinien maalaus,
2026: Ikkunoiden kuntotutkimus ja ilmanvaihtokanavien puhdistus.

2026-2029: Markatilojen mahdolliset jatkotoimet,

2026: Pihan kunnostus ja leikkivalineiden korjaus,

2026-2027: Ikkunoiden ja parvekeovien tiivistykset ja kayntisovitukset,
2026-2027: Vieméreiden huuhtelu,

2027: Vesikattojen tarkastus,

2027-2028: Lukituksen uusinta,

2027-2028: Ikkunoiden maalaukset,

2034-2036: limanvaihtokanavien puhdistus.

Tehty: 2026

2026-2029: Méarkatilojen mahdolliset jatkotoimet,

2026: Pihan kunnostus ja leikkivalineiden korjaus,

2026-2027: Ikkunoiden ja parvekeovien tiivistykset ja kdyntisovitukset,
2026-2027: Vieméareiden huuhteluy,

2027: VVesikattojen tarkastus,

2027-2028: Lukituksen uusinta,

2027-2028: Ikkunoiden maalaukset,

2034-2036: lImanvaihtokanavien puhdistus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys

kunnossapitotarpeista seuraavan viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti

kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta

seka rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen.
kunnossapitotarveselvityksessé mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai

mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion myohemmin paattamista
kunnossapito

toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

2007: Kuntoarvio,

2018: Kattojen tarkastukset,

2022: Méarkéatilojen kuntokartoitus,

2026: Markatilojen kuntokartoitus tilikauden paattymisen jalkeen,
2026: Ikkunoiden kuntotutkimus.

Tehty: Ei

Rakennus on valmistunut 1991. Ennen vuotta 1994 rakennetuissa
rakennuksissa saattaa esiintya asbestia. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutoita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toitd, kuten reikien
poraamista.

o€

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtid on irtautunut Hitas-saantelysta 1.9.2021 (yhtidjarjestyksen paivitys
on kaynnissa).

Autotallit: 4 kpl
Autokatospaikat: 8 kpl
Pihapaikat: 3 kpl



Isannoitsija Ehta Is&nnainti
Juha Puukari
Mantyviita 2
02110 Espoo
0207505400
asiakaspalvelu@ehtaisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 03.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta 2026: Yhtiokokous valtuutti hallituksen tarvittaessa perimaan tai jattéamaan
perimatta enintédan kaksi ylimaaraista hoitovastiketta seuraavaan
varsinaiseen
yhtiokokoukseen asti,

2026: Taloyhtid perii maksamattomista vastikkeista ja muista erdéntyneista
maksuista korkolain mukaista viivastyskorkoa,

20265: Tilikauden voitto oli 22 270,96 euroa ja toimintakertomuksen mukaan
maksuvalmius oli hyva,

2025: Ylimaarainen yhtiokokous paatti ottaa toimisto 1n yhtion hallintaan
kolmeksi

vuodeksi maksamattomien vastikkeiden vuoksi,

2024: Yhtidssa otettiin kayttodn 3 000 euron kannustinraha
alkuperaiskuntoisen

markatilan kunnostamiseen, kun muutostyolupa, valvonta ja katselmukset
toteutetaan yhtion ehtojen mukaisesti,

Parveketupakointikielto: Yhtiossa on voimassa parveketupakointikielto,
Markatilojen muutostyot: Suihku- ja kylpyhuonetilojen muutostyot
edellyttavat

hallituksen lupaa, ennakkosuunnitelmaa ja vesieristyksen tarkastamista
yhtion

edustajalla; vastuu tydn aiheuttamista vahingoista on hankkeeseen
ryhtyvalla

osakkaalla,

Vakuutukset: Yhtidlla on Fennian kiinteistdn taysarvovakuutus ja
AsumisPLUSryhmatapaturmavakuutus;

kiinteistdvakuutus ei korvaa osakkaan tai asukkaan

irtaimistoa eika sijaisasumista.

Yhtidkokoukseen osallistuminen: Uuden omistajan omistus on rekisterditava
osakehuoneistorekisteriin viimeistdan yhtidkokousta edeltdvana paivana, tai
osallistumiseen tarvitaan myyjan valtakirja.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Pikku Huopalahti n.100 m
K-Market Pikku Huopalahti n. 500 m
Pikku Huopalahden terveysasema / Pihlajalinna n. 500 m
Pikku Huopalahden kirjasto n. 500 m
Raitiovaunu- ja bussiyhteydet lahelld n. 130 m
Keskuspuiston ulkoilureitit ja Pikku Huopalahden puistoalueet
Merenranta ja Seurasaarenseléan ulkoilumaastot 1&hialueella
Pikku Huopalahti on vehrea ja viihtyisé asuinalue 1&hella keskustaa. Alueella
on hyvat arjen palvelut, ymparilld avautuvat monipuoliset puisto- ja
ulkoilumaastot, ja [&histolla ovat myds keskuspuiston ja merenrannan
ulkoilureitit. seké sujuvat raitiovaunu- ja bussiyhteydet. Keskustan liséksi
Munkkiniemen, Meilahden ja Ruskeasuon palvelut ovat helposti
saavutettavissa.



Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Koulut: Pikku Huopalahden ala-asteen koulu n. 300 m
Paivakoti: Paivakoti Suopursu
Paivakoti Purje

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, kaupunkilikenneyhteys,
hyvat pyorailytiet, raitiovaunupysakki lahella ja hyva kulkuyhteys
Raitiovaunu- ja bussiyhteydet ovat 1&helld, ja keskustaan paasee sujuvasti
julkisilla. Autolla on hyvéat yhteydet Mannerheimintien kautta eri puolille
Helsinkia sekda Hakamaentien kautta Hameenlinnanvaylalle ja Lahdenvaylalle.
Myds Keha | on sujuva yhteys.

Asemakaava

Lahialueella mahdollisesti kdynnissa ja suunnitteilla olevista
kaavamuutoshankkeista voi aiheutua urakoinnin aikana rakennuspadly, -melu
sekad

likennehaittaa. Ostajan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin
huolellisesti.

Lis&tietoa kaavoituksesta antaa:

Helsingin kaupunki asemakaavoitus

Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan

Valoisa, viimeistelty ja rauhallinen ylimman kerroksen koti. Puistot ja niiden
isot puut tuovat kivaa energiaa. Eteld-luode suunta ja sisépiha tuo valoa ja
rauhaa. Erittain hyvat likenneyhteydet, Iahdet likkeelle julkisella tai omalla
autolla mihin iimansuuntaan tahansa.

Parvekkeen lasittamalla saa upean ja ison lisdhuoneen suoraan
makuuhuoneesta.

Kylpyhuone vaatii remonttia ja niita ollaan remontoitu taloyhtion toimesta.
Yhtidsséa ei ole omaa vaestdnsuojaa, vaestdnsuoja sijaitsee Niemenmaessa.
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Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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