





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea ja laadukas asunto Kaivopuistossa

Kaivopuiston sydamessa, Kalliolinnantiella, sijaitsee upea
kattohuoneisto, joka yhdistaa tyylikkdan asumisen ja ensiluokkaisen
sijainnin. Tama 150 nelidmetrin asunto tarjoaa avarat nakymat
merelle ja puistoon, ja sen ylimmassé kerroksessa sijaitseva parveke
on taydellinen paikka nauttia rauhallisista hetkista.

Asunnon sisustus on toteutettu laadukkailla materiaaleilla;
saarniparketti ja italialainen marmori keittidssa luovat ylellisen
tunnelman. Keittié on varustettu Mielen kodinkoneilla ja tarjoaa
erillisen apukeittion, joka lis&a kaytanndllisyyttd arkeen.
Makuuhuoneet ovat tilavia ja molemmissa on omat kylpyhuoneet
seké vaatehuoneet. Paamakuuhuoneen kylpyhuoneessa on myos
kylpyamme rentoutumiseen.

Asunto Oy Henriksborg Bostads Ab tarjoaa asukkailleen
monipuoliset palvelut, kuten uima-altaan ja saunan. Hyvin hoidettu
piha-alue ja kaunis historiallinen naapurusto tekevat tasta
kohteesta erityisen houkuttelevan. Liikenneyhteydet ovat
erinomaiset, ja kaikki paivittaispalvelut, kuten kaupat ja koulut, ovat
kavelyetaisyydella.

Tama asunto tarjoaa harvinaisen mahdollisuuden yhdistaa
korkeatasoinen asuminen ja ainutlaatuinen ymparisto. Tartu
tilaisuuteen ja tee tastéd upeasta huoneistosta uusi kotisi
Kaivopuiston arvostetussa kaupunginosassa.

1 21.9.2026 | Julkaistu 20.09.2026
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Kaivopuisto, Kalliolinnantie 10 B 11, 00140 Helsinki

Kerrostalo, 3h+k+rt+khh, 150 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

2098 000 €
(13 986,67 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

1200 € / kk

Hoitovastike

1200 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittio

Pesutilat

2098 000 €
(13 986,67 €/m?)

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Saunamaksu
25 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
130 € / kk

71-80
Asunto-osake
Oma
3h+k+rt+khh

3

2
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150 m?

150 m?
Isannditsijantodistuksen mukainen
Erinomainen

Varustus: Astianpesukone (Kaksi kappaletta Mielen astianpekoneita),
j&akaappi, erillinen pakastin, erillisuuni ja keittiosaareke

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Keittiossa on Mielen kodinkoneet. Apukeittiossd on toinen astianpesukone,
seka AEG:n integroitu pakastin. Saarni parketti yksisauvainen
valkomattalakattu. Kivitasot Italialaista Arabescato Corchia marmoria.
Puusepan tekemat mittatilaus kalusteet.

Varustus: WC-istuin, suihku, kylpyamme, suihkuseing, lattialammitys, peili,
allaskaappi, bidee-suihku ja pesuallas

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Ikkunat
Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin (seinéd wc)

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa on yksi erillinen wc ja kaksi kylpyhuoneiden yhteydessa. Laatat
Staron bright white

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuoneissa Saarni parketti yksisauvainen valkomattalakattu.
Molemmissa makuuhuoneissa on oma kylpyhuone, wc ja vaatehuone.
Paamakuuhuoneen kylpyhuone on varustettu myos kylpyammeella.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Saarni parketti yksisauvainen valkomattalakattu, seindt maalattu.
Lampopattereiden eteen on asennettu puusepan tekemat
rottinkipunossuojat ja ikkunalaudat ovat kauttaaltaan marmoria.

Varustus: Pesukone, kuivausrumpu, lattialammitys, pyykkikaapit, pdytataso
ja pesuallas

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kodinhoitohuonessa on mittatilauskalusteet ja mielen pesutorni.

Asunnossa on ilmalédmpdpumppu, jossa kaksi inverteria, toinen keittiossa ja
toinen olohuoneessa. Asunnolla on parveke merenpuolella, josta on upeat
nakymat kaupunkiin ja merelle. Asunnon automaatiojarjestelméa mahdollistaa
valojen ohjauksen mobiililaitteella. Sisdénkaynnin yhteydessé on kotona
poissa katkaisija.

Kolmilasinen ja salekaihtimet
Huoneistolla on avarat nakdalat merelle ja puistoon

Kylla

Tyyppi: Sisaénvedetty ja ulostydnnetty
lImansuunta: Ita ja etela

Pinta-ala: 3 m?

Vaatehuone, kellarikomero ja seindkaapit
Erilisessa eteisessa on hyvin tilaa ulkovaatteille, kiinteat kalusteet ja
isokokoinen peili.

Autotalli
Autohallipaikat jaetaan jonotusperiaatteella

Asunto on taysin saneerattu. llImanvaihto, s&hkdt, asunnonsisaiset putket,
kosteat tilat, keittio, kodinkoneet ja kalusteet ovat uusia.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kodinkoneet ja Mielen pesutorni.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Asunto Oy Henriksborg Bostads Ab
Y-tunnus: 0118066-4



Kiinteistd Kiinteistotunnus: 091-9-199-15

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 202 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Levytetty katto. Led valaistus
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 11
Liikehuoneistot: Tkpl
Hissi Kyllg
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, vaestdnsuoja, uima-allas, pesutupa, mankeli, urheiluvélinevarasto
ja kellarikomero
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 17.11.2031

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2001 Porrashuoneen tuloaulan maalaus 2003 Huopakatteen uusiminen
2011 Ulkovaipan pinnoitteen paikkauskorjaus
2012 Piha-alueen valaistus uusittu
2014 Porrasoven huoltomaalaus
2015 limastointilaitteet laakereiden ja tarindnvaimentimien uusiminen
2016 Vaestonsuojan perushuolto minimitasoon
2017 Kaytto-, kiertoveden ja viemareiden kuntotutkimus
2018 Viemareiden kunnostussuunnitelma (hybridi, mahdollisimman pitkalle
sukitus)
2018 Iimanvaihtolaitteiston automaation uusiminen
2018 Julkisivun kuntotutkimus
2019 Viemarisukitus
2019 limanvaihdon suunnittelu
2020 Jatekatoksen rakentaminen
2021 Autohallin oven ja valaistuksen parannustyot
2021 LVV-putkiston kuntotutkimus
2022 Lammonjakolaitteiston uusiminen
2022 Saunan kunnostustoita
2023 Ikkuna-, parveke- ja julkisivuremontti
2023 |V-korjauksia
2024 Ovipuhelinjarjestelman uusiminen

Suunnitellut korjaukset Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2025-2029

2025 limanvaihtokanavien puhdistus ja ilmastoinnin saaté
2025-2026 Porraskaytavien kohennusremontti

2026-2027 Kaytto- ja lammitysvesiputkien kuntotutkimus
2026-2027 Lammitysverkoston tasapainotus

2026-2027 Séhkdautojen latausinfran rakentaminen autohalliin
2026-2028 Sahkojarjestelmien tarkistus ja tarpeellinen kunnostus



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2024

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta
Kaavoitus

Vapautuu

Tehty: Ei

2430000 €
Paivamaara: 01.09.2025

25880 €
Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autohallipaikat: 9 kpl

C Kaartinkaupunki, Ullanlinna, Kaivopuisto

- 60 €/kuukausi (1.12. alkaen 64,50 €/kuukausi)

- Tayssahkdinen ajoneuvo 45 €/kuukausi (1.12. alkaen 48,40 €/kuukausi)

Reim Helsinki

Teemu Paussu

09 68699686
teemu.paussu@reim.fi
Isannditsijantodistus: 01.09.2025

Huoltoyhtid
Vainio Mika, talkkarit@gmail.com

Ruokakaupat: K-Market (n. 200 m), Alepa (n. 400 m)

Terveysasema: Viiskulman terveysasema (n. 900 m)

Apteekki: Kaivopuiston apteekki (n. 210 m)

Kahvilat ja ravintolat: Alueella on runsaasti viintyisia kahviloita ja laadukkaita
ravintoloita.

Kaivopuisto on yksi Helsingin arvostetuimmista ja historiallisimmista
kaupunginosista. Meri, puistot ja arkkitehtonisesti kauniit rakennukset luovat
ainutlaatuisen ympariston. Lahelta 16ytyvat niin Kaivopuisto, kahvilat ja
ravintolat kuin paivittaispalvelut ja hyvat likenneyhteydet.

Koulut: Peruskoulut:
Tehtaankadun ala-aste (n. 500 m)
Elias-koulu (n. 200 m)

Helsingin normaalilyseo (n. 900 m)

Lukiot:

Eiran aikuislukio (n. 800 m)

Paivakoti: Paivakodit:

Paivakoti Onnela (Tehtaankatu 23) - alueen esiopetuksen keskus
Daghemmet Fylgia-Solhem (Tehtaankatu 16 B)

Paivakoti Tahtitorni (n. 500 m)

Kaivopuisto International Kindergarten (n. 55 m)

Bussipysakki lahelld, raitiovaunupysakki lahelld, hyva kulkuyhteys ja
kaupunkilikenneyhteys

Ei rantaa
Asemakaava

Heti
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.




Digitaalisesti stailattu

www.visign.fi/studio




Kari Karlsten
Kiinteistonvalittajd, LKV. LVV
+358 400 416130
karikarlsten@roof fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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