





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyis&a ja rauhallista asumista luonnonléheisessa Roykassa

Tassa kodissa yhdistyvat omakotitalomainen asumisen vapaus ja
asunto-osakeyhtion tuoma rakenne. Asunto Oy Kallioistentie on vain
kahden asunnon pieni yhtio, jossa osakkaat vastaavat omien
huoneistojensa kunnossapidosta yhtidjarjestyksen mukaisesti
pitkalti kiinteistomuotoisen asumisen tapaan.

Yhdessa tasossa sijaitseva 104 m? koti on saanut vuosien varrella
modernin ja avaran ilimeen. Olohuoneen ja keittidn yhdistaminen on
avannut tilaa mukavasti, ja moderni avokeittio saarekkeineen
muodostaa kodin keskipisteen. Kokonaisuus on valoisa ja toimiva.

Kodissa on kolme makuuhuonetta, avara olohuone-keittic sekd
tunnelmallinen takkahuone, joka tarjoaa oman paikkansa
rentoutumiseen, elokuvailtoihin tai vaikka etatydskentelyyn. Kodin
tilat taipuvat hyvin myos lapsiperheen tai tilaa tarvitsevan perheen
tarpeisiin.

Kotia on uudistettu laajasti erityisesti pinnoiltaan ja sisustukseltaan.
Makuuhuoneiden, olohuoneen ja keittion lattioita, seinia ja kattoja
on uudistettu vuosina 2021-2026, keittidkalusteet on uusittu
vuonna 2024 ja WC on saanut uudet kalusteet seka pintaremontin
vuonna 2026. Myos sahkoistyksia on paivitetty, ja kotiin on
asennettu valokuitu.

Seuraavalle omistajalle jaa viela yksi selkea projekti: kylpyhuoneen ja
saunan uudistaminen. Kuntotarkastuksessa markatilojen teknisen
kayttoian todetaan olevan lopussa, joten tilojen uusiminen on hyvéa
huomioida tulevan kodin suunnitelmissa.

Ulkoilmaelamasta nauttivalle kokonaisuus on omiaan. Tontilla on
kokonaisuudessaan 1350 m?, ja kotiin kuuluu omaa piha-aluetta,
terassi seka lammin ulkovarasto.

Arjen kruunaa erillinen autotalli, jossa on myds sahkdauton
latausmahdollisuus.

Rauhallinen Roykka tarjoaa luonnonléheista asumista jarvien ja
ulkoilumahdollisuuksien tuntumassa, mutta arjen peruspalvelut
IBytyvat lahelta. Tama koti sopii sinulle, joka arvostat valjyytta, omaa
pihaa ja omakotitalomaista tunnelmaa.

Tervetuloa tutustumaan - téssé on koti, jossa on jo tehty paljon,
mutta jossa seuraavalle omistajalle jaa mahdollisuus tehda
kylpyhuoneesta ja saunasta juuri oman nakdisensa.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karukoski
040 121 7368 tai marie.karukoski@roof fi




(I can provide services also in English.)
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 20.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80522608

ROykka, Kallioistentie 8 A, 05100 Roykka

Paritalo, 4h, avok, takkah, kph, wc, s, terassi, autotalli, 104 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 148 000 €
(1423,08 €/m2?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
148 000 € Isénnditsijantodistuksien mukaan:
(1423,08 €/m2) Asuinhuoneiston hoitovastike on 350 €/kk (3,365
) ) €/vastikeperuste)
Yhtiovastike yhteensa Autotallin hoitovastike 45,00 €/kk (1,7 €/m?2/kk)
350 € / kk
Varsinainen yhtidkokous 17.09.2026:
Hoitovastike Hoitovastike 350 €/kk/asunto
350 € / kk Vesi 15 €/kk/hld
Autotalli 45 €/kk
Vesi
1B E€ /Nl /kk
Bl HUONEISTO
Osakkeet 1-104
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 4h, avok, takkah, kph, wc, s, terassi, autotalli
Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 104 m?

Kokonaispinta-ala 104 m?



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi

Sailytystilat

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 104 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa téman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jdékaappipakastin.

Seinédmateriaali: Maali.

Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: Suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, hana, lattialéammitys.
Seindmateriaali: Laatta.

Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Suihku, wc-istuin, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto.
Seinamateriaali: Vinyylitapetti.

Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kyllg
Seinédmateriaali: Kaakeli
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto.

Seindmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Vinyylilankku.

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 3
Seinadmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Takka: Takka
Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Kyll3

Kaapistot ja lammin ulkovarasto
Varasto asuinhuoneistojen véalissa yhteiskaytossa huoneistojen A ja B valilla.



Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Autotalli

Autotallipaikka erillisilla osakkeilla.

Velaton pyyntihinta 149 000 € sisaltaa myos autotallin. Autotallin osakkeiden
arvoksi on laskettu 1000 €, joka sisaltyy ilmoitettuun velattomaan
pyyntihintaan. Isannditsijantodistuksen mukaan autotallin ei kohdistu
yhtidlainaosuutta.

Pinta-ala: 26 m? (isannditsijantodistuksen ja yhtidjarjestyksen mukainen, ei
tarkistusmitattu).

Yhtidjarjestyksen ja isdnnditsijantodistuksen mukaan autotalli, Ote yhtidn
osakeluettelosta (huoneistotietojarjestelman rekisteriote) mukaan
Autopaikka C.

ltse tehdyt:
*Portaiden tasoituspinnoitus 2025

Osin itse tehdyt:

*Makuuhuoneen, olohuoneen ja keittion pintaremontit (lattiat, seinat ja
katot) 2021-2026

*Keittidkalusteiden uusiminen 2024

*WC kalusteiden uusiminen ja pintaremontti 2026

Ulkopuolisen ammattilaisen tekemat / teettdmat:

*Sahkotyot: suojamaadoitukset, vikavirtasuojat ja sdhkdauton latauspistoke
2024-2025

*Lumiesteet asennettu katon etupihan puolelle 2024

*Jaakaappi ja astianpesukone uusittu 2025

*Kiuas uusittu 2025

*Valokuituverkko asennettu huoneistoon

Liséksi olohuoneen ja keittidn yhdistdminen / olohuoneen muuttaminen
avarammaksi (ajankohta ei tiedossa).

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Asunto Oy Kallioistentie
Y-tunnus: 0129662-4

Kiinteistotunnus: 543-409-3-42

Omistus: Oma

Pinta-ala: 1350 m?
Tilamuotoinen kiinteisto.
Nirmi: MANNIKKO
Rekisteriyksikkolaji: Tila
Kunta: Nurmijarvi (543)
Arkistoviite: 7:225-

Valmistunut: 1976
Kayttodonotto: 1976



Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Puu ja tiili

Tyyppi: Harja-/pulpettikatto
Kate: Konesaumattu pelti

Asuinhuoneistot: 2

Ei

Ei

Yhtion valittémaan hallintaan jadvat kattila-, varasto- ja dljysailidhuone.
Oljy

Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 26.08.2036

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2020
- Ulkkomaalaus

2016
- Kattoremontti, konesaumattu peltikatti

2013
- Oljypannun uusiminen

Myyjén antaman tiedon mukaan:

* Yhtidssa on mahdollisesti myohemmin ajankohtaiseksi tuleva
[Bmmitysjarjestelman vaihtaminen dljylammityksesta muuhun
[Bmmitysjarjestelmaan.

Yhtion hallitus ei ole laatinut asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 ga tarkoitettua
kunnossapitotarveselvitysta. Kaytettavissa olevista asiakirjoista ei iimene,
etta lammitysjarjestelman vaihtamisesta olisi tehty paatosta tai etté asiaa
olisi kasitelty yhtion toimielimissa taikka ettd hankkeelle olisi vahvistettu
aikataulua.

Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapito- tai
muutostoista eika niista huoneistolle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista.

Yhtion hallitus ei ole laatinut asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3§ tarkoittamaa
kunnossapitotarveselvitysta.

30.07.2026 Asuntokaupan kuntotarkastus, Rakmentor Oy (vain myytava
huoneisto A)

Raportin mukaiset oleellisimmat havainnot ja toimenpidesuositukset
nahtavilld tarkastusraportilta seka myyntiesitteelts, jotka on saatavilla
valittajalta.



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Lukija on tietoinen, etta huoneistoremontin yhteydessé on tehty rajattu
asbestikartoitus keittidn alemman kerroksen valitilalaatoituksesta ja
olohuoneen parkettilimasta. Keittion vélitilan laatasta otettu nayte siséltéa
asbestia, olohuoneen parkettilimasta otettu nayte ei sisalléd asbestia.

Kartoitusraportin mukaan kylpyhuoneen uudemman laatoituksen alta 10ytyi
alkuperainen laatoitus. Mikéali kylpyhuonetta rynhdytaan purkamaan, taytyy
tatéd ennen tehda asbestikartoitus.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttdessa. Ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee
teetattas tarvittava haitta-ainetutkimus. Valityslike kehottaa ostajaa
tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen
mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 70 000 €
Paivamaara: 07.09.2026

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhtidsséa on yksi autotallipaikka erillisind osakkeina, joka on mahdollista

ostaa taman huoneiston yhteydessa.

Isannoitsija Ei ammatti-isanndintid (asukasisdnnadinti)
Oona Rantala
Kallioistentie 8
05100 Nurmijarvi
040 510 2172
Isannditsijantodistus: 16.09.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Molemmat asunnot ovat vastanneet omien piha-alueiden lumitdista.
Yhteisen roskalaatikon tyhjennys ostettu kiertokapula Oy:lta

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla ei ole rahoituslainoja (isannoitsijantodistus 27.08.2026).

Rakennuslupa mydnnetty (2-perheen omakotitalo) 26.05.1975.

° MUITA TIETOJA

Palvelut Roykan keskustan palvelut ovat 1ahella. Paivittéistavaraostokset hoituvat K-
Market ROykkassa. Roykasta 10ytyvat lisaksi muun muassa ravintola- ja
pizzeriapalveluita seka hyvat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet.

Kohde sijaitsee rauhallisella ja luonnonlaheiselld Roykan alueella
Nurmijarvella. Roykka on viintyisé taajama jarvien tuntumassa, ja alueelta
IBytyvat arjen peruspalvelut seka monipuoliset ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet.

Koulut ja paivakodit Koulut: Roykan koulu sijaitsee Kangastielld ja palvelee alueen alakouluikaisia.
Yldkoulu- ja muut koulutuspalvelut 1&ytyvat 1&hialueen taajamista.
Paivakoti: Nurmijarven kuntan yhteydessé toimiva Roykan paivakoti sijaitsee
Kangastie T.ssa. Paivakodissa jarjestetaan varhaiskasvatuksen lisaksi
esiopetusta.



Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Roykasta on hyvat linja-autoyhteydet muun muassa Rajaméaen, Klaukkalan,
Nurmijarven ja Helsingin suuntiin. Lahistdlld sijaitsevat Roykan asema | ja
Roykan asema L -bussipysakit. Alueelta likenndivat muun muassa linjat 57,
57A, 457 ja 457A.

Roykasta on hyvat autolikenneyhteydet eri suuntiin. Klaukkalan ja Helsingin
suuntaan kuljetaan seututien 132 seké Valtatie 3:n kautta, ja Rajamaen
kautta on sujuvat yhteydet Hyvink&an suuntaan.

Asemakaava
Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (543-4-027)
Vahvistamispvm: 30.8.1967

Lis&tietoja kaavoituksesta antaa Nurmijarven kunta, puh. (09) 250 021
(vaihde).

Lahialueen kaavoitushankkeisiin, alueen tietoihin ja palveluihin voi tutustua
Nurmijarven kunnan karttapalvelussa osoitteessa kartta.nurmijarvi.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua. Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden
viranomaistietojen mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen
voimassa oleviin ja vireilld oleviin asemakaavoihin seka muihin alueen
suunnitelmiin ennen ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa valittgja opastaa karttapalvelun kaytossa - kysy lisatietoja
valittgjalta.

Heti







Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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