





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Remontoitu ja juuri kuntokartoitettu, alun perin vuonna 1968
rakennettu omakotitalo erinomaisella sijainnilla Nurmijarven
Kirkonkylalla, lahella keskustan palveluita.

Kodissa on kolme makuuhuonetta, tilava olohuone, tydhuone seka
ruokailutila ja keittio, jotka muodostavat yhdesséa kodin viintyisén
yhteisen oleskelutilan. Olohuoneesta on kulku suurelle terassille ja
tilavalle takapihalle.

Arjen luksusta tuo oma spa-huone porekylpyammeella seké kahden
suihkun kylpyhuone, jonka yhteydessa on lamminhenkinen saunatila.
Erilliset wc-tilat Idytyvat seké yla- etta alakerrasta.

Aidattu piha tarjoaa turvallisesti tilaa lasten leikeille ja lemmikeille
seka mukavasti mahdollisuuksia puutarhanhoitoon ja kesapaivista
nauttimiseen yhdessa perheen ja ystavien kanssa. Autotalli sekéa
varasto-/tekninen tila tuovat liséksi runsaasti sailytys- ja
harrastetilaa.

Kiinteist6d on perusparannettu ja paivitetty kattavasti. Laaja
perusparannus aloitettiin vuonna 2007, jolloin uusittiin muun muassa
salaojat, ylapohjan eristykset, seinien lisderistys, ikkunat, markatilat,
vesijohdot ja viemarit seka sahkdpaakeskus ja sahkoistyksia.
Samassa yhteydesséa asunnon pohjaratkaisua uudistettiin
vastaamaan paremmin nykyajan tarpeita.

Katto on uusittu loppuvuodesta 2018 ja lammitysjarjestelma uusittu
vuonna 2019, jolloin talossa siirryttiin maalampoon.

Maaniittu sijaitsee I&hella Nurmijarven Kirkonkylan monipuolisia
palveluita. Koulut ja paivakodit ovat lahietaisyydelld, ja keskustasta
IBytyvat muun muassa paivittaistavarakaupat, muut kaupalliset
palvelut, kirjasto ja terveysasema. Alueelta on hyvat mahdollisuudet
mMyds ulkoiluun ja pyorailyyn.

Kirkonkylalté on hyvat bussiyhteydet muun muassa Helsingin
suuntaan, ja autolla yhteydet muualle Nurmijarvelle seka
péékaupunkiseudulle ovat sujuvat.

Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan ja monipuoliseen kotiin,
jossa suuret perusparannukset on jo tehty ja arkea on ajateltu
monesta nakdkulmasta. Ehké tasséa on juuri sinun uusi kotisi.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karukoski
040 121 7368 tai marie.karukoski@roof fi

(I can provide services also in English.)

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
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Omakotitalo, 5h, k, ruokailutila, 2x erillis wc, 2x kph, 2x aula, tk, et, vh, var/tekn., terassi, kuisti, autotalli, 109



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 368 000 €
(3 376,15 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
368 000 € Edells iimoitettu Kiinteistdvero on vuoden 2026
(3 376,15 €/m?) verotieto. Kiinteistdvero tarkistetaan vuosittain,

muutokset veron maaraan ovat mahdollisia.

Lammityskustannuksista ei ole saatavilla
toteutuneita kustannustietoja. Kiinteiston
[&Bmmitysmuotona on maaléampd, ja ldammitysta
seka tilojen viilennysta tukee ilmalampdpumppul.
Lammityskustannukset maaraytyvat muun
muassa Kiinteistdn energiankulutuksen ja
kayttotottumusten perusteella.

Vesi- ja jatevesimaksut:

Vesihuollosta vastaa Nurmijarven Vesi -liikelaitos.
Vesi- ja jatevesimaksut maaraytyvat kulutuksen
seka kulloinkin voimassa olevan hinnaston
mukaisesti.

Puhtaanapito:

Jatehuollosta vastaa Nurmijarven Jatehuolto
Kustannukset méaaraytyvat jatehuoltopalvelua
koskevan sopimuksen ja Nurmijarven
Jatehuollon voimassa olevan hinnaston
mukaisesti seka sovittujen jateastioiden
tyhjennysvalien ja -maarien perusteella.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

I]_ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 5h, k, ruokailutila, 2x erillis wc, 2x kph, 2x aula, tk, et, vh, var/tekn., terassi,
kuisti, autotalli

Huoneluku 5

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 109 m?

Muiden tilojen pinta-ala 15,5 m?
Kokonaispinta-ala 124,5 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi

llImoitettu asuintilojen pinta-ala kasittaa ylékerran kolme makuuhuonetta,
olohuoneen, keittidn, ruokailutilan, eteisen, aulan, vaatehuoneen ja erillis
wc:n, seka kellarikerroksen aulan, huoneen, erillis we:n, pukuhuoneen, kaksi
kylpyhuonetta ja saunan.

lImoitettu muiden tilojen pinta-ala on laskennallinen (kerrosala 124,5m?2 -
asuintilojen pinta-ala 109M?) ja se kasittaa kellarikerroksen varaston seka
autotallin.

Rakennuslupapiirustuksen pohjapiirroksen (sisatilamuutoksen lupa
09.05.2007) mukaan huoneistoala 109m? ja kerrosala 124,5 m?2,

Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-aloista on teettaa pinta-alojen
tarkistusmittaus.

Hyva

Varustus: induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jd&kaappipakastin, jaakaappi, integroitu mikroaaltouuni.

Seinédmateriaali; Laatta.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: Suihku.

Seinédmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Wc-istuin, pesukoneliitédnta, hana, allas.

Seinamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuone 1
Varustus: Vaatekomero.

Seinamateriaali: Tapetti.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto.

Seinédmateriaali: Tapetti.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 3
Varustus: Kaapisto.

Seinédmateriaali: Tapetti, maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: ilmalampdpumppul.

Seindmateriaali: Tapetti.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Kyllg



Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja varasto/tekninen tila
Autopaikka Autotalli ja pihapaikka
Muutostydt huoneistossa Peruskorjaus 2007-2008 (sisatilamuutos).

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: T 3 K 306
Kiinteistotunnus: 543-402-13-133
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,1185 ha
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Asemakaavan mukaan:
Rakennuspaikalle saa rakentaa 1-kerroksisen 1asunnon kaytettévan
rakennuksen. Autotalli-, talous- ym. aputilat on sijoitettava paarakennuksen
yhteyteen. Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 250 m?2.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1968
Rakentaminen alkanut: 1968
Alkuperaéisia rakennuslupa-asiakirjoja ei ole talla hetkelld saatavilla, ja
rakentamisen alkamisvuosi perustuu arvioon. Loppukatselmuksen
ajankohdasta ei ole talla hetkelld tietoa. Kunnalta on pyydetty rakennuslupa,
piirustukset ja katselmuspdytékirjat. Tietoja paivitetaan niiden saapuessa.

Sisgtilamuutos

Rakennuslupa mydnnetty 09.05.2007 (Jatkopaatdkset; 15.05.2012,
23.06.2015)

Loppukatselmus pidetty 15.10.2025

Rakennusmateriaali Puu ja Kivi
Alapohjarakenteet: Maanvastainen betonilaatta
Ulkoseinarakenteet: Siporex
Julkisivu: Rappaus
Valiseinat: Puu- ja Kivirakenteisia
Valipohja: Kiviainesrakenteinen
Yldpohja: Puurakenteinen

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Profiilipelti
Kunto: Hyva (uusittu 2019)

Hissi Ei
Lammitysjarjestelméa lImalampdpumppu, maalampd ja lattialdammitys
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 02.10.2035



TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko 230V
Uusittu: Kyllg, uusittu vuonna 2017
Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2026
- Salaojat huollettu
- lImanvaihtojarjestelman puhdistus, mittaus ja saato
- lImalampépumpun uusiminen (vaihto)
- Kuntotarkastus

2025
- Maaldmpopumpun huolto

2019
- Uusittu ulko-ovi, terassiovi ja autotallin ovi
- Katto uusittu

2018
- Imalédmpdpumpun asennus

2008
- Julkisivujen rappaus ja maalaus

2007

Haettu rakennuslupa sisatilamuutoksiin. Luvat ja piirustukset saatavilla
valittgjalta.

- Salaojat asennettu ja huollettu

- Kiveykset

- Yl&pohjan eristykset uusittu

- Seinien liséeristys

- Ikkunat

- Uusittu ulko-ovi, terassiovi ja autotallin ovi

- Mérkatilat uusittu

- Autotallin laajennus

- Vesikiertoinen lattialdmmitys

- Vesijohtojen uusiminen

- Viemareiden uusiminen

- Sahkopaakeskus uusittu

- Sahkopistorasiat, séhkdjohdot, kytkimet, valaisimet yms. uusittu
- Kuntotarkastus

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 02.09.2026
Rakmentor Oy asuntokaupan kuntotarkastus 02.09.2026 raportti 06.09.2026
Tarkastuksen oleelliset huomiot seka toimenpidesuositukset on nahtavilla
raportilta sekd myyntiesitteeltd, jotka on saatavilla valittgjalta.

Serilin Oy salaojajarjestelman huollon yhteenveto (sahkdpostitse toimitettu)
24.07.2026.
Sahkodposti saatavilla valittgjalta.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Rakennuksessa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppapalvelut 1dytyvat I&heltd: Tokmanni ja Lidl sijaitsevat noin 600 metrin
pPaassa ja K-Supermarket seka muut keskustan palvelut noin 500 metrin-1
kilometrin etaisyydella. Myos kirjasto ja terveyspalvelut ovat lahella.
Kirkonkylan terveysasema sijaitsee noin kilometrin paassa.

Jukolantie 9 sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylassa, jossa arjen palvelut ovat
l&hella. Kirkonkyla on viihtyisa ja monipuolinen taajama, jossa on
paivittaispalveluiden lisaksi muun muassa kirjasto, ravintoloita ja muita
keskustan palveluita. Alueella on myds hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja

pyorailyyn.

Koulut ja paivakodit Koulut: Maaniitun koulu sijaitsee noin 550 metrin paassa. Nurmijarven
Kirkonkylan alueella toimii myds muita perusopetuksen kouluja, ja kunnan
kouluverkostoon kuuluu yhteenséa 20 peruskoulua. Koulupaikka maaraytyy
kunnan osoittaman 1&hikoulun mukaan.

Paivakoti: Lahialueella on useita paivakoteja. Kirkonkylan paivékoti sijaitsee
noin kilometrin p&éssé, ja muita paivékoteja on niin ik&da&n noin kilometrin
sateella. Nurmijarven kunta jarjestaa alueella seka varhaiskasvatusta etta
esiopetusta.

Liikenneyhteydet Hyvat yhteydet Kirkonkylan palveluihin seka muualle Nurmijarvelle. Lahistolla
on bussipysakkeja, ja Nurmijarven Kirkonkylasta on bussiyhteyksia muun
muassa Helsingin suuntaan. Joukkoliikenne perustuu talla hetkella
bussiyhteyksiin. Autolla liikuttaessa valtatie 3 yhteydet palvelevat Helsingin,
Hameenlinnan ja muiden lahialueiden suuntiin.

Tie perille Kyllg
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava
Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (543-2-004)
Vahvistamispvm: 19.3.1965

AOT

Lisatietoa kaavoituksesta Nurmijarven kunnalta, p. (09) 250 021 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluinin huolellisesti Nurmijarven kunnan karttapalvelun
kautta: kartta.nurmijarvi.fi

Valmisteilla olevat asemakaavat ja muut alueen suunnitelmat voivat
muuttua.

Valitysliike ei vastaa kaavoitustietojen tai muiden viranomaistietojen
mahdollisista muutoksista. Ostajan tulee tutustua alueen voimassa oleviin ja
vireilld oleviin asemakaavoihin seka muihin alueen suunnitelmiin ennen
ostotarjouksen tekemista.

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Sopimuksen mukaan

Selvennyksena todettakoon, ettd tdman selostusliitteen tiedot perustuvat
myyjan antamiin tietoihin seka kaytettavissa olleisiin kiinteistda koskeviin
virallisiin asiakirjoihin. Selostusliitetta laadittaessa on hyddynnetty muun
muassa Kiinteistérekisterin asiakirjoja, rakennuslupa-asiakirjoja seké myyjan
tayttamaa esitietolomaketta. Virallisista asiakirjoista kirjatut tiedot eivat ole
myyjan antamia tietoja, vaan ne on merkitty asiakirjojen mukaisina.
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Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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