





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa kolmen makuuhuoneen rivitalohuoneisto aivan Kempeleen
ytimesta! Yhtid rakennettu vuonna 2003, oma tontti ja
lammonlahteena on kaukolampd. Kaikki tama sisaltyy edulliseen
hoitovastikkeeseen, 3,60 €/m2

Neliot on kaytetty tehokkaasti tédssé asunnossa; Olohuone on varsin
suuri ja helppo kalustaa mieleisekseen. Komea, 2022 remontoitu
keittic on tata paivaa ja ruokapdydalle on kunnollisen kokoinen
paikka. Ylakerrasta I6ytyvat koime makuuhuonetta ja ikadisekseen
varsin siistit pesutilat. Sauna on ehdittykin jo uusia 2022 ja se on
ikkunalla varustettu; mika parasta, ikkunan suunta on hienosti
peltomaisemia kohti. Ajalle tyypillisesti sailytystiloista ei ole
pihistelty, joten jokaisessa huoneessa on kaapistot.

Takapiha on todella suojaisa, silla pensasaidat reunustavat sita
kokonaisuudessaan. Katettu terassi on siisti ja hyvakuntoinen, ja
iimansuunta aurinkoinen etela. Asunnon mukana myydaan myos
autokatospaikka 11, VH. 5000 €. Pihapiiriin on vastikaan toteutettu
myds lisépaikkoja vieraiden autoille, joten tédnne on kiva tulla
kylaankin.

Asunto Oy Kempeleen Honkapuisto on vuonna 2003 rakennettu
yhtio, joka pitaa sisallaan kokonaista 22 kappaletta asuntoja, joten
kulut jakautuvat monen osakkaan kesken. Vuoden 2025
tilinpaatoksella hoitovastikejgamaa olikin reilut 14 000 €
kumulatiivisesti. Yhtidssa on tehty reilusti remontteja ja tulevatkin
korjaukset ovat mallikkaasti suunnitellut.

Mikali etsit asuntoa Kempeleen parhailta paikoilta, sellaisen 16ydat
tésta! Kaikki arjessa tarpeelliset Iahipalvelut, kuten uusi S-Market,
apteekki ja K-supermarket ovat lyhyen kévelymatkan paassa.
Isommin ostoksille ajellaan Zeppeliniin, n. 3 km paahan. Alati
kehittyvan Kempeleen valtteihin kuuluu endottomasti joustavat
kulkuyhteyden joka puolelta kuntaa. Moottoritielle ajaa siis ripeasti,
bussit kulkevat lahelta ja maanteitakin pitkin paasee kulkemaan
ripeasti, vaikkapa etelén suuntaan. Ulkoilumahdollisuuksia taalta
1Bytyy myds lahelta, mm. Sarkkirannan urheilukeskus on parin
kilometrin paassa.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@rooffi
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Keskusta, Hallikuja 3 C 10, 90440 Kempele

Rivitalo, 4hkkph/wc,s,wc terassiparveke, 89 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

175 000 €
(1966,29 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

320,40 € / kk

Hoitovastike

320,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

175 000 €
(1966,29 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 15 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hoitovastike, autokatos 9,72 €/kk. Vesimaksu
kulutuksen mukaan, ennakko vaihtelee
huoneistoittain.

21644-24191
Asunto-osake
Oma

4hk kph/we,s,wcterassiparveke
4

3

2

1-2/2

89 m?

O m?

89 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Liesi (induktio, kiertoilmauuni), liesituuletin (Kytketty hormiin, 1V-
ohjaus samassa ), astianpesukone (60 cm), mikroaaltouuni (ei kuulu
kauppaan) ja jdékaappi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Keittion kalusteet uusittu runkoineen 2022, samalla uusittu hana + allas, liesi,
valitila, valaistus ym.



Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: suihku, suinkuverhon tanko, lattialammitys s&hkallg, bidee-suinku,
WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, pesukoneliitédnta ja pesutornille paikka,
pyykkikaappi. Kylpyhuoneelle tehty 1/2026 perusteellinen puhdistus,
silikonien vaihto ja nanopinnoitus sek& osa saumoista uudelleen saumattu,
Nanopinta Oy.

Erillinen WC Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
WC-istuin ylakerran kylpyhuoneessa ja alakerrassa erillinen WC.

WC:n varustus: peili, kaapistot, allaskaappi, WC-istuin (2023), lattialammitys
sahkolla, bidee-suinku.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkokiuas
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Saunan paneelit, lauteet ja kiuas uusittu 2022! Ikkunasta peltomaisemat.

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Kodinhoitotilaa pesuhuoneen yhteydessa.

Muut tilat Eteisen lattiassa parketti, tuulikaapin lattiassa muovimatto jonka paalla
kuramatto.

Parveke Kylla

Tyyppi: Sisdénvedetty
lImansuunta: Etela

Terassi Kylla
lImansuunta eteld, osittain katettu.
Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto ja kaapistot
Autopaikka Autokatospaikka AKP 11 myydan erikseen VH. 5000 €, osakkeet numerot

49725-49770. Paikalle on mahdollista asentaa hidaslatauksen mahdollistava
kWh-mittaus osakaskustanteisesti.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu. Pykkinpesukone
(2026) ja varaston kaappipakastin neuvoteltavissa.

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kempeleen Honkapuisto
Y-tunnus: 0956464-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 6 536,5 m?



Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Valmistunut: 2003
Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 22
Kaapeli-tv
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 11.09.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla

2008 Julkisivuvanerit korvattu ulkovuorilaudalla

20711 Rakennusten (siniharmaat julkisivut)porraskaytavan ja valiaitojen
mMaalaus

20711 Hankittu lukolliset postilaatikot

2012 Laajakaista

2013 Mérkatilojen silikonisaumojen uusinta

2015 IV-Kanavien puhdistus

2017 Ulko-oviin asennettu tiivistelistat

2019 Tiilikatteen huolto ja korjaustyot

2020 Sokkelikivetyksen reunalaudat uusittu

2020 Piha- ja valiaitoja kunnostettu seka leikkialueen kalusteet huollettu
2022 Vss-tilan tarkastus ja kayttdonotto opastus sekéa tarvikkeet hankittu
2023 Vss-tilan lattian korjaus ja maalaus

2023 Julkisivujen huoltomaalaukset

2024 Vieraspaikkojen rakentaminen ja asfaltointi

2025 10-vuoden akulla olevien palovaroittimien asennukset huoneistoihin



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2026-2027 Paallysteet ja paéllysrakenteet: 2 kpl autopaikkojen pohjan
korjaus 2026-2027. Pihakaivojen puhdistus

tarvittaessa. Huoneistovarastoihin valuvan sade- ja sulamisvesien ohjaus
pOais.

2026-2030 Julkisivut: Valiaidat osakkaiden maalattava. Terassien
huoltamiset osakkaan toimesta, terassilasitus

vaatii muutostydluvan. Ikkunoiden tiivisteiden vaihdosta huolehtii osakkaat
itse. Lukkojen, saranoiden voitelu riittévan useasti. Korvausiimaventtiilit tulee
olla aina auki ja suodattimien vaihdosta vastaa osakkaat itse.

2026-2030 Kylpyhuoneet: Jokainen osakas huolehtii markéatilojensa
asianmukaisesta hoidosta ja korjaustarpeista.

Silikonien vaihdot n. 5 vuoden valein osakkeenomistajien toimesta.
2026-2030 Sahkotekniset tietojarjestelmat: Ulkovalojen paivitys ledeiksi,
muutostydt sitd mukaa kun lamppuja

palaa.

2027-2028 Maaosat: Pihanurmikoiden uusiminen tarvittavilta osin.
2026-2030 Alueen varusteet: Leikkialueen kalusteiden tarkastus vuosittain,
huolto tarvittaessa.

2026-2027 Lammitysjarjestelma: Lammaonvaihtimen uusimisen suunnittelu
2026 ja vaihto 2027.

Kustannusarvio 15 000 - 20 000 euroa.

Lukijan on huomattava, etté ylla oleva on hallituksen nékemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pagtokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen. Ylia
mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kiinnitykset 1165 820 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat 16 osakkeellista autokatospaikkaa, 8 autopaikkaa.
Isannoitsija Is&nndintipalvelu Heiko
Pekka Heiko

Tervonperantie 14 B
91900 Liminka
Isannditsijantodistus: 15.09.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Koneelliset lumitydt seké hiekoitus ulkoistettu, yhteisten nurmialueiden
leikkuut ulkoistettu. Osakkaat hoitavat piha-alueet omien asuntojensa
ympérilta. Pihavarastossa trimmeri, ruohonleikkuri ym. tarvittavia tydkaluja.

Lisatietoa taloyhtiosta 17 § Vastuu osakkeenomistajien tilaamien huoneistokohtaisten
parvekelasien korjaamisesta, kunnossapidosta, siita aiheutuneista
ylimééaraisista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu
osakkeenomistajalle.



o MUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Kempele n. 350 m, K-Supermarket Kempele n. 600 m,
Kauppakeskus Zeppelin n. 3 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kirkonkylan koulu (kavellen) n. 1,1 km, Santamaen koulu n. 1,3 km
Paivakoti: Santamakitalon paivakoti n. 1,3 km

Kaavoitus Asemakaava
Kempeleen kunta: kirjaamo@kempele fi

VVapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / 1-2 kk kaupasta
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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