





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava ja remontoitu rivitaloasunto Kuusankoskella

Saunallinen p&atyasunto tarjoaa valjat tilat ja toimivan
pohjaratkaisun. Koti on remontoitu kattavasti vuonna 2014 ja
vapautuu heti uuden asukkaan kayttoon.

Asunnon keskipisteenéd on avara olohuoneen ja ruokailutilan
muodostama kokonaisuus. Tilaa rytmittava tyylikas takka toimii
nayttavana katseenvangitsijana ja tuo samalla tunnelmaa.
Olohuoneesta on kaynti takapihan terassille. Vaaleassa keittiossa on
runsaasti tydskentely- ja sailytystilaa.

Kodissa on kaksi makuuhuonetta, joista toisen yhteydessd on oma
wc. Liséksi 1oytyy erillinen vaatehuone. Pesuhuoneessa sijaitsee
toinen wc, ja lasiseindinen sauna muodostaa viihtyisan
saunaosaston. Takapihalla on myds pieni vaja.

Vuoden 2014 remontissa uusittiin keittid kodinkoneineen,
kylpyhuone, sauna, wc, takka seké seina-, katto- ja lattiapinnat.

Asunto Oy Kuusankosken Ratapaju sijaitsee rauhallisella paikalla
Kuusankosken Paloharjussa. Yhtiossa kayttdovesiputket on uusittu
vuonna 2007 seka ovet ja ikkunat vuonna 2001. Huoneistolle
kuuluvat autotalli ja hdkkivarasto.

Ota yhteyttd, niin kdydaan tutustumassal
Heidi Niemi

heidi.niemi@roof.fi

045 184 5766

1 19.9.2026 | Julkaistu 19.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80531306

Kuusankoski, Vainiolankaari 6 G, 45740 KuusankoskKi

Rivitalo, 2mh, k, oh, kph, s, wc, vh, 109 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

89 000 €
(816,51 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

501,40 € / kk

Hoitovastike

501,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

89 000 €
(816,51 €/m?)

Vesi
Kulutuksen mukaan

Saunamaksu

2 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
7€ / Kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallitus on kokouksessaan 24.2.2020 paattanyt,
etta 1.7.2020 alkaen vesimaksut laskutetaan
suoraan osakkeenomistajalta.

Yhtiokokous on valtuuttanut hallituksen
keradmaan tarvittaessa enintéaan kahden
kuukauden ylimaaraisen hoitovastikkeen.

234-330

Asunto-osake
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Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, liesi, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Ikkunat
Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Lattialéammitys (vesikiertoinen), WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta,

suihkuseing, allaskaappi, bidee-suihku ja peili
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, pesuallas, bidee-suihku ja peili
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takka ja ei ole ollut kaytossa
Lattiamateriaali: Parketti

Eteisessa laattalattia.
Salekaihtimet
Kylla

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto
Takapihalla pieni vaja

Autotalli

Asunto remontoitu on vuonna 2014, jolloin myds huoneiston pohjaratkaisua

on muutettu.

Remontissa uusittiin keittid kodinkoneineen, kylpyhuone, sauna, wc, takka
sekd asunnon seind- katto- ja lattiapinnat. Lisaksi asennettu huippuimuri.

Vesivahinko: Ei tiedossa

Kosteusvaurio: Kylla

Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Taloyhtitssa sauna

Asunto Oy Kuusankosken Ratapaju
Y-tunnus: 0211973-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 410 m?

Valmistunut: 1973
Kayttoonotto: 1973

Puu ja tiilliverhoilu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 10

Kyll3



Yhtién tilat ja varustelu Ulkovarasto
Yhtidkokous on kokouksessaan 7.5.2025 paattanyt, ettd kylmid poistetaan
kaytdsta 31.10.2025.

Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 11.07.2034

Tehdyt korjaukset 2026 KylImiodn poisto
2025 Huoneistokohtaiset palovaroittimet, riittava maara/huoneisto
2023 IV-nuohous
2022 Huoneiston E IV-kanavan asennus
2021 Huoneiston E liesituulettimen poistokanavan eristys
2021 Jateasetuksen mukaiset astiat ja kimppasopimus As Oy Rataniityn
kanssa
2020 Puutteellisten lumiesteiden korjaus kattoturvallisuustarkastuksen
mukaiseksi
2019 Huoneistojen liesituulettimet ja poistokanavat tarkastettu
2019 Kattopeltien reunojen pinnoitteet tarkastettu
2018 Kylmé&koneen huolto ja vuototarkastus
2018 Mattotelineet maalattu
2018 Talojen 4-6 véliselle rajalle lisatty sadevesiputki, puhdistettu rannit
2017 Véliaitojen uusiminen
2017 Oljysailion tyhjennys ja pesu
2016 Autotallin maalaus
2016 Lumiesteet
2015 HD valmius
2015 Talojen sokkelien pintakorjaus
2014 IV-nuohous
2013 Maalattu taloyhtion puuosia
2013 Talon paéadyn sadevesiviemarin parantaminen, kivituhkan levittaminen
2007 Kayttovesiputkiremontti
2004 Digisaneeraus
2002 Kylmio korjattu
2001 Ovet ja ikkunat uusittu
1998 Alueldmpdsdn littyminen
1996 Tasakaton muuttaminen harjakatoksi



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2026 Pihavalaistus
2027 Pihakaytavien ja parkkialueiden maapohjat (kivituhka)

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Hallituksen kokouksessa 30.1.2023 on paatetty, ettd osakkeenomistajan
kylpyhuoneremonteissa edellytetéan aina valvojaa. Valvojatiedot kirjataan
muutostydilmoituksen yhteydessa ja valvojakustannukset kuuluvat
osakkeenomistajalle.

lImalampdpumppuja ei ole asennettu ja hallitus kasittelee luvat erikseen.
Terassiluvat kasitelldadn hallituksessa erikseen.

Yhtiokokous on kokouksessaan 8.4.2022 paattanyt, etta autotalliovia tai
lukkoja ei enaéa korjata taloyhtion kustannuksella, pois lukien kalustosuojaa
toimiva autotallipaikka ja ettd oven tai lukon rikkoutuessa ovi poistetaan
taloyhtion kustannuksella. Yhtidjarjestyksessé autotallirakennus on
ajoneuvosuoja ja taloyhtion hallinnassa.

Yhtidkokous on kokouksessaan 16.2.2023 paattanyt, etta
osakkeenomistajien omana muutostydna tehtavien kylpyhuoneremonttien
osalta veden eristys ja lattiakaivon uusiminen on taloyhtion kustannus.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

700 000 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotallit: 5 kpl
Pihapaikat: 2 kpl
REIM Kymi Oy
Petri F&rm

Asukkaat
Taloyhtidlla ei ole kiinteistdhuoltosopimusta. Taloyhtidlla on erillinen auraus-
Jja hiekoitussopimus Pihapuu Siltovuori Oy:n kanssa.



Lisatietoa taloyhtiosta Paatetty osakkeiden 181-233 (asunto F) hallintaanotosta yhtiokokouksessa
26.2.2026. Hallintaanottoprosessi on kesken.

Yhtiolla kayttotilin limiitti 7 000 euroa, josta on kaytdssa 3 738,14 euroa
(saldon paivamaara 31.8.2026).

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

VVapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot Keittion salekaindin ei aukea.

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



