





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ylimman kerroksen valoisa asunto lahella Kouvolan keskustaa

Taméa kolmannen kerroksen kaunis ja vaaleasavyinen kolmio tarjoaa
toimivan kokonaisuuden hyvalla sijainnilla 1&hella Kouvolan keskustan
palveluita. Ylimman kerroksen sijainti tuo asuntoon rauhaa ja
mukavasti luonnonvaloa. Asunnossa on Myods ilmanviilennin, joka
lisaa asumismukavuutta kesaaikaan.

Kodin sydédmena toimii tilava ja valoisa olohuone, josta on kaynti
lasitetulle parvekkeelle. Parveke toimii viintyisana lisgtilana pitkalle
syksyyn. Keittid on kaytanndllinen ja tarjoaa hyvin tydskentely- ja
sailytystilaa. Kaksi makuuhuonetta mahdollistavat sujuvan arjen niin
pariskunnalle, pienelle perheelle kuin tydohuonekayttoon. Sailytystilat
ovat tassé kodissa erinomaiset - vaatehuoneen ja kaapistojen
lisaksi kaytossa ovat taloyhtion kellarikomero ja kylmid.

Asunto Oy Kouvolan Rinnekatu 2 sijaitsee omalla tontilla.
Taloyhtidssa on tehty vuonna 2022 kattava linjasaneeraus, jossa on
MuunN muassa uusittu vesijohdot, sukitettu viemarit seka
remontoitu kylpyhuoneet. Talossa ei ole hissia.

Sijainti l&hella keskustaa tuo arkeen helppoutta - kaupat, palvelut ja
likenneyhteydet ovat nopeasti saavutettavissa.

1 19.9.2026 | Julkaistu 18.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80492813

Keskusta, Rinnekatu 2 A 9, 45700 Kouvola

Kerrostalo, 2mh, k, oh, kph, vh, p, 73 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

69 000 €
(945,21 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

350,40 € / kk

Hoitovastike

350,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 14133-16382

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 3/3
Asuintilojen pinta-ala 73 m?
Kokonaispinta-ala 73 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

2mh, k, oh, kph, vh, p

69 000 €
(945,21 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autotallivuokra 50 €/kk
Autopaikkavuokra 12 €/kk
Saunamaksu 4 €/kerta tai 10 €/kk
Pesutupamaksu 2,50 €/kerta

VVeden tasauslaskutus huoneistokohtaisen
mittauksen perusteella kahdesti vuodessa 30.6
ja 31.12.

Isannditsijalta saadun tiedon mukaan
hallituksella on valtuudet ker&ta enintdan 2 kk
ylimaaraiset hoitovastikkeet.

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja

standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jadkaappipakastin, uuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone

Tydtasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Lattialéammitys (séhkd), WC-istuin, suihku, suihkuseing,
pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja
pyyhekuivain

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei
Lattiamateriaali: Parketti ja laminaatti
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ei
Vaatehuone, seindkaapit, hakkivarasto ja jaahdytetty kellari
2021 limanviilennin asennettu

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Kouvolan Rinnekatu 2
Y-tunnus: 0161229-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 211 m?

Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Betoni ja tiili

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 24
Ei
Kylla

Pesutupa, kellarikomero, jaghdytetty kellari, mankeli, urheiluvélinevarasto ja

vaestdnsuoja
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 10.10.2033

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 Valokuituyhteys asennettu
2025 Parvekelasitusten huolto
2024 Julkisivun pesu
2024 Huoneistokohtaisten palovaroittimien asennus
2022 Ovisummerijarjestelméan poistaminen ja ovikoodilaitteen asentaminen
2022 IImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien saaté
2022 Linjasaneeraus, vesijohdot uusittu, viemarit saneerattu
sukitusmenetelmalla
2022 Linjasaneeraus, sahkojarjestelma uusittu osittain
2022 Linjasaneeraus, sulku- ja linjasdatoventtiilit/patteriventiilit vaindettu,
verkoston perussaato
2022 Linjasaneeraus, kaukolampolaitteisto uusittu
2022 Linjasaneeraus, saneerattu huoneistojen kylpyhuoneet ja taloyhtion
saunatilat
2021 Vesikaton akuutit korjaustyot
2019 IImanvaihtokone uusittu
2018 As. B 15 kosteusvaurioisen kylpyhuoneen saneeraus
2018 Porraskaytavaovien (2 kpl) ja tuuletusparvekeovien (2 kpl) uusiminen
2017 Piha-alueen perusparannus ja asfaltointi
2014 limastoinnin puhdistus
2014 Lukituksen uusiminen
2012 Puiden harvennusta piha-alueelta
2008 B-portaan ulkoraput
2008 Ovipuhelinjarjestelman uusiminen
2007 Julkisivun parvekeseinan remontointi ja parvekeovien uusiminen
2006 Paaviemarin saneeraus
2005 Porraskaytavan saneeraus
2002 lImanvaihtokoneen peruskorjaus
2000 Hormiston nuohous
2000 Pihavalaistus
2000 Jatekatos
2000 Ovipuhelimet
2000 Vesikaton korjaus
2000 Julkisivun korjaus
1994 Lampodkeskuksen uusiminen

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen mukaan seuraavan viiden vuoden aikana:
2026-2030 Ikkunoiden uusiminen/Parvekekaiteiden ja parvekelasien
uusiminen
2026-2030 Vesikaton uusiminen
2026 Kuntoarvion teettaminen

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset 2009 Putkistojen kuntotutkimus
20711 Kuntoarvio
2018 Putkistojen kuntotutkimus
2019 Markatilojen kosteuskartoitus
2019 Salaojaviemareiden kuntotutkimus
2019 LVIS-saneerauksen hankesuunnitelma
2020 LVIS-saneerauksen toteutussuunnitelma
2021 Vesikaton kuntotarkastus



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Isannditsijaltd saadun tiedon mukaan linjasaneerauksen yhteydessa on
tehty asbestikartoitukset tarvittavilta osin.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 1067 602 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Isannaditisjaltad 18.3.2026 saadun tiedon mukaan autopaikkoja on vapaana 4

kpl ja yksi pieni talli (ei mahdu normikokoinen auto).
Autotallit: 6 kpl
Isédnnditsija Taloisannditsijat Oy
Riku Kaki
lImarinkuja 3
45700 Kouvola
05 375 2860
Isannditsijantodistus: 13.03.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kouvolan Talohuolto Oy
Rejjulankatu 20
45130 Kouvola

° MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvat pyorailytiet

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot ei tiedossa
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.

PARVEKE







Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



