





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nopeasti vapautuva, avarapohjainen perheasunto hyvin hoidetusta
taloyhtiosta - Vapautuu jo 1.10.2026 alkaen!

Asunto Oy S&astolantti on v. 1971 Oulun Kaupungin vuokratontille
rakennettu kerrostaloyhtio, joka on pitkan ikédnsa aikana kokenut
ison maaran remontteja - Merkittavimpina v. 2023 vesikaton uusinta
ja julkisivuelementtien saumauksien uusinta v.2022. Ikkunat seka
parvekeovet uusittiin vuonna 2017 ja kayttovesiputket on uusittu
2010. Edelld mainittujen lisaksi yhtiodn on juuri valmistumassa
l&Bmmaonjakolaitteiston ja iimanvaihdon saneeraus. Taloyhtion
yhteisia tiloja seka piha-aluetta on ehostettu myds vuosien varrella,
joka tekee tasta yhtidsta kaikin puolin viihtyisan kokonaisuuden.
Lammitysmuotona on kaukoléampd ja hoitovastikekin on varsin
kohtuullinen - 4,1 € /m2! Hoitovastikeylijggmaa on viimeisimman
tilinpaatdksen mukaan kertynyt mukavasti.

Itse asunto sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa ja esimerkiksi
lapsiperheille asunto on loistava - rattaiden ja esimerkiksi ostosten
kanssa kulkeminen kotiin on helppoa. Makuuhuoneet ovat tilavat ja
niita 1dytyy kolme kappaletta. Sailytystilaakin on poikkeuksellisen
paljon kaapistojen, vaatekomeron seka kahden huoneistokohtaisen
varaston ansiosta. Asunnon saunasta on tehty kodinhoitotila arkea
helpottamaan. Olohuoneesta on kaynti lasitetulle, isolle
parvekkeelle josta avautuvat metsaiset nakymat. Asuntoa on myos
remontoitu vuosien varrellg, silld keittiotd on uudistettu vuonna 2013
ja vuosien varrella lattia- ja seindpintojakin on uusittu.

Sijainti on myds hyvé ja rauhallinen. Yhtio sijaitsee Kaukovainion
"perukoailla”, hyvien kulkuyhteyksien ja

ulkoilumahdollisuuksien ympardimana. Tarvitsemasi
paivittaispalvelut kuten koulut, paivakodit, kaupat ym. ovat kaikki
parin kilometrin sateelld. Hiirosen urheilukeskukseen on vain
muutaman minuutin pydrailymatka ja moottoritien lahin littymakin
on parin minuutin ajomatkan paassa. Julkisen likenteen yhteydet
ovat todella hyvat Kaukovainiolla ja 1ahin bussipysakki onkin
melkeinpé talon vieressa.

Esittelyt ja lisatiedot:
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
1 18.9.2026 | Julkaistu 17.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80533880

Kaukovainio, Ampuhaukantie T A 2, 90250 Oulu

Kerrostalo, 4h k kph lasitettu parveke, 95,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

5 936,23 €
62,16 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikéali lainaosuuden maksaa pois kaupanteossa
(asunnon velaton hinta), ei rahoitusvastiketta
peritd. Mikali velkaosuuden maksaa pois
kaupanteossa, ostaja vastaa mahdollisista pankin
perimista ylimaaraisesta lyhennyksesta
aiheutuvista kustannuksista. Pankki perii
ylimaaraisesta lyhennyksesta 400€. Vuonna 2026
on toteutettu Lammonjakokeskuksen uusiminen
seké patteriventtiilien, linjasdatdventtiilien
uusiminen ja lammityksen tasapainotus. V-
puhdistukset ja s&ddtaminen. Huoneisto A2ille
tuleva lainaosuus remontin osalta on n. 6000€
jota ei ole viela jyvitetty asunnolle.

Velaton hinta

79 000 €
(827,23 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

489,11 € / kk

Hoitovastike

392,06 € / kk

Rahoitusvastike

97,05 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

14045-33453
Asunto-osake

Oma

73 063,77 €
(765,07 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 18 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikkamaksu 7€/kk. Saunamaksu 7€/kK.
Paaomavastikkeet tuloutetaan yhtion
Kirjanpidossa. Tuleva paaomavastike
ldBmmonjakokeskuksen uusimisesta,
patteriventtilien, linjasaatdventtiilien
uusimisesta, lBmmityksen tasapainoksesta ja V-
puhdistuksesta ja sagtamisesta tulee olemaan
0,00312 €/osake eli 60,56€/Kk.
P&&omavastikkeiden maksun arvioitu alkaminen
mMarras-joulukuussa remontin valmistuttua.
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Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Sailytystilat

Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Oom?2
95,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Jaékaappi/pakastin, liesituuletin, astianpesukone, uuni, keraaminen
liesi. Tydtasot laminaattia.

Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: suihku, suinkuseinat, wc-istuin, kaapisto, peilikaappi.

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kulku lasitetulle parvekkeelle.

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Saunasta tehty erillinen kodinhoitotila. Kodinhoitotilassa
pyykinpesukoneliitanta.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatekomero, huoneistokohtainen kylmé ulkovarasto ja huoneistokohtainen
kellarivarasto ja runsaasti kaappitilaa.

Autopaikat yhtion hallinnassa ja jako jonotusperusteisesti. Isannaitsijan
iimoituksen mukaan 14.9.2026 autopaikkoja vapaana 3 kpl.

Huoneistosauna rakennettu 1987 (loppukatselmus 27.4.1987). Saunasta
tehdy kodinhoitotila (vesipisteen siirto) 2013. Keittion alakaapistot uusittu
2013. Kodinkoneita uusittu tarpeen mukaan vuosien varrella.
Astianpesukone uusittu 2026. Keittion, eteisen ja olohuoneen lattiat uusittu
(Parkettiliike Sakkinen) n. 6-7 vuotta sitten. Seindpintojen maalaus vuosien
varrella tarpeen mukaan.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot, kiinteat valaisimet, sélekaihtimet, tavanomainen tarpeisto.

Ei

g8, KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Asunto Oy Saastolantti
Y-tunnus: 0226787-6



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 624 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2034
Vuosivuokra: 5 456 €

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 36

Ei

Kyll&

Huoneistokohtaiset varastot, kerhohuone, pyykkitupa, kuivaushuone
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
VVoimassa: 08.12.2032

Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Vesikatteen uusiminen 1987. Ikkunoiden kunnostus 1993.
Patteritermostaattien asennus 1994. Julkisivuelementtien saumaus 1996.
L&mmodnvaihtimen uusinta 1997. Parvekkeiden peruskorjaus 1998-2001.
Rappukaytavien maalaus 2002. Julkisivun kunnostus 2004. Ulkovarastojen
kattojen uusinta ja varastojen ympaéariston korjaus 2006. Putkiston
kuntotutkimus 2008. Lukituksen ja kerrostaso-ovien uusinta 2009.
Kayttovesijohtojen uusiminen 2070. Tikkaiden uusiminen ja b-rapun saunan
uusinta 2011. Katon huoltokorjaukset, kattoikkunoiden peittaminen,
kerrosovet ja lukitus 2013. Porraslaattojen pinnoitus, porraskaiteiden korjaus
ja lammitysverkon tasapainotuksen suunnittelu 2014. P-alueen uudistus ja
iv-kanavien nuohous 2015. Piha-aluevarusteiden huoltomaalaus 2016.
Ikkunoiden ja parvekeovien seka tonttivesijonhdon uusinta 2017.
Markéatilakatselmukset, vesikaton huoltokorjaukset 2018. Saunojen korjaus
2019. Elementtisaumaukset ja sahkdauton latauskartoitus 2022. IV-koneet
uusittu 2023. Vesikaton uusinta 2023. Palovaroittimet, huoneistokohtaisten
vesimittarien uusiminen 2024. \VSS-tilan tarkastus, lammityksen
tasapainotuksen ja iv-suunnittelut 2025-2026. Viemarisaneerauksen selvitys
ja kuntotutkimus (ei valitonta korjaustarvetta. Raportin mukaan
tonttiviemarin sukitus / uusiminen suositellaan toteutettavaksi 3-5 vuoden
sisélla ja pohjaviemarin uusinta / sukitus 5-10 vuoden sisélla - ei
kustannusarvioita tai tarkempia suunnitelmia saatavilla), Lammitys- ja
iimanvaihtoremontti (Iammonjakokeskuksen uusinta, linjasaato- ja
patteriventtiilien, termostaattien uusinta, lGmmitysverkoston huuhtelu ja
tasapainotus, korvausiimaventtiilien lisaaminen asuntoihin, koneellisen
poistoilmanvaihdon lisaaminen porrashuoneisiin, iimanvaihtokanavien
puhdistus ja saato, kylmalaitteiston purku) 2026.



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Sahkojarjestelman peruskorjaus 2028. Tulevista saneerauksista ei ole
kustannusarviota. Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset kaynnistettavien
kunnossapitotdiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista toimenpiteista.

Tehty: Ei

420 911,95 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Pihapaikat: 36 kpl

Reim Oulu Oy

Sami Haverinen

Uusikatu 53

90120 Oulu
sami.haverinen@reim.fi
Isannditsijantodistus: 11.09.2026

Huoltoyhtio
Huoltia Oy

S-Market Kaukovainio 0,8km. Lidl Hiironen Tkm.

Koulut: Kaukovainion koulu (Luokat 1-9) alle Tkm. OSAO Kaukovainio 1,5km.
Paivakoti: Useita muutaman kilometrin sateella.

Linja-autopysékki alle 100m. Hyvat pydratieverkostot ja aktiiviset julkisen
likenteen yhteydet.

Asemakaava

Muu ehto: 1.10.2026 alkaen.
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Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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