





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




VAPAANA VALOISA YKSIO

Tassa omalla tontilla olevan talon hyvakuntoisessa paatyasunnossa
on isot ikkunat kahteen suuntaan ja erittain tilava lasitettu parveke.
Tama merkitsee sita, etta luonnonvaloa paasee tahan viintyisaan
asuntoon oikein roppakaupalla. Vaaleasavyiset materiaalit
korostavat valoisuutta ja saavat asunnon tuntumaan todellista
kokoaan suuremmailta.

Talossa on erinomaiset yhteiset tilat ja upea saunaosasto 9.
kerroksessa, josta avautuu upeat nakoalat. Talon sijainti on todella
hyva, 1&hin ruokakauppa K-Market Masala on alle 100 metrin p&assa
ja S-Markettiin on matkaa noin 500 metria. Masalan juna-asemalle
on noin 10 minuutin kavelymatka. Jos liikut omalla autolla, niin keha 3
on vain muutaman minuutin ajomatkan paassa.

Tama asunto on vapaa, joten paaset muuttamaan nopeasti kaupan
jélkeen.

Ole hyva ja varaa aika yksityisesittelyyn:
Matti Lehteld, Kiinteistonvalittaja, LKV, varatuomari, 0400 277 112 tai
mattilehtela@roof fi

1 19.9.2026 | Julkaistu 17.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80531674

Masala, Rydmanintie 7 A 3, 02430 Kirkkonummi

Kerrostalo, Th, avok, kph, lasitettu parveke, 29 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2180254 €
(751,81 €/m?)

Velaton hinta

119 000 €
(4 103,45 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

242,89 € / kk

Hoitovastike

132,24 € / Kk

Rahoitusvastike

110,65 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Olohuone

Parveke

11241575

Asunto-osake

9719746 €
(3 35164 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtion hallituksella on valtuudet kerata enintaan
kolme ylimaaraista hoitovastiketta ja maarittaa
uusi paaomavastike.

Vesi

VVesimaksuennakko 22 € / kk / hlé (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

20 € kuukaudessa

Th, avok, kph, lasitettu parveke

]
1/9

29 m?
29 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.

Hyva

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, mikroaaltouuni ja

astianpesukone
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukone, pesukoneliitanta,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku

Seinamateriaali: Kaakeli

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu



Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Kaapistot ja hakkivarasto
Asuinhuoneistojen l&mpimat irtaimistovarastot sijaitsevat rakennuksen
alimmassa kerroksessa, numeroitu huoneistonumeroiden mukaisesti.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Kirkkonummen Verneri
Y-tunnus: 2961803-1

Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 418 m?

Tontti oli vuokrattu FIM Tonttirahasto | Ky:lta. Yhtiokokous paatti 12.5.2026
lunastaa tontin. Kaupat tehtiin 10.06.2026. Lunastushinta n. 2 220 907,58 €.
Lunastus rahoitettu S-pankin 25 vuoden lainalla (péddomavastike 3, 0,2448
€/velyks/Kkk).

Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: bitumikermi

Asuinhuoneistot: 83

Kyll&

Kylla

Kaapeli-tv, kellarikomero, urheiluvélinevarasto ja véestdonsuoja
Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: B2018

Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

iLOQ-Ilukitus 2021
Kameravalvonta 2021



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
2026 kattotarkastus, porrashuoneiden paikkamaalaus.
2028 ilmanvaihdon puhdistus, pihan asfaltointi, viemari- ja salaojakuvaus.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
yhtiokokousta seuraavien viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista. Kunnossapitotarveselvityksessd mahdollisesti mainitut
kustannusarviot ovat alustavia ja todelliset kustannukset selvidvét vasta
urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai

suuremmat.
Kiinnitykset 8092471 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 51 kpl

Pihapaikat séhkdpistokkeella: 28 kpl
Jarjestysmaéraysten mukaan hybridi- ja séhkdautojen lataus l&mpdtolpasta
on kielletty.

Isédnnditsija Asuntopehtoori Isanndinti Oy
Sanna Pukkala
Isannaditsijantodistus: 09.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidn asuinhuoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen
rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien
osakkeenomistajan asentamien tai asennuttamien rakenteiden ja
rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla.

Osakkeenomistajat eivat ole oikeutettuja tekeméaan hallinnassaan olevilla
parvekkeilla ja terasseilla sellaisia korjaus-, kunnossapito- ja
peruskorjaustoimenpiteitéd tai asentamaan tai rakentamaan niille sellaisia
laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat asuinrakennuksen julkisivuun
esimerkiksi rakenteisiin tai vareihin tai muuhun ulkonékddn vaikuttaviin
seikkoihin.

Tupakointi on sallittu ainoastaan pihan merkityilla tupakointipaikoilla, koko
rakennus on savuton.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Masala ja posti n. 50 m, S-market Masala n. 350 m, Masalan
rautatieasema n. 300 m.

Kaavoitus Asemakaava
Kirkkonummen karttapalvelu ja Kirkkonummen kunta puh. 09 29671.

Alueella voimassa Vernerinpuiston asemakaava (lainvoimainen 19.1.2017)
seké Ratavallin asemakaava. Tontti sijaitsee AK-korttelialueella
(asuinkerrostalojen korttelialue).



Vapautuu

ROOF

Heti

Lasitettu Parveke
4,09 mx 2,06 m

Oh
4,09mx3,24m

K
4,09mx1,90m

=0

Et
85mx 1,8
Kph
214mx1,71m

Huomautus pohjakuvasta

Pohjakuva on suuntaa-antava, eika sité voida pitia i ilmoitetut pinta-alat muihin
esitetyt mitat ja mi isiin kuin jane voivat poiketa kuvassa

eikii niitd ole tarkistusmitattu. Mitat voivat poiketa esitetysta. Ostajan on huomioitava, etta pohjakuvan tiedot ovat
todellisista, minks vuoksi pohjakuvaa ei tule kiyttia rakennus- tai ainoastaan havainnollistavia. Myyja, valittaja tai pohjakuvan laatija

eika p i elvit vastaa ista eroista i nahden.







Matti Lehtela

Kiinteistonvalittaja, varatuomari, kaupanvahvistaja, LKV,
LVV

0400 277 112

mattilehtela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsanneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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