





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Keskuspuiston Grand - Ylellista asumista luonnon ja kaupungin
valissa.

Tervetuloa asumaan taysin uuteen kotiin juuri valmistuneeseen
Keskuspuiston Grandiin, jossa arvokas arkkitehtuuri, laadukkaat
mMateriaalit ja harkitut yksityiskohdat kohtaavat ainutlaatuisella
tavalla. Moderni kokonaisuus tarjoaa huoletonta ja tyylikasta
asumista vuosiksi eteenpain.

- Uusi valmistunut koti

- Velaton yhtio

- Parkkihalliin suoraan hissilla

- Sahkoauton latausmahdollisuus
- Premium tason asumista

Téma kolmannen kerroksen 76 m2 asunto ihastuttaa suurilla
ikkunoilla, runsaalla luonnonvalolla ja avarilla nakymilla.
Sisustussuunnittelijan huolella valitsemat materiaalit luovat kotiin
ajattoman iimeen ja ripauksen ylellisyytta. Keittiossa hurmaavat
laadukkaat Omega-keittididen kalusteet seka nayttavat kivitasot.
Kovapuulattiat, elegantti kylpyhuone seka lasitettu parveke
viimeistelevat harmonisen kokonaisuuden. Koko huoneiston
vesikiertoinen lattialammitys lisaa asumismukavuutta ympaéri
vuoden.

Arkea helpottaa hissiyhteys suoraan autohalliin, ja asumiseen tuo
joustavuutta valinnainen vuokratontti, voit halutessasi lunastaa
tonttiosuuden omaksi. Huoneistoihin ei mydskaan kohdistu
yhtidlainaa. Kesapaivien asumismukavuutta taydentaa
huoneistokohtainen jaahdytetty tuloilma.

Jos arvostat uutta, laadukasta ja rauhallista asumista luonnon
l8heisyydessa kuitenkaan tinkimatta kaupungin palveluista,
Keskuspuiston Grand on koti, joka kannattaa tulla kokemaan paikan
paalle.

https://www.keskuspuistongrand.fi/
Voit myos varata oman yksityisen esittelyaikasi.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Tommi Kujala / 040 535 3556 tai tommi.kujala@roof.fi / Instagram

@tommikujala.kv

Sari Rossi / 044 983 5981 tai sari.rossi@roof.fi / Instagram @sarirossi
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VVanha Ruskeasuo, Ruskeasuo, Keskuspuisto, Pasila,
Tenholantie 12 C 132, 00280 Helsinki

Kerrostalo, 3h, avok, kph, s, wc, parv., 76 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu

Keskuspuiston Grand on velaton taloyhtio el
kohteessa ei ole yhtidlainaa. Kohteen
rakentamisen aikainen rahoitus on turvattu
taysimaaraisesti ja rakentaja on tallettanut rs-
vakuudet ostajan turvaksi.

Velaton hinta

368 550 €
(4 849,34 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

1075,84 € / kk

Hoitovastike

330,60 € / kk

Tontin vuokravastike

740,24 € / kk

Muu vastike

5 € /Kkk

368 550 €
(4 849,34 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien
hallitsemistaan huoneistoista suoritettavan
vastikkeen, joka jakautuu hoitovastikkeeseen,
paaomavastikkeeseen, mediavastikkeeseen
sekd tontinvuokravastikkeeseen. limoitetut
kustannukset ovat taloussuunnitelman mukaisia
arvioita ja tarkistetaan huoneistojen
kayttoonottovaiheessa seké saattavat
tarkentua viela ensimmaisten tilinpaatdsten
valmistuttua.

Vesi

Vesimaksuennakko 22 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Keskuspuiston Grand on velaton taloyhtid, eika
kohteessa ole yhtidlainaa. Kohteen rakentamisen
aikainen rahoitus on turvattu taysimaaraisesti, ja
rakentaja on tallettanut RS-vakuudet ostajien
turvaksi. Taloyhtion osakeluettelo on
huoneistotietojarjestelméassa. RS-pankki
rekisterdi séhkdisen omistajamerkinnan, kun
kohde on luovutettu. Kayttdsahkd
kulutuksen/oman sahkdsopimuksen mukaisesti.
Kotivakuutusmaksut omien sopimusehtojen
mukaisesti. Varainsiirtovero 1,5 % velattomasta
kauppahinnasta. . Luovutusrajoitus: Yhtion
toimialana on hallita vuokraoikeuden nojalla
Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) korttelissa 729 sijaitsevaa tontin nro
21 (Kiinteistétunnus 91-16-729-21)
hallinnanjakosopimuksen mukaista hallinta-
aluetta C (maéréosa 2 650/10 722) seka omistaa
ja hallita tontille rakennettavaa asuinrakennusta,
jossa huoneiston yhteenlasketusta lattiapinta-
alasta enin osa on varattu osakkeenomistajille
asuinhuoneistoiksi. Yhtid voi myds ostaa ja
omistaa edelld mainitun tontin maardosan.
Lisaksi yhtion toimialana on omistaa yhdessa
tontilla sijaitsevien muiden asunto-
osakeyhtididen kanssa Kiinteistd Oy Helsingin
Keskuspuiston Kasken pysakdinnin B-sarjan
osakkeita. Yhtiota sitoo kiinteiston 91-16-729-21
omistajien ja haltijoiden valilla 19.1.2024
allekirjoitettu hallinnanjakosopimus, kiinteistdjen
91-16-729-21 ja 91-16-729-22 omistajien ja
haltijoiden valilla 15.11.2022 allekirjoitettu
kulkuyhteyttad koskeva rasitesopimus seké
Kiinteiston 91-16-729-21 omistajien ja haltijoiden ja
Helsingin kaupungin valilld 7.2.2022 allekirjoitettu
kulkuyhteyttd koskeva rasitesopimus.



] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC
Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone

Parveke

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

8511-9270
Asunto-osake

Oma

3h, avok, kph, s, wc, parv.
3

2

1

3/6

76 m?

76 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen

Uusi

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin,
mikroaaltouuni, astianpesukone ja keittidsaareke

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Kovapuulattia

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, suihkuseing, lattialdammitys,

peilikaappi ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, allaskaappi, bidee-suihku ja peili

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Kovapuulattia

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Kovapuulattia

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Asunto Oy Helsingin Keskuspuiston Grand
Y-tunnus: 3502325-3

Kiinteistotunnus: 91-16-729-21

Omistus: Valinnainen

Pinta-ala: 5 091 m?

Vuokranantaja: Kiinteistd Oy Helsingin Tenholantie 12 (omistaja limarinen)
Vuokra-aika paattyy: 29.05.2075

Vuosivuokra: 253 336,16 €

Lunastushinta: 207 993,76 €

Osuus lunastettu: Kylla

Tontin vuokravastikkeen maksamisesta vapautuu lunastamalla huoneistoon
kohdistuvan tonttiosuuden. Tontin vuokravastikkeen maksaminen ei
vahenna tontin lunastushintaa tai vastikkeen korotus- ja muita ehtoja.

Tonttiosuuden voi lunastaa ensimmaisen kerran 31.12.2026 ja seuraavan
kerran 30.6.2027 seké 31.12.2027. Taméan jalkeen lunastaminen on mahdollista
kerran vuodessa kesakuun viimeisené paivana tai sité seuraavana
arkipaivana.

Téman huoneiston viimeisin tiedossa oleva tonttiosuuden lunastushinta on
207 993,76 euroa. Lopullinen lunastushinta méaaraytyy lunastusajankohdan
mukaisesti. Lunastushinnan liséksi ostaja vastaa lunastukseen liittyvista
kustannuksista, kuten kaupanvahvistajan palkkiosta, lainhuudosta,
varainsiirtoverosta (3%) seké muista mahdollisista viranomais- ja
toimituskuluista.

Tonttiosuuden lunastushinta on sidottu elinkustannusindeksiin
asuinrakennuksen kayttdoonottopaivasta alkaen, kuitenkin vimeistéan
31.5.2026 lahtien. Perusindeksinag kaytetéan vimeksi julkaistua
elinkustannusindeksin pistelukua.

Lunastushintaa tarkistetaan asumisaikana ennen maaraosien lunastuksia
kayttdonottovuonna ja sitd seuraavana vuonna noin puolivuosittain seka
téaman jalkeen vuosittain. Tarkistusindeksing kaytetaan lunastusajankohtana
viimeksi julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua.

Tarkemmat tonttiosuuden lunastusehdot on maaritelty kiinteiston
maaraosien kauppaa koskevassa esisopimuksessa.

Betoni ja tiili

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 35
Liikehuoneistot: 1kpl (34.5 m?)

Kyllg
Kyllig

Sauna, talopesula, kuivaushuone, urheiluvalinevarasto, véestonsuoja,
huoneistokohtaiset varastot, lastenvaunuvarasto

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: A2018
Voimassa: 23.04.2035



TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat 20 Autohallipaikkaa ja 4 moottoripydrapaikkaa myydaan erillisind osakkeina.

Autohallipaikat: 20 kpl

Isédnnditsija Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
Markku Piiponniemi
Turvalaaksonkaari 2
01740 Vantaa
0207481098
markku.piiponniemi@kiinteistotahkola.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio

@ MVUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Lis&tietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta
09 310 1691
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel.fi

Vapautuu Heti
Video https://youtu.be/loi35egBAC8



Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Sari Rossi
Myyntineuvottelija
044 983 5981
sari.rossi@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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