





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja tilava kaksio loistavalla sijainnilla Espoonlahdessa

Tervetuloa viihtymaan Espoonlahteen! Ruorimiehenkadulla sijaitseva
valoisa ja avara 59 m2n kaksio tarjoaa erinomaiset puitteet
mukavaan ja helppoon arkeen. Rauhallinen sijainti yhdistyy
loistavasti kattaviin palveluinin ja sujuviin kulkuyhteyksiin - taalla arki
toimii ilman turhaa séatamista.

Kolmannen kerroksen koti avautuu viihtyisin nakymiin yhtion
rauhalliselle piha-alueelle. Lasitettu parveke toimii erinomaisena
lisatilana ja tarjoaa mukavan paikan nauttia aamukahvista, iltapaivan
auringosta tai rauhallisesta hetkesta paivan paatteeksi.

= N

Asunnossa on vuonna 2020 uusittu kaunis ja tyylikés Noblessa-
keittio. Valkoiset kaapistot, moderni ilme ja laadukkaat integroidut
kodinkoneet tekevat keittiostd seka kaytanndllisen etta viintyisan.
Tilava olohuone tarjoaa runsaasti mahdollisuuksia erilaisiin
kalustusratkaisuihin ja sielta on suora kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Makuuhuoneessa on mukavasti tilaa ja runsas sailytysratkaisu
liukuovikaapistoineen helpottaa arkea. Kylpyhuoneeseen mahtuu
pyykkihuolto.

Asunto Oy Satokapu tarjoaa asukkailleen hyvat yhteiset tilat,
talosta I16ytyy saunan, pesutupa, urheiluvalinevarasto ja
varastotiloja. Autopaikat jaetaan jonotuksen mukaan.

Sijainti on yksi kodin suurista vahvuuksista. Metro, bussiyhteydet ja
hyvat pyorailyreitit ovat lIahellg, joten likkuminen niin Espoon sisalla
kuin Helsingin suuntaankin on vaivatonta. Myods arjen palvelut
IBytyvat katevasti l&helta: paivittaistavarakaupat, Lippulaivan
ostoskeskus, ravintolat, koulut, uimahalli ja muut palvelut seka
harrastemahdollisuudet ovat helposti saavutettavissa. Lahistolla
sijaitsevat muun muassa Espoonlahden koulu ja lukio.

Tama koti sopii erinomaisesti ensiasunnon ostajalle tai pariskunnalle,
joka arvostaa tilavaa pohjaratkaisua, rauhallista ymparistoa ja
palveluiden seké hyvien kulkuyhteyksien laheisyytta.

Tassa on koti, jossa yhdistyvat toimiva arki, viihtyisat tilat ja
erinomainen sijainti - tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan!

Tiedustelut ja esittelyt:
Oili Rosti-Raty 0400 550508
oili.rosti-raty@roof.fi

Get a Roof!



1 17.9.2026 | Julkaistu 16.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80532242

Espoonlahti, Ruorimiehenkatu 6 D 59, 02320 Espoo

Kerrostalo, 2h, avok, kph, lasitettu parveke, 59 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

830,78 €
(14,08 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Mahdollisuus maksaa pois seuraavan kerran
joulukuussa 2026, kustannus 80 euroa.

Velaton hinta

149 000 €
(252542 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

282,08 € / kk

Hoitovastike

253,70 € / kk

Rahoitusvastike

28,38 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 9369-9522
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 3/4
Asuintilojen pinta-ala 59 m?

Kokonaispinta-ala 59 m?

148 169,22 €
(251,34 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 4,30 €/m2/kk (253,70 €/kK)
voimassa 1.5.2026 alkaen. Lainavastike Hankkeet
2024: 0,1843 €/osake/kk (28,38 €/kk). Kattojen
uusiminen -laina paattynyt 28.2.2026. Vesimaksu
20 €/hlo/KkKkK,

saunamaksu 10 €/kk, autopaikkamaksu 20 €/kk
(kayttokorvauksia, eivat sisally
yhtidvastikkeeseen).

Yhtiokokous 17.3.2026 valtuutti hallituksen
keradmaan tarvittaessa enintéaan kahden
hoitovastikkeen verran lisda vastikkeita
hallituskauden aikana.

Vesi
20 € / hlo / kk

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
20 € / kk

2h, avok, kph, lasitettu parveke



Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva
Kylpyhuone tyydyttavassa kunnossa.

Keittio Vuonna 2020 uusittu Noblessa-keittid, jossa valkoiset kaapistot. Integroitu
astianpesukone ja jaa/pakastinkaappi, induktioliesitaso, erillisuuni. Tydtasot
ja vélitila laminaattia. Lattia tammiparkettia, katossa melamiinipaneeli ja
upotetut valot (Hidealite-light).

Pesutilat Kylpyhuone, jossa on suihku, suihkuseina (2026), peilikaappi, allaskaappi,
kaapistoa, pesukoneliitanta, wc.istuin. Vesikiertoinen lattialammitys, seinat ja
lattia laatoitettu.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Makuuhuoneessa tilavat kaapistot. Seinat maalattu, lattiatammiparkettia.
Liukuovi).

Olohuone Valoisa ja tilava olohuone, josta on kaynti lasitetulle parvekkeelle. Seinat
maalattuy, lattia parkettia.

Muut tilat Tilava eteinen, jossa isot liukuovikaapistot. Seindt maalattu ja lattia
tammiparkettia.

Nakymat Yhtion piha-alueille itd-koillinen suunnassa

Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Koillinen ja eteld

Sailytystilat Kaapistot ja kellarikomero
Kellarikomeron liséksi taloyhtion tiloissa entinen kylmakellarikomero (ei
jaaéhdytysta).

Muutostydt huoneistossa Vuonna 2020 uusittu keittio, poistettu seiné keittion ja olohuoneen valista,
uusittu lattiat, uusittu sis&katot, maalattu seinat, uusittu séhkdkeskus.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet.

Pyykinpesukone neuvoteltavissa.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Satokapu
Y-tunnus: 0358893-8

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 49-34-303-2



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 033 m?

Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 62
Ei
Kylla

Pesutupa, kellarikomero, urheiluvalinevarasto, mankeli, véestdnsuoja,
kuivaushuone ja kaapeli-tv

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 03.01.2033

Yhteystapa: Taloyhtion laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2025 Palovaroittimet asennettu huoneistoihin

2024 Lammodnvaihtimen uusiminen

2024 Viemareiden, kayttovesi- ja lammitysputkien kuntoarvio

2024 Pihan pylvasvalaisimet uusittu, pesukone uusittu, elementtisaumojen
uusiminen,

2022 Porraskaytéavien kattojen akustolevyt

2020 Julkisivujen pesu

2019 Ulkokattojen uusiminen, B34 markatila saneerattu, C37 ulkoseinien
kosteusvauriot korjattu.

2018 Porrashuoneet maalattu, C ja D portaiden huippuimurit uusittu, A1-A3
ulkoseinien kapillaarikatko.

2017 Pihateiden ja ajovaylien asfaltointi, C-D porraskaytavien
savunpoistoluukkujen automatiikka.

2016 Saunojen pukuhuoneiden perusparannus.

2015 Poistoilmahormit puhdistettu.

2013 Huoneistojen hanoihin asennettu vedensaastosuuttimet.

2012 Ikkunat ja parvekeovet uusittu, kuivaushuoneen kosteudenpoistolaite
uusittu.

20711 Kph-saneeraus: A1A7A8.

2010 Julkisivuelementtien saumaus, kph-saneeraus: A11,B24,B29,C46.

2009 Kylmakellarien kylmalaitteet purettu, salaojaverkoston korjaus, lukosto
uusittu.

2007 Patteritermostaatit ja linjasaatoventtiilit, lampdjohtoverkoston saato.
2006 Parvekkeiden lasitus, julkisivujen saneeraus.

2005 Julkisivu-urakan suunnittelu, iimanvaihdon poistokanavien puhdistus ja
saato.

2004 Peruskuntoarvio, betoniosien puhdistus.

2002 Lammonvaihdin uusittu, vesikatto uusittu, ikkunapuitteiden
mMaalauskasittely, Kylpyhuoneiden lattiakaivoja uusittu.



Suunnitellut korjaukset 2026 Leikkipaikan kunnostus (tehty), julkisivujen pesu tai maalaus (tehty),
poistoilmahormien puhdistus (tehty)
2027 Saunaosastojen saneeraukset
2027 Lukoston uusiminen
2028 Porrashuoneiden sisaantulojen lattialaatoitus
2028 Varastokomeroiden ja valinevarastojen lattioiden maalaus
2029 Jateaseman saneeraus (Molok)

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotarpeista tai niistéa aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kuntotutkimukset Putkiston kuntoarvio 2024

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Asunnossa on
tehty remontteja (keittid 2020), joiden yhteydessa on mahdollisesti purettu
mMateriaaleja, jotka saattavat sisaltad asbestia, mutta asbestikartoitusta ei
ole tehty. Lain mukaan ennen vuotta 1994 valmistuneissa rakennuksissa
purettavat materiaalit on kartoitettava ennen purkutoita.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toita, kuten reikien

poraamista.
Kiinnitykset 484 550,36 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jaetaan jonotuksen mukaan
Pihapaikat sahkopistokkeella: 37 kpl
Isédnnditsija A-Isanndinti Oy
llari Koskinen

Puolikkotie 8, 5. krs

02230 Espoo

09 867 6000
a.isannointi@kolumbus.fi
Isannditsijantodistus: 08.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kirihu Kiinteistopalvelu Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Pysakdinnin rasiteoikeus kahden muun taloyhtion kanssa.
Yj 198: Yhti6 vastaa huoneistoon liittyvaan parvekkeeseen ja
Maanpinnantason parvekeaukkoon asennetun lasituksen teknisen huollon
kustannuksista, seké teknisen vian aiheuttamista korjauskustannuksista.
Yhtioé vastaa myds lisakustannuksista, jotka aiheutuvat lasituksen
purkamisesta ja takaisin asentamisesta.



ﬂ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Paivittaistavarakaupat, apteekit, pankit, ravintolat, kahvilat, terveyspalvelut,
kirjasto. Kauppakeskus Lippulaiva kavelyetaisyydella.

Koulut: Espoonlahden koulu (peruskoulu), Storédngen skola (ruotsinkielinen
koulu, yhtidkokouspaikka), Espoonlahden lukio
Paivakoti: Alueella on useita paivakoteja

Bussipysakki 1&ahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahella ja hyvat pyorailytiet

Asemakaava
AK, Asuntokerrostalojen korttelialue
Espoon kaupunki p. 09 81621/ kaavoitus

Muu ehto: Sopimuksen mukaan, n. 2 kk kaupanteosta

Taloyhtidlla on viihtyisé piha-alue yhdesséa naapuriyhtion kanssa.




LASITETTU PARVEKE

ROOF

‘SUUNTAAANTAVA,E1 MITTAKARVASSA



Oili Rosti-Raty
040 055 0508
oili.rosti-raty@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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