





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Noormarkun Santrankuja 4 - tilaa, tunnelmaa ja mahdollisuuksia!l

Kohteen vahvuudet lyhyesti:

- Oma, suojaisa ja tasainen tontti

- Kuntotarkastettu (Suoraa.fi 7.2.2025)

- Vapautuu nopeasti

- Muunneltavissa oleva ja monipuolinen pohjaratkaisu

Suojaisalla ja rauhallisella omalla tontilla Noormarkun keskustassa
sijaitseva tilava koti, jossa on poikkeuksellisen paljon
mahdollisuuksia. Koulut, paivakodit ja monipuoliset palvelut 10ytyvat
kavelyetaisyydelta - silti ymparistd on vehrea ja viihtyisé. Suojaisa
tontti tekee pihasta rauhallisen ja yksityisen - taalla arki saa
hengittaa.

Téama noin 250 m2zn omakotitalo tarjoaa reilusti tilaa niin perhe-
elamaan kuin yhdessaoloon. Kodissa on 3-4 makuuhuonetta, avara
olohuone, keittid ja ruokasali, tunnelmallinen varaava takka,
saunaosasto seka erillinen uima-allas (tarttee kunnostamista) - ja
takkahuone, joka kutsuu luomaan jotakin aivan erityista.
Kaytanndllisyytta arkeen tuovat kolme wc:té seka autokatos.

Sijainti on erinomainen. Noormarkun keskustan palvelut ovat noin
500 metrin paassa, koulu ja paivakoti aivan l&hellg, ja Porin keskusta
saavutetaan autolla noin 15 minuutissa. Turvallinen ja toimiva arki on
t&alla itsestaanselvyys. Santrankuja 4 on koti sinulle, joka arvostat
tilaa, rauhaa, omaa tonttia ja mahdollisuutta tehda kodista aidosti
omannakainen.

Kohteita, joissa yhdistyvat nain hyvin sijainti, koko ja potentiaali,
tulee harvoin tarjolle.

Kohteen sinulle myy ja esittelee:

Kohteen myy ja esittelee:

Alex Salo

Myyntijohtaja, Roof LKV Satakunta
044 977 1510

1 20.9.2026 | Julkaistu 15.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80432175

Noormarkku, Santrankuja 4, 29600 Pori

Omakotitalo, 3mh, oh, kph, s, k, ruokasali, uima-allas- ja takkahuone, 3x wc ja autokatos., 250 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 125 000 €

(500,00 €/m2)
\Velaton hinta \esi ja jatevesi
125 000 € 50 € / kk

(500,00 €/m?) " .
Lammitys

Sahkdlammitys keskimaarin: 500 € / kk

Kiinteistovero
663,92 € / vUosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Oljyn kulutus ollut vuodessa noin 3700-5000
litraa/vuosi riippuen talvesta. Sahkonkulutus ollut
vahaista viime vuosina, kun kohteessa asutaan
vain muutama péaiva viikossa ja kerran viikossa
sauna lammitetty. S&hkonkulutus ollut Nyt noin
300 kwh/KkK, joka tehnyt euroissa vuonna 2024
sahkdsiirto kuluineen yhteenséa 1340 euroa.

Kiinteistovero on vuoden 2025 mukaan.
Kiinteistdverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
Varainsiirtovero 3 %.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 3mh, oh, kph, s, k, ruokasali, uima-allas- ja takkahuone, 3x wc ja autokatos.
Huoneluku 6

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 3

Kerros/Kerroksia /2

Asuintilojen pinta-ala 250 m?

Muiden tilojen pinta-ala 68 m?
Kokonaispinta-ala 318 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Muut tilat

Parveke

Viat ja vahingot

Myydaén vuokrattuna

Nyt ilmoitettu pinta-alat perustuvat myyjalté saatuihin tietoihin asuinpinta-
ala: 250m2 ja muut pinta-alat 68m2
sisaltavat: varastotiloja, pannuhuoneen seka autokatos.

Edelld mainittu pinta-ala saattaa téaman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alas. Ostajan halutessa varmistua
pinta-alasta, suosittelemme SFS-standardin 5139 mukaista pinta-
alamittausta. Asuinrakennuksen todellinen asuinpinta-ala voi siis olla
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Alkuperaisessa 1970 luvun leimatussa pohjakuvassa iimoitettu
rakennusalaksi T70m?2, kerrosalaksi 318m?2 ja
tilavuudeksi 886m3.

Tyydyttava
Kuntotarkastuksen mukainen.

Varusteet: Jaakaappipakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone
(integroitu) ja mikroaaltouuni. Seindmateriaalit: Maali ja kaakeli.
Lattiamateriaalit: Korkki Liesi: Induktio. Tyotasot: Laminaatti

Varusteet: Suihku ja lattialdammitys (Vesikiertoinen (8ljylld). Seinédmateriaalit:
Kaakeli. Lattiamateriaalit: Laatta

Ylakerrassa pieni erillinen wc: wc istuin, peili, kasienpesuallas. Laatta lattia ja
seinat

maalattu. Ylakerran wc, joka on paamakuuhuoneen yhteydessa: wc, istuin,
peli,

kasiepesuallas, tasoa. Laatta lattia ja seindt maalattu. Alakerran wc: wc
istuin, peili, kasiepesuallas. Laatta lattia ja seinat maalattu.

Asunnossa sauna: Kylla
Kohteessa sauna: Kylla. Varusteet: Sahkodkiuas. Seindmateriaalit: Puu.
Lattiamateriaalit: Laatta

Seindmateriaalit: Tapetti ja maali. Lattiamateriaalit: Muovimatto
Seinédmateriaalit: Puu. Lattiamateriaalit: Parketti

Ruokasali keittion vieressé: Seinat tapettia/tiili ja lattiassa on
kokolattiamatto. Alakerrassa nykyiset omistajat kayttaneet yhta huonetta
kodinhoitohuoneena seké tydhuoneena ja téssé huoneessa talla hetkella
pesukoneliitanta. Muiden tilojen kuvaus: Ruokailutila, eteinen, tydhuone, aula,
takkahuone, pannuhuone ja tuulikaappi.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Nimi: ILVESNITTY
Kiinteistotunnus: 609-458-23-1

Tyyppi: Tila



Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus
S&hkd

Tehdyt korjaukset

Omistus: Oma
Pinta-ala: 0,15 ha
Tyyppi: Tasamaatontti
Porin kaupunki. Pori.fi

Kerros-m2 300

E-luku: 0.2

Mahdollisesta rakennusluvista maaraa Porin Rakennusvalvonta. Lisatietoa:
pori.fi

Valmistunut: 1972

Kayttoodnotto: 1972

Rakentaminen alkanut: 1970

Loppukatselmus: 1972

Myyjaltad saadun tiedon mukaan, kohde on otettu kayttoon 1972. Kohteesta
on tehty selontekoa Porin rakennusvalvonnasta, koskien
rakennuspiirustuksia, kayttodnotto seké loppukatselmuspdytakirjoja. Porin
Rakennusvalvonnasta 10y tyi

vain alkuperaiset julkisivukuvat, leikkaus a-a, pohjakuva ja Porin kaupungin
Rakennusvalvontayksikon Rakennus- ja Luparaportti, jossa nakyy
kaupungilla tiedossa olevat valmiit rakennukset. Muita papereita ei ole
kohteesta saatavilla, ostaja hyvaksyy ja ynméartaa taman.

Puu ja tiili

Kuntotarkastusraportissa iimoitettu, etta paaasiallinen runkomateriaali olisi:
puu yIhaalla ja alakerrassa tiilirunko.

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Ei

Oljy

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta
Liittyma siirtyy: Kylia

2002 dljykattila uusittu, 2010-2011 lammitys- ja vesiputkistot asennettu
pintaan, 2010-2011 putkiremontin yhteydessa lattialammitys alakertaan
eteiseen, pukuhuoneeseen , kylpyhuoneeseen, saunaan, seké
kuivaushuoneeseen. 2011 keittion kalusteet, laitteet, ja lattia uusittu +
seinat/katto maalattu (Puustelli) 2011 Kylpyhuone uusittu kokonaan, 2011
Saunan lattialaatat ja eristykset uusittu + uudet lauteet 2011 Saunan seinien
puupaneloinnin pinnat kasitelty, 2016 dljypoltin uusittu, 2024 Vesikatto
tarkastettu ja huollettu / katto uusittu 2000-luvun alkupuolella, mutta ei ole
arkistoituja tietoja. 2024 Oljysailié puhdistettu ja tarkastettu (3000 litran
muovinen saili®) Lisdksi Vuosien aikana tehty maalaus seka tapetti pintoja
uusiksi.

Keittion yhteydessa kylmio, mutta sité ei ole myyjan omistuksen aikana
kaytetty,

kuin lampimana kuivavarastona keittion tarvikkeille. Eli vuoden 1986 jalkeen
ei ole ollut kylmio sen alkuperaisessa kaytossaan. Kylmalaitteisto poistettu
1986 kaytosta.

Alakerran uima-allas ei ole ollut myyjan kaytossa lainkaan. Vuodesta 1986
aina

2000-luvun alkuun asti alakerran tiloissa oli tanssitarvikeliike Alemanan
toimitilat,

jonka vuoksi uima-altaan paalle rakennettiin heti lattia. Kohteessa suoritettu
nuohous vuosittain.



Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Video

Kuntotarkastus: 07.02.2025

Kosteusmittaus: 07.02.2025

Kuntotarkastuksen havainnot, jotka vaativat toimenpiteita: Ulkopuolinen
kosteudenhallinta on puutteellista, Salaojitus on ik&dantynytta, Perusmuurin
vedeneristetta ei havaittu, Viemareiden tekninen kayttdika on ylitetty.
Jatkotutkimukset: Viemariputkien saneerauksen Kiirreellisyytta on
suositeltavaa selvittaa putkistokuvauksin. Edellamainittuja asioita ei olla
tehty.

Tehty: Ei

Kaikki Noormarkun palvelut (kaupat, pankki, huolto-asema, posti ja jne) noin
500m,
ala- ja ylaaste noin 500m. Porin keskustaan ajaa noin 15 minuutissa.

Bussipysakki 1&ahelld

Kylla
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Tyydyttava

Ei rantaa

Asemakaava ja yleiskaava

1) Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (537-53) Kaavan arkistotunnus:
Vahvistamispvm: 6.5.1999 Voimaantulopvm: 6.5.1999 PISA/60/63/20002)
Yleiskaava (609-YKOO14) Kaavan arkistotunnus:
Hyvaksymis-/vahvistamispvm:

15.6.2015 Voimaantulopvm: 1.2.2017 MMLmM/25472/423/2075.

Muu ehto: T kuukausi kaupanteosta tai sopimuksen mukaan.

Uima-allas pois kaytosta vuodesta 1986. Lattia paalla. Kayttédnotto vaatii
taydellisen peruskorjauksen.

https://www.instagram.com/p/DNkViX4OfBY/
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Alex Salo
Myyntijohtaja
0449771510
alex.salo@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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