





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KOTI MEREN RANNALLA. ONKO TAMA SINUN SEURAAVA KOTI VAI
VAPAA-AJAN ASUNTO?

Jos et tunne Vartsalaa ennestaan, tama on ehké hyva paikka
pysahtya hetkeksi.

Tama talo Vartsalantiella sijaitsee Salon eteldpuolella, meren aarella
Vartsalan ja Kokkilan kylien valissa. Ymparistd on rauhallinen ja
Maaseutumainen, mutta Salon palveluihin ajaa noin kymmenessa
minuutissa. Siksi paikka on kiinnostava erityisesti sinulle, joka etsit
omakotitaloa meren rannalta, mutta et halua luopua toimivista
kulkuyhteyksista ja arjen palveluista.

Ja sitten on meri.

Tassa kodissa meri ei ole vain nakyma tai kesamadkkimainen lisa. Se
alkaa omalta tontilta ja on lasna vuoden jokaisena paivana. Kesalla
veneilldan ja kalastetaan, talvella jaa tarjoaa mahdollisuuksia
hiihtoon, kavelyyn, lumikenkailyyn ja pilkkimiseen. Rannassa voi
grillata, pihalla pelata ja metsapoluille 1ahted 1&hes kotiovelta.

TILAVA KOTI PERHEELLE TAI LOMA-ASUNNOKSI USEAMMALLE
SUKUPOLVELLE

Vuonna 2006 valmistunut omakotitalo tarjoaa 168,3 m? asuintilaa
kahdessa kerroksessa. Tilat kasittavat yhteensa kuusi huonetta,
joista viisi on makuuhuoneita. Pohjaratkaisu tarjoaa siten runsaasti
tilaa suurelle perheelle, mutta toimii hyvin myds useamman
sukupolven yhteisena tilavana loma-asuntona. Alakerran keskeinen
tila on olohuoneen, ruokailutilan ja keittion muodostama avara
kokonaisuus, jossa on varaava takka. Avokeittio avautuu
ruokailutilan ja olohuoneen suuntaan. Leivinuuni ja puuhella,
yhdistettyna moderniin keittiddn tuovat hienon iimeen lisaksi
lisamahdollisuuksia intohimoiselle ruuanlaittajalle. Alakerrassa
sijaitsevat lisaksi makuuhuone, WC, kodinhoitohuone seka
kylpyhuone ja sauna, tietenkin puukiukaalla. Ylakerrassa on nelja
makuuhuonetta seka toinen kylpyhuone. Ylakerran parvekkeelta
avautuu nakyma etelan suuntaan. Kahden kerroksen ratkaisu
mahdollistaa tilojen jakamisen esimerkiksi perheen yhteisiin tiloihin
ja makuuhuoneisiin seka erilliseen omaan tilaan nuorille, vieraille tai
toiselle sukupolvelle. Asuintilojen lisaksi kiinteistolld on autotalli- ja
varastorakennus, joka tuo lisaa sailytys- ja harrastetilaa. Suuri ja
tasainen piha antaa mahdollisuuden hyddyntaa ulkotiloja
monipuolisesti ja pihapiirissa on tilaa temmeltaa. Kokonaisuus on
hyvassa kunnossa ja tarjoaa valmiit puitteet seké vakituiseen
asumiseen etta vapaa-ajan kayttoon.

OMA RANTA MUUTTAA ARJEN

Tontti rajoittuu etelassa meren rantaan. Veneen voi siis ottaa
omasta rannasta ja suunnata vesille suoraan kotiovelta.

Nykyisille omistajille ranta on ollut ennen kaikkea paikka veneilyyn ja
kalastukseen. Kuhan kalastajalle vesisto tarjoaa hyvia apaijia.




Veneelld padasee esimerkiksi Salon Vuohensaareen noin
kymmenessa minuutissa ja Salon torille noin puolessa tunnissa.
Toiseen suuntaan paasee kohti Mathildedalia ja Teijoa.

Kokkilan suosittu uimaranta on noin kolmen kilometrin paassa.
Kokkila on myds suosittu avantouintipaikka.

TAALLA ASUTAAN OIKEASTI

Ulkopaikkakuntalaiselle Vartsalan vahvuus on siing, ettei kyse ole
syrjaisesta mokkipaikasta, jossa kaikki palvelut ovat kaukana.
Vartsalassa on koulu ja paivakoti seké aktiivista kyladtoimintaa.
Kokkilan suunnalla on suositun uimarannan lisaksi keséaisin avoinna
oleva Ravintola Lossiranta, jossa jarjestetaan myos livemusiikkia.
Metsaan ja lahialueen ulkoilureiteille paasee kotiovelta. Suurella
omalla pihalla on vuosien aikana pelattu jalkapalloa, golfia ja
frisbeeta.

Tassa kohteessa kiinnostavaa on juuri yhdistelma: suuri omakotitalo
ja oma ranta seka ymparilla meri, metsat ja aktiivinen kylayhteiso.
Samalla Salon palvelut ovat I&hella ja yhteydet Turun ja Helsingin
suuntaan toimivat.

Jos etsit merenrantahuvilaa, mutta haluat sen olevan my&s oikea
koti perheelle, tassa on paikka, johon kannattaa tutustua.

Sovi oma esittelyaikasi valittajan kanssa,

Teemu Toivonen
Asuntomyyja

Roof LKV Varsinais-Suomi Oy
teemu.toivonen@roof fi
+35840 7241 345
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ﬁ Kohdenumero 80531242

Vartsala, Vartsalantie 273, 25210 Vartsala

Omakotitalo, 6h, k, khh, ph, s, et, 2aula, 2wc, parveke, 168,3 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 378 000 €

(2 245,99 €/m?)
Velaton hinta Kiinteistovero
378 000 € 738,56 € / VUOSi

(2 245,99 €/m?) Lo .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
lImoitettu 738,56€ kiinteistbvero on vuoden
2025.
Nykyiselld omistajalla sahkonkulutus n. 18 000
kwh/ vuosi (3.nenkilda).
Polttopuut kulutuksen mukaan. Nuohous kerran
vuodessa.
Jatehuolto n.10€/ kerta. Jatehuollon
perusmaksu nN.30€ vuodessa.
Vesi ja sahkd kulutuksen mukaan

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
lImoitettu kiinteistdvero on vuoden 2025.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia. Edelld
mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
riilppuen enemman tai vahemman.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteistd

Huoneistoselitelma 6h, k, khh, ph, s, et, 2aula, 2wc, parveke
Huoneluku 6

Makuuhuoneita 5

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 168,3 m?

Kokonaispinta-ala 168,3 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Asuintilojen huoneistoala on rakennusvalvonnan leimaaman

paarakennuksen pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuksen mukainen,
huoneistoala 168,3 m?, joka koostuu 102,2 m? 1.kerroksesta ja 66,1 m?
2 kerroksesta.

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu eika hinta méaraydy pinta-alan
perusteella, vaan perustuu Kiinteistodn kokonaisuutena. Todellisen
asuinpinta-alan selvittamiseksi suositellaan tarkistusmittausta. Ei
tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

Autopaikka

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesituuletin, astianpesukone, uuni,
liesi ja Puuhella

Leivinuuni

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Lattialammitys. Huonekorkeus 2,7 m.

2x suihku. Seinat laattaa, lattia laattaa. Lattialammitys.

Alakerran wc:
wc-istuin, allaskaappi, peili. Seinat laattaa, lattia laattaa. Lattialdammitys.

Yl&kerran wc:
wc-istuin, allaskaappi, peili, suihku, suihkuseina. Seinat laattaa, lattia laattaa.
Lattialammitys.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Puukiuas

Seinédmateriaali: Paneeli, maali ja osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Lattialammitys.

Alakerta:

Mh1. Seinat hirsi ja hirsipaneeli, lattia parkettia. Lattialammitys. Peilikaapit
liukuovilla. Huonekorkeus 2,7 m.

Ylékerta:

Mh2. Seinat hirsipaneeli ja maalattu lasikuitutapetti, lattia lankkua. 2kpl
komero.

Mh3. Seinat hirsipaneeli ja maalattu lasikuitutapetti, lattia lankkua. 2kpl
komero.

Mh4. Seinat hirsipaneeli ja maalattu lasikuitutapetti, lattia lankkua.

Mh5. Seinédt hirsipaneeli ja maalattu lasikuitutapetti, lattia lankkua.

Takka: Varaava takka
Seindmateriaali: Hirsi
Lattiamateriaali: Parketti
Lattialammitys. Huonekorkeus 2,7 m.

Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, lattiakaivo, pesuallas, pyykkikaapit
ja kurasyoppd-kaivo

Seinédmateriaali: Hirsi ja antiikkilaasti

Lattiamateriaali: Laatta

Ruokailutila. Huonekorkeus 2,7 m.
Ylakerran aula.

Kyllg
lImansuunta: Etela

Kylla
Terassille kulku ruokailutilasta. Puutarhassa lisaksi toinen terassi.

Pihapaikka, ulkopaikka sahkopistokkeella, autotalli ja autokatospaikka



Muutostydt huoneistossa  limanvaihtokanavien puhdistus 9/2026 aikana.
Aurinkopaneelit 2025
Ulkoseindt maalattu 2024
Ylakerran lattia hiottu ja maalattu.2016
Alakerran pesuhuoneen valiovet vaihdettu lasioviin.
Alakerran salekaihtimet uusittu
Yldkerran makuuhuoneita maalattu.
Liittyminen kunnallistekniikkaan
Liittyminen valokuituun

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan ei kuulu irtain.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: Kaislaranta
Kiinteistotunnus: 734-450-1-45
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,6229 ha
Tontin pinta-ala 0,6229 ha koostuu, 0,5850 ha maapinta-alasta ja 0,0379 ha
vesipinta-alasta.

Rakennusoikeus Salon kaupunki 02 7781

Rakennusvuosi Valmistunut: 2006
Kayttodnotto: 2006
Rakentaminen alkanut: 2005
Loppukatselmus: 2011

Rakennusmateriaali Puu, hirsi ja betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Muut rakennukset Autotalli ja autokatos

Autotalli-/ varastorakennus 49 m?, rakennus koostuu autotallista, varastosta
ja autokatoksesta.

Lammitysjarjestelméa Sahko ja Vesikiertoinen lattialammitys,
Sahkopatterit ylakerrassa,
2x iimaléampdpumppu,
Lammonlahteena Jaspi tehowatti- sahkokattila
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 18000

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 10.09.2036

TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kyllg
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Sahkd Sahko
Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset lImanvaihtokanavien puhdistus 9/2026 aikana.
Aurinkopaneelit 2025
Ulkoseindt maalattu 2024
Ylékerran lattia hiottu ja maalattu.2016
Alakerran pesuhuoneen véliovet vaihdettu lasioviin.
Alakerran salekaihtimet uusittu
Ylékerran makuuhuoneita maalattu.
Liittyminen kunnallistekniikkaan
Liittyminen valokuituun

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 28.08.2026
Kuntokartoitus/ kodin kunnossapitosuunnitelma 28.8.2026

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kokkilan uimaranta ja Ravintola Lossiranta n. 3,5km. Kokkilan uimaranta on
kesaisin viihtyisa hiekkaranta ja talvisin aktiivinen avantouintipaikka
Vartsalan veneranta, leikkipuisto ja kota n. 2,4 km. futiskenttd, frisbee- ja
futisgolfrata n. 2 km.
Wiurilan kartano ja Wiurila Golf n. 10,5 km. Salo Golf n. 16 km.
Halikon Prisma n. 10,7 km.
Hyvéat lenkkimaastot [ahella mm. Lautatarhan luontopolku, seké Pirunvuoren
Hiidenkirnu ja kivipelto.
Liséksi vieressa oleva metsé tarjoaa hyvéat sieni- ja marjapaikat.
Veneelld lynyt matka Mathildedaliin, Teijolle seka Saloon.

Koulut ja paivakodit Koulut: Vartsalan kouluyksikdssa 1-2 luokka n. 2,0 km. Mustamaen ala-aste n.
9,0 km, Armfeltin ylaaste Halikossa n. 11,7 km. Halikon Lukio n. 12,2 km. Salon
Lukio n. 15,4 km. Salon Ammattiopisto 12,8 km
Paivakoti: Meri-Halikon paivakoti n. 2,0 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld
E18- moottoritielittyma n. 13 km, hyvat kulkuyhteydet Turun ja Helsingin
suuntaan.
Paikallislikenne Paikun pysakki n. 50 metrin paassa.

Tie perille Kyllg
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Ranta Oma ranta
Tyyppi: Meri
Omaa rantaa: 20 m
Rantaan on ruopattu uoma merelle. Ruopatun ja aktiivisessa kaytossa
olevan ranta-alueen leveys on n. 20 metria.

Kaavoitus Yleiskaava suunnitteilla
Salon kaupunki 02 7781

Yleiskaava suunnitteilla.

Ote Salon kaupungin kaavoituskatsauksesta 23.02.2026:

Y028 Kokkila - Vartsala kylayleiskaava ja rantayleiskaavan muutos.
Tutkitaan Kokkilan ja Vartsalan kyldalueiden seka Halikonlahden ranta-
alueiden kehittamista kylayleiskaavalla. Yleiskaavaa voidaan kayttéaa
rakentamisluvan perusteena sellaisille kyla-alueille, joilla rakentamisen paine
on merkittava. Kaavatyd on esiselvitysvaiheessa.



Vapautuu Muu ehto: 2kk kaupan teosta

Muut merkittavat tiedot  Lukijan on syytd ymmartaa, ettd kunnalla on oikeus kayttaa etuosto-
oikeuttaan yli 5000 m? Kiinteiston kaupassa.

Video https://youtu.be/révzS-kMmfo

TERASSI

PARVEKE

ROOF anva ei ole mittatarkka
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Teemu Toivonen
g Asuntomyyja
0407241345

< /Y teemutoivonen@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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