





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oma sauna, sujuvat yhteydet ja avarat nakymat !

Tama kodikas kaksio sijaitsee talon kuudennessa kerroksessa aivan
Rekolan juna-aseman tuntumassa. Kodin 51,5 neliétd muodostavat
toimivan kokonaisuuden, jossa on avara olohuone yhdistyy keittion
kanssa yhdeksi tilaksi. Valoisassa makuuhuoneessa on hyvin
sailytystilaa ja iso lasitettu parveke tarjoa viihtyisan oleskelutilan.
Kodissa on liséksi tilava kylpyhuone ja tunnelmallinen oma sauna.
Sailytysta helpottaa samassa kerroksessa aivan asuntoa
vastapaata sijaitseva hakkivarasto.

Vuonna 2009 valmistunut Asunto Oy Vantaan Ulrikanhuippu
sijaitsee omalla tontilla. Hissillisessa taloyhtiossa on tehty
saanndllisesti kunnossapitotdits, vimeisimping vesikaton
kuntotarkastus ja korjauksia seka valvontakameroiden asennus
vuonna 2025. Rappu on tilava, siisti ja valoisa ja asukkaat rauhallista
ja ystavallista vakea. Autopaikkoja on autokannella saatavilla
jonotuksen mukaan. Talon yhteydesséa autokannen alla palvelee
myds iso parkkinalli, joka on oma yhtidnsa.

Sijainti tekee arjesta erityisen sujuvaa: Rekolan juna-asemalle on
vain 100 metrig, Lidl ja K-Market 16ytyvat noin puolen kilometrin
sateeltd, ja Citymarket palveluineen on n. kilometrin paassa.
Paivakoti 16ytyy naapurista, ja myos koulut, paivittéispalvelut seka
monipuoliset ulkoilumahdollisuudet I6ytyvat l1ahelta. Alueen
likuntamahdollisuudet kehittyvat edelleen viereen rakentuvan
Elmon urheilupuiston ja uuden uimahallin myota. Aivan talon
kulmalta paasee puroa seurailevalle metsapolulle, joka vie isoon
metsaan. Rekolan pittoreski omakotitaloalue tarjoaa mukavia
reitteja sekin.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen, Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 8350271 / mira.jarvinen@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English
Jag kan betjana ocksa pa svenska.

Onko oma asuntosi myymattd? Kauttani saat maksuttoman arvion
asunnostasi seka tarjouksen myyntityosta. Soita 040-835 0271!

Get a ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
Www.roof.fi
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Asola, Ulrikankuja 14 A 36, 01400 Vantaa

Kerrostalo, 2h+kk+s, 51,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

169 000 €
(328155 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

169 000 €
(3 28155 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Kevaan yhtiokokouksessa 2026 paatettiin
valtuuttaa hallitus perimé&an tai jattamaan
perimatta taloudellisen tilanteen niin vaatiessa
enintdan kahden kuukauden hoitovastiketta

206 € / kk vastaava maara.
Hoitovastike Vesi
206 € / kk 22 €/ hl6 / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

5433-5578

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h+kk+s
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 6/7
Asuintilojen pinta-ala 51,5 m?
Kokonaispinta-ala 51,5 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikka, halli: 36,00€/kk
Autopaikka, kansi: 21,00€/kk

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Asuinpinta-ala voi siten olla
yhtigjarjestyksessa ja myyntiesitteessa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Hyva

Seinamateriaali: Maali ja keittion valitilassa laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, astianpesukone,
j&&kaappipakastin, sahkaoliesi



Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: suihku, wc-istuin, pesukoneliitédntd, hana, allas, peilikaappi,
allaskaapisto, lattialammitys

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: Kiuas, lauteet

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Varustus: kaapisto

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Sailytystilat Hakkivarasto samassa kerroksessa asunnon kanssa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Vantaan Ulrikanhuippu
Y-tunnus: 2123326-8

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 092-72-26-11

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1470 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2009
Kayttoonotto: 2009

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 46
Lilkkehuoneistot: 3 kpl (124.5 m?)
Hissi Kylla
Taloyhtitssa sauna Ei
Yhtién tilat ja varustelu Mankeli, urheiluvalinevarasto, kellarikomero ja vaestonsuoja
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 16.02.2033

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 Vesikaton kuntotarkastus ja korjaukset. Kattotutka Oy.
2025 Valvontakameroiden asennus. Topsecurity Oy.
2024 Vaestonsuojan tiiveyskoe. Safetum Oy.
2024 Palovaroittimien uusinta. S&hkdpalvelu Salo Oy.
2021 IV-kanavien puhdistus ja iimaméaarien saato
2020 Elementtisaumojen uusiminen
2019 Rakennuttajan 10v-vastuutarkastukset

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarve 2026-2030:
2028-2030 Kaukolampdlaitteiston uusiminen. Kustannusarvio 20 000 € /
6,43€/m2.
2028-2030 Lammitysverkoston venttiilien uusiminen ja patteriverkoston
perussaatd. Kustannusarvio 30 000 € / 9,65€/m2.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kiinnitykset 12 001600 €
Taloyhtion vuokratuotot 16 620 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jonotuksen mukaan.

Autohallipaikat: 30 kpl
Pihapaikat: 20 kpl

Isannditsija TH-Isannsinti Oy
Teemu Karhapéaa
Asolantie 14
01400 Vantaa
010 440 6420
asiakaspalvelu@th-isannointi.fi
Isannditsijantodistus: 10.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Lassila & Tikanoja

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtigjarjestyksen 19 g:n nojalla taloyhtiossé on huoneiston lyhytaikaisen
vuokraamisen kielto.
Yhtigjarjestyksen 20 §:n nojalla yhtidssé on kameravalvonta porrashuoneissa
ja ulko-ovien yhteydessa, ellei yhtiokokous toisin paata.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lidl Vantaa Asola, n. 450 m.
K-market Rekola, n. 650 m.
K-Citymarket Vantaa Koivukyla, n. 1,2 km.



Koulut ja paivakodit Koulut: Rekolan koulu, n. 650 m.

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Rekolanmaen koulu, n. 600 m.
Koivukylan koulu, n. 1,8 km.
Paivakoti: Ulrikan paivéakoti, n. 80 m.
Paivakoti Valtikka, n. 700 m.

Hansin paivakoti, n. Tkm.

Rekolan juna-asema, n. 710 m.

Asemakaava
Vantaan kaupunki, p. +358 9 839 11 (ovm/mpm), vantaa-info@vantaa.fi

Sopimuksen mukaan

Lasitettu Parveke
34mx25m

Oh
34mx34m

Ruok
34mx23m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.
Valitysliike, myyjé, eiké pokjakuvan laatija ole vastuussa, mikéli pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa mittasuhteet eivit todell vastaa pohji mainittuja mi
néikyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on térkedd ymmartad, etté mittasuhteet voivat heittéd kuvassa

s ole tarkistettu. ipii nékyvit mitat ovat suuntaa-antavia ja mainitusta enemman tai véhemmdn. Myytévin kohteen pinta-alatiedot selvidvit
ne voivat ndin olfen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/ofettaa muita

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilli kolmioilla. pinta-alatietoja.






Mira Jarvinen

Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
040 835 0271

mira.jarvinen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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