





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nakyva ja viintyisa liiketila meren aarella - oma paikka yrityksellesi
Kivenlahdessa

Etsitkd pienyrityksellesi omaa, helposti saavutettavaa liikepaikkaa
tai tarvitsetko kotitoimistosi rinnalle rauhallista lisétilaa? Ala-
Kivenlahdessa, aivan Rantaraitin tuntumassa, sijaitsee tama
hiljattain pintaremontoitu ja valoisa 30 m? liike-/toimistotila, joka
taipuu moneen kayttdtarkoitukseen.

Toimivassa tilassa on keittiosyvennys ja oma WC, ja kahteen
suuntaan avautuvat nayteikkunat tuovat sisédan runsaasti
luonnonvaloa. Suuri nayteikkuna tekee tilasta myds erinomaisen
vaihtoehdon pienyrityksen liiketilaksi - yrityksesi saa nakyvyytta ja
asiakkaiden on helppo 16ytaa perille.

Sijainti Kivenlahdenkadun ja Merivirran risteyksesséa on erinomainen.
Liiketilan laheisyydessa kulkee useita bussilinjoja, ja Kivenlahden
metroasema on aivan risteyksen tuntumassa. Hyvat
joukkoliikenneyhteydet tekevat tilasta helposti saavutettavan niin
l&hialueen asiakkaille kuin muualta Espoosta ja paakaupunkiseudulta
saapuville.

Tilan hoitovastike on vain 165 €/kk, minka lisaksi peritaan vesimaksu
20 €/hl&/kk. Autopaikoitusta 16ytyy kadunvarsipaikoilta
(parkkikiekolla 4 h) seka viereisesta, sateelta suojatusta Kiinteistd
Oy Tyrskypaikoituksen parkkihallista, jossa autopaikan voi vuokrata
hintaan 48 €/kk.

Rakenna tasta oma viintyisa tyo- tai liiketilasi merellisessa
Kivenlahdessa - vain alle 150 metrin pdassa merenrannasta ja
Rantaraitin ulkoilumaisemista.

ONKO NYKYINEN ASUNTOSI TAI LIKETILASI VIELA MYYMATTA?

Kutsu minut veloituksettomalle arviokaynnille, saat Kilpailukykyisen
vélitystarjouksen ja asiallesi omistautuneen valittajan, joka toimii
taysipainoisesti jokaisen asiakkaansa myyntitavoitteen
toteutumiseksi.

Ota yhteytta ja varaa oma yksityinen esittelyaikasi jo ténaan:

Harto Pasonen
myyntineuvottelija, BBA
ROOF LKV Espoo Oy
050 529 9768
harto.pasonen@roof fi

1 17.9.2026 | Julkaistu 06.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80519229




Kivenlahti, Espoonlahti, Merivirta 13 LT 1, 02320 Espoo

Liiketila, 1, kk, wc, O m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

33 000 €

Yhtidvastike yhteensa

165 € / kk

Hoitovastike

165 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

33000 €

Vesi
20 € / hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidkokouksen paatokselld henkildlukuun
perustuvaa vesimaksua peritédan
likehuoneistoilta Thenkildon perusteella.

Autopaikkamaksu (€/kk) 48.0000
Autopaikkamaksu 2 (€/kk) 48.0000
Autopaikkamaksu ulkop. (€/kk) 48.0000
Mopopaikka ulkop. (€/kk) 50.0000

4037-4126
Asunto-osake
Oma

1h, kk, we

]

/6

om?
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30 m?

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnaitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Liiketilan pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoditsijgntodistuksen ja myyjan
iimoituksen mukaan 30 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld mainittu
pinta-ala saattaa taman ikdisessa kohteessa poiketa olennaisestikin
huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien
mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis
olla yhtidjarjestyksesss, isannditsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua
pienempi tai suurempi.

Tyydyttava
Siistikuntoinen, muuttovalmis liike-/toimistotila. Keittionurkkaus ja WC-tila
saattavat vaatia asiakkaasta riippuen paivitysta.



Keittio Varustus: Uuni, liesi, mikroaaltouuni ja KITCHEN_FURNITURE
Liesi: Valurautaliesi
Ty&tasot: Metallinen allastaso
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti ja kaakeli
Vaatimaton keittionurkkaus, jossa allastaso, liesi/uuniyhdistelma,
mikroaaltouuni seka keittidkaapistot. Keittion vélitila kaakeloitu.

Pesutilat Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peili ja pesuallas
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Vaatimaton WC-tila, jossa WC-istuin, kdsienpesuallas ja tilaa siivousvalineille.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Avara pintojen osalta remontoitu liike-/toimistotila, jossa suuri ikkuna
Kivenlahdenkadun ja Merivirran risteyksen seinédman ja pensaiden
reunustamalle sisépiha-alueelle. Ikkunat kahteen suuntaan. Maalatut seinat,
lattia laminaattia.

Nakymat Nakymat huoneistosta Kivenlahdenkadun ja Merivirran risteysta
reunustavalle sisépiha-alueen ja pensaiden muodostamaan pengermaan.

Parveke Ei

Terassi Ei

Muutostydt huoneistossa Liike-/toimistotilan kattava pintaremontti vimeistelty kesakuussa 2026.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Espoon Meritori |
Y-tunnus: 0632777-6

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 049-034-0031-0002

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1633 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1988
Kayttoonotto: 1988

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 32

Lilkkehuoneistot: 3 kpl (103.5 m?)
Hissi Kylla

Taloyhtitssa sauna Ei



Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Urheiluvalinevarasto, kellarikomero ja vaestdnsuoja
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 09.07.2034

2025 Ylimpien terassiparvekkeiden vesieristysten uusiminen
2025 VV-putkiston kuntotutkimus

2025 Palovaroittimien uusiminen asuntoihin

2024 Parvekkeiden vesivuotojen selvitys ja ulkopuolinen korjaus
2024 Julkisivun pesu dronella

2024 Energiatodistuksen paivitys 9.7.2024

2023 Kaukoldampodpaketin kayttdveden vaihtimen uusiminen
2023 Vesikaton, parvekkeiden kattojen ja sisdankayntien lippujen
pinnoitteen uusiminen

2021 Markatilojen kuntoarvio

2020 Takapihan pengerryksen uusiminen

2020 Vesikaton kunnostus kuntotarkastuksen mukaisesti

2020 Ylakerrosten puuosien uusiminen

2019 Porrasvalaisimien uusiminen LED-valaisimiksi

2018 Elementti- ja parvekesaumausten uusiminen

2018 Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen

2016 Bauer vedenkasittelylaite hankitty [Bmmitysverkostoon
2015 A-portaan vesivahinkokorjaus, vuotokohta avattu ulkopuolelta ja
vesieristetty

2015 Huoneiston C 22 puisen aitauksen korjaus

2015 Kaytavamattojen uusiminen

2015 Pengerryksen korjaus ja vihertyot

2015 Vesikalusteiden tarkastus ja tarvittavat korjaukset

2014 Lukituksen uusiminen, ovikoodilaitteet

2013 Ovilippioihin lisatty valaistus

2012 Ekonor Lampdvahdin asennus

2012 Sisapihan puoleisten elementtisaumojen uusiminen

2010 Katon korjaus

2010 Lansi- ja itapaatyjen ovien maalaus

2010 Parvekkeiden betoniosien ja lattioiden kunnostus

2009 Salaojien tutkiminen Kivenlahdentien puolella

2008 L&ammonsiirrin vaindettu

2006 Rappukaytavien kunnostus

2004 22 kpl kunnostettu

2001 Koillisen ja luoteen puolisten ikkunoiden, ovien ja aitojen maalaus
2000 Kylpyhuonekorjauksia

2000 Siséantulojulkisivun ja paatyjen elementtisaumojen uusiminen
1998 Parvekkeiden peruskorjaus



Suunnitellut korjaukset 2026 Parvekkevuotojen selvitys
2026 Etupihan pergoloiden puuosien korjaus
2026 Sokkeleiden siistiminen
2026 IV-kanavien puhdistus ja ilmamaarien saato
2026 Linjasulku- ja saatoventtiilien uusiminen seka
l&Brmminkiertovesiverkoston virtaamien saatd
2026 Valurautaisten vieméariosuuksien saneeraus sukitamalla
2027 Etupihan sisdankayntien kunnostus
2027 Maaldampodn siirtymisen selvitys ja jatkotoimenpiteet
2027 Pihaporttien kunnostus
2028 Parvekkeiden betonirakenteiden kunnostus
2030 Lammitysverkoston venttiilien uusiminen ja tasapainotus
2030 Lammonjakokeskuksen uusiminen

Edelld mainittujen liséksi pihan kunnostus vuosittain, vesikalusteiden
uusiminen tarpeen mukaan ja pelastussuunnitelman péaivitys vuosittain.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset 2025 VV-putkiston kuntotutkimus
2021 Mérkatilojen kuntoarvio

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta.
Lukijan on syytéa tiedostaa, etta tadman ikaisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
etta ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 650 918,40 €
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat Kiinteistd Oy Tyrskypaikoituksen parkkihallissa.

Autohallipaikat: 34 kpl

Isannoitsija Kirkkonummen Huolto Oy
Mika Mynttinen
Asemankaari 1
02400 Kirkkonummi
09 2219090
info@kirkkonummenhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 21.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Aallokko Oy



0 MUITA TIETOJA

Palvelut Kattavat l&hipalvelut viereisessa Kauppakeskus Lippulaivassa (n. 1,7 km).
Paakaupunkiseudun kattavimmat
palvelut Iahiseutujen kauppakeskus Iso Omenassa Matinkylasséa (n. 7,0 km) ja
kauppakeskus Sellossa Leppéavaarassa (n. 16,3 km).
Kivenlahti, Espoo, postinumeroalue 02320. Lahipalvelut Kivenlahden
ostoskeskuksessa, (n. 0,2 km), jossa lahikauppoja (K-Market, Alepa), apteekki,
kahviloita seka Postin palvelupiste. K-Supermarket, Prisma ja Lidl
Espoonlahden kauppakeskus Lippulaivassa (n. 1,7 km). Espoonlahden kirjasto
Lippulaivassa. Alueella myds 24 h avoinna oleva S-Market Espoonlahti (n. 1,7
km).

Koulut ja paivakodit Koulut: Meritorin koulu (1-6. Ik, n. 0,2 km). Mainingin koulu (1.-9. Ik, n. 0,8 km).
Espoonlahden yldaste (7.-9. k) ja lukio, (n. 2,5 km). Storangens skola (7.-9. Ik, n.
2 km).
Paivakoti: Lapsiperheen arki on helppoa: 1ahistdlla on useita paivakoteja,
kuten Paivakoti Kotilo (n. 0,2 km), kaksikielinen Pilke Playschool Merikatti (n.

0,2 km), Paivékoti Klippans (n. 0,4 km) ja Mainingin paivakoti (n. 0,7 km).

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahelld, hyva kulkuyhteys ja hyvat pyorailytiet
Kivenlahden metroasema Kivenlahden ostoskeskuksen yhteydessa (n. 0,2
km), josta nopea yhteys Helsingin keskustaan ja mm. Matinkyléan. Alueella
on hyvat bussiyhteydet I&hilikententeen busseilla. Omalla autolla liittyy
sujuvasti Kivenlahdesta Lansivaylan ja Keha I-ll-teiden likennevirtaan.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Ks. Kivenlahden metrokeskus .

Lisatiedot kaavoituksesta:
Espoon kaupunki

p. (09) 816 21
info@espoo.fi
https://kartat.espoo.fi/ims

VVapautuu Heti
Liike/toimistohuoneisto vapautuu heti kaupanteossa.

Muut merkittavat tiedot  Kesalla 2026 pintaremontoitu liiketila hyvien yhteyksien ja meren aarella.
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. Harto Pasonen
Myyntineuvottelija, BBA
‘ 050 529 9768

harto.pasonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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