





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ita-Pakila on yksi Helsingin halutuimmista pientaloalueista. Alueen
viehatys syntyy vehreydestd, rauhallisista kaduista ja siita, etta
ymparilla on enemman pihoja, puita ja pientaloja kuin kaupunkia.
Lukkarintie 6 K istuu tahan ymparistdon poikkeuksellisen
luontevasti.

Asunto sijaitsee vahan piilossa, kasvillisuuden keskelld omassa
rauhassaan. Sisédankaynti jaa istutusten suojaan, ja kodin toisella
puolella etelédén avautuva piha muodostaa oman pienen
mMaailmansa. Olohuoneesta nakyy ennen kaikkea vihreas, ja
terassille astuessa tuntuu silta, etta koti vetaytyy hetkeksi omaan
kuplaansa.

Kaksitasoisuus tekee arjesta yllattavan mukavaa. Kaikki kolme
makuuhuonetta ovat ylakerrassa, kun taas alakerrassa eletéan
paivan ja illan yhteiset hetket. Kun lapset ovat nukahtaneet,
keittiossa voi viela kolistella astioita, tehda iltapalaa tai jatkaa iltaa
olohuoneessa iiman, etta koko koti hiljenee samalla.

Keittio, ruokailutila ja olohuone muodostavat alakerrassa yhden
avoimen kokonaisuuden, jonka jatkeena on etelaan avautuva piha.
Keittiossa on hyvin laskutilaa ja tilaa kokkailla, ruokapdydélle oma
selkea paikkansa ja olohuoneesta suora kulku terassille.

Tata kotia on ilo esitella! Varaa heti oma aikasil

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Tuomas Maksimainen, LKV, LVV, KiAT,
Kaupanvahvistaja / 040 358 0051 tai
tuomas.maksimainen@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get aroof.
WWW.roof fi
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Ita-Pakila, Pakila, Lukkarintie 6 K, 00680 Helsinki

Rivitalo, 4h, k, s, kph, erillinen wc, terassi ja piha, 86 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 316 512,59 €



Velkaosuus

1248741 €
(145,20 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainaosuuksia otetaan vastaan kaksi kertaa
vuodessa, kesa- ja joulukuussa. Poismaksusta on
iimoitettava is&nnditsijatoimistoon 31.5. tai 30.11.
mennessa. lImoitus on sitova, ja osakas vastaa
osakaslyhennyksesté aiheutuvista kuluista.

Velaton hinta

329 000 €
(3 82558 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

719,54 € / kk

Hoitovastike

572,56 € / kk

Rahoitusvastike

146,98 € / kk

] HUONEISTO

(3 680,38 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Paaomavastike 5 (viemariremontti) 58,94 €/kk ja
padomavastike 6 (ikkunat/ovet, séhkdlatausinfra)
88,04 €/kk. Rahoitusvastikkeet yhteensa 146,98
€/KKk. Yhtidvastike yhteensa 719,54 €/kk.

\esi

Vesimaksuennakko 10 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Autopaikkamaksu

15 € /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksuennakko 10 €/hlo/kk, tasaus
kulutuksen mukaan. Autopaikkavuokra 15 €/kk.

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

7867-8708

Asunto-osake

Oma

4h, Kk, s, kph, erillinen wc, terassi ja piha
4

3

1

2/2

86 m?

86 m?

Isannaditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, uuni ja mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinémateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laminaatti

Induktioliesitaso ja erillisuuni, liesituuletin hormiin, jaakaappi, pakastekaappi,

astianpesukone, mikroaaltouuni. Remontoitu 2017.



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Pintamateriaalit

Varustus: WC-istuin, suihkuseing, peilikaappi ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Saumat kasitelty 2026 ja silikonit vaihdettu 2026.

Varustus: WC-istuin, peilikaappi ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Ei takkaa
Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seingt: Maali, tapetti, laatta
Lattiat: Laminaatti, laatta

Ikkunat Kolmilasinen

Nakymat Piha etelédéan, ikkunat pohjoiseen

Parveke Ei

Terassi Kyllg

Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto ja kaapistot
ulkovarasto

Autopaikka Autokatospaikka sahkdpistokkeella

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Mahdollisuus ostaa latausasema. Yhtiolla varastossa yksi.
Tapetointia, pesuhuoneen saumojen kasittely ja saumojen vaihto.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Lukkarinpiha

Y-tunnus: 0422562-9
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-34-36-24
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 411 m?

Valmistunut: 1982
Kayttoonotto: 1982

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali Betoni ja puu



Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa
Betoni

Asuinhuoneistot: 17
Ei

Ei

Pyodrévarasto
Pihavarasto

Kaukoléampd

Kylla

Energialuokka: C2018

Voimassa: 02.05.2035

Energialuokka C2018. Todistus laadittu 02.05.2025 ja voimassa 02.05.2035
asti.

2025: tulo- ja poistoilmanvaihdon saatd seka IV-hormien nuohous. 2024
ikkuna- ja oviremontti; vesiletkuhanojen sisépuolisen liitoskohdan
korjaaminen turvalliseksi. 2023: sahkdautojen latausratkaisu. 2022:
ikkunaremontin kilpailutus. 2021: pihaviemarin painauman korjaus. 2020: V-
koneiden asentokytkinten korjaus; istutusten ja puuston uusimista. 2019:
etu- ja takapihan ovien ja ikkunoiden uusiminen; huoneistokohtaisten
vesimittareiden vaihto. 2018: huoneisto Q:n pohjaviemarin korjaus. 2017:
ulkovalaistuksen uusinta. 2016: vesikaton uusinta. 2015: katon
paikkakorjauksia. 2014: huoneistokohtaisten iimanvaihtokoneiden uusinta
tarvittavin osin. 2012: salaojien ja sadevesiviemarijarjestelman
uusimissuunnittely; talojen 4 ja 5 salaojien ja sadevesiviemarijarjestelmien
kunnostus; ulkolaudoituksen korjaus/uusinta ja maalaus; viemarin kunnostus
ja uuden sadevesiviemarin asennus (asunto Q-katu). 2070: ulkopuolisten
lBmmitysputkien ja kayttovesiputkien uusinta. 2008: patteri- ja
linjasé&atoventtiilien uusinta ja jarjestelman tasapainotus. 2007: lasten
leikkipaikan, k&dantodpaikan ja tukimuurin uusinta. 2006: Iammodnjakolaitteiden
uusinta. 2002: kosteiden tilojen korjauksia. 1997: kattopinnoitteen korjaus.

2026: autokatosten asfaltin paikkakorjaukset; lammitysjarjestelman
perussaadon ja mahdollisesti patteriventtiilien ja linjasaatdventtiilien
uusinnan suunnittelu. 2027: talojen valissé olevien portaiden askelmien
puuosien uusinta; autokatoksen metalliosien ja lBmmadnjakohuoneen
maalaus; salaojien ja sadevesiviemarien huuhtelu ja kuvaus; vesikaton
tarkastus. 2028: sokkelien raudoituskorroosiovaurioiden paikkakorjaukset,
mMaalaus ja elementtisaumojen uusiminen; ulkoseinien etelésivujen
huoltomaalaus; kuntoarvion (RAK, LVI, S, AT) laatiminen. Suunnittelusta,
toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan erikseen.

Tehty: 2026

Hallituksen kasitteleméa 27.04.2026 ja esitetty yhtidkokouksessa 15.06.2026.
Toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan
erikseen.

Tehty: Kylla
Nayte otettu keittidremontin yhteydessa, ei asbestia.

749 000 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Taloyhtidssa sahkdautojen latausinfra, taloyhtiolla on yksi yliméarainen laite,
jonka voi lunastaa heti.

Autokatospaikat: 18 kpl

eiole

REIM Paakaupunkiseutu Oy Vantaa
Timo Hautala

Taivaltie 5

01610 Vantaa

+358 417319204041 7319204
timo.hautala@reim.fi
Isannditsijantodistus: 26.08.2026

Huoltoyhtio

Kotikatu Oy / Oulunkyla vastaa paivystyksesta ja lumitdista. Huoltoyhtio
hoitaa lumitydt paavayliltd; osakkaat omat raput. Nurmikot leikataan itse, ja
talkoot jarjestetaan syksylla ja kevaalla.

Yhtidssa on tekninen tila ja pydravarasto. Varsinainen yhtidkokous
15.06.2026 valtuutti hallituksen perimaan 1-2 ylimaaraista hoitovastiketta
taloudellisen tilanteen vaatiessa. Vuonna 2026 on asennettu uudet
talotikkaat ja kulkusillat katoille. llmanvaihto on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto lammodntalteenotolla.

K-Market Pikkusisko (Yhdyskunnantie 22) palvelee arjen ruokaostoksissa.
Kaupan yhteydessa on myos Postin nouto- ja jattdpalvelu seka
Matkahuollon palveluja. Paloheinan terveysasema, heuvola ja hammashoitola
sijaitsevat osoitteessa Paloheinantie 22.

[ta-Pakila on vehreé ja pientalovaltainen asuinalue, jossa puutarhamaiset
pihat ja monipuoliset lIahiluontokohteet luovat viintyisan ympariston
asumiselle. Vantaanjoen ympaéristd ja Tuomarinkylankartanon
kulttuurimaisemat tarjoavat kauniit puitteet ulkoiluun. Lahiseudun
Paloheinén ulkoilualue ja Haltiala taydentavat vapaa-ajan mahdollisuuksia
ympari vuoden.

Koulut: Hiljattain uusittu Metsolan ala-asteen koulurakennus (Kansantie 1)
sijaitsee Ita-Pakilassa ja tarjoaa opetusta vuosiluokille 1-6. Lahialueen
koulutarjontaan kuuluu myds Lansi-Pakilassa toimiva Pakilan peruskouluy,
jossa on vuosiluokat 1-9.

Paivakoti: Paivakoti Haltia (Lukupolku 2) on Ita-Pakilassa sijaitseva neljan
ryhman paivakoti. Paivakodissa jarjestetaan myos esiopetusta, jonka ryhma
toimii paasaantoisesti kodassa.

Bussipysakki lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
kaupunkilikenneyhteys

Bussilinja 64 yhdistaa It&-Pakilan Oulunkylaan ja Helsingin keskustaan
Rautatientorille. Tuusulanvayla ja Keha | tarjoavat yhteydet eri puolille
paékaupunkiseutua.

Asemakaava

Sopimuksen mukaan



1.KRS

ETELAPIHA

OH

TK

—GJishd

VAR.

MH

ET

wcC

2.KRS

MH

MH







Tuomas Maksimainen

‘f“ ) Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, kaupanvahvistaja
“g? 040 358 0057
P 1‘«‘ tuomas.maksimainen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



