





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Merellinen unelmakoti Nuottaniemessa - tilaa, valoa ja upeita
merimaisemia.

Tervetuloa kotiin, jossa meri, luonnonlaheisyys ja laadukas asuminen
kohtaavat.

Tama koti tarjoaa harvinaisen mahdollisuuden asua arvostetussa ja
rauhallisessa Nuottaniemessé - meren laheisyydessa, mutta
erinomaisen palvelutarjonnan ja hyvien kulkuyhteyksien aarella.
Laadukkaasti remontoitu koti hurmaa avaruudellaan,
luonnonvalollaan ja kodikkaalla tunnelmallaan. Oma tontti ja sijainti
maen paalld tekevat kokonaisuudesta erityisen viihtyisan ja
yksityisen.

Kodissa on toimivasti suunnitellut tilat perheen arkeen ja
yhdessaoloon. Olohuoneen kaunis takka luo [&mpiman ja kutsuvan
tunnelman erityisesti pimeina vuodenaikoina. Iso laajennettu terassi
lis&a kayttdmukavuutta ja yhteiset tilat ikdankuin jatkuvat pihalle
asti. Keittio on uusittu vuonna 2008 tarjoten toimivat puitteet niin
Kiireisiin arkiaamuihin kuin yhteisiin illallisiin. Nelja makuuhuonetta
tuovat runsaasti tilaa perheelle, vieraille ja tarvittaessa myos
tyoskentelyyn. Yksi kodin todellisista helmista on vuonna 2019
uudistettu sauna, josta avautuu nakymia aina merelle saakka.
Loylyhetket saavat taalld aivan uuden merkityksen.

Kodikas ja suojaisa piha kutsuu viihtymaan. P&&osin terassista
muodostuva ulkotila tarjoaa poikkeuksellisen paljon mahdollisuuksia
keséiseen yhdessgoloon, ruokailuun ja rentoutumiseen. Noin 90 mzn
terassi on uusittu vuonna 2002 ja toimii parhaimmillaan kodin
toisena olohuoneena. Eteldéan ja itdan avautuva puutarha tuo
pihaan vehreytta, valoa ja yksityisyytta. Valetut istutusaltaat, tuijat
ja perennat viimeistelevat rauhallisen ja huolitellun kokonaisuuden.

Nuottaniemi on sijainti, jossa luonnon rauhasta ei tarvitse tinkia
palveluiden vuoksi. Espoon rantaraitti ja upeat merelliset
ulkoilumaastot ovat aivan lahistollg, joten lenkille, kavelylle tai meren
aarelle on helppo lahtea vaikka suoraan kotiovelta. Lyhyen
kavelymatkan paasta I6ydat myds Espoon rantaraitin varrella olevat
ravintolat, kuten Villa Pentryn, Nokkalan Majakan ja Cafe
merenneidon. Lahialueen kaupat, ravintolat ja muut palvelut ovat
helposti saavutettavissa. Matinkylan metroasemalta matka
Helsinkiin ja muualle paakaupunkiseudulle sujuu vaivattomasti.

Tama on harvoin tarjolla oleva kokonaisuus, jossa yhdistyvat avarat
sisatilat, merelle avautuvat nakymat, suuri terassi ja vehrea,
yksityinen piha.

Tule kokemaan paikan paalla, milta tuntuu asua Nuottaniemessa.
Téma koti kannattaa nahda.




A Seaside Dream Home in Nuottaniemi - Space, Light and Stunning
Sea Views

Welcome to a home where the sea, nature and high-quality living
come together.

This beautiful home offers a rare opportunity to live in the peaceful
Nuottaniemi area, close to the sea while still enjoying excellent local
services and convenient transport connections. Renovated to a
high standard, the home captivates with its spaciousness, natural
light and warm, inviting atmosphere. Set on its own plot at the top
of a hill, the property offers exceptional privacy and a wonderfully
peaceful setting.

The layout has been thoughtfully designed for both everyday
family life and spending time together. A beautiful fireplace in the
living room creates a warm and welcoming ambience, particularly
during the darker months of the year. The large, extended terrace
enhances the living space, allowing the shared areas of the home
to flow naturally outdoors.

The kitchen was renovated in 2008 and provides a practical and
comfortable setting for everything from busy weekday mornings to
relaxed dinners with family and friends. Four bedrooms offer plenty
of space for family members, guests and, if needed, a home office.
One of the true highlights of the home is the sauna, renovated in
2019, with views stretching all the way to the sea. Here, enjoying a
traditional Finnish sauna takes on a whole new dimension.

The private and sheltered garden invites you to relax and enjoy the
outdoors. Consisting largely of terrace space, the outdoor area
provides exceptional opportunities for summer gatherings, al
fresco dining and relaxation. The approximately 90 m? terrace was
renovated in 2002 and, at its best, serves as a second living room
during the warmer months. The south- and east-facing garden
brings greenery, sunlight and privacy to the property. Cast planting
beds, hedges and perennial plants complete the peaceful and
beautifully maintained surroundings.

Nuottaniemi is a location where you can enjoy the tranquillity of
nature without compromising on services and convenience.
Espoo’s scenic Waterfront Walkway and beautiful seaside outdoor
areas are just moments away, making it easy to head out for a run,
a leisurely walk or simply spend time by the sea straight from your
doorstep.

Within a short walking distance, you will also find several
restaurants and cafés along the Espoo Waterfront Walkway,
including Villa Pentry, Nokkalan Majakka and Café Merenneito.
Shops, restaurants and other everyday services in the surrounding



area are easily accessible. From Matinkyld metro station, Helsinki
and the rest of the capital region can be reached conveniently.

This is a rare opportunity combining spacious interiors, beautiful
sea views, an expansive terrace and a lush, private garden in one of
Espoo’'s most desirable seaside neighbourhoods.

Come and experience for yourself what it feels like to live in
Nuottaniemi.

This is a home that truly deserves to be seen.

1 14.10.2026 | Julkaistu 30.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80529275

Nuottaniemi, Matinkyla, Nuottakallio 6 H 17, 02230
Espoo
Erillistalo, 5h, k, khh, kph, psh, s, WC, var, 162 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 1097 549,87 €
(6 775,00 €/m?)
VVelkaosuus Vesi
450,13 € 22 €/ hi6 / Kk
(2,78 €/m2) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
Velaton hinta Sahkdnlatausmaksuennakko 15 €/kk.
1098 000 €
677778 €/m2) Yhtidjarjestyksen 68 mukaan:
Autokatospaikoilta H17 ja L20 peritaan erillista
Yhtiovastike yhteensa lataussahkovastiketta, mikali autokatospaikalle
868,32 € / kk on joko osakkaan tai yhtion toimesta asennettu
latausasema. Lataussahkdvastikkeella katetaan
Hoitovastike sahko- ja pistokehybridiautojen
769,50 € / kk latausjarjestelmaan litetyn latausaseman séhkdn

kulutuksesta aiheutuvat kustannukset.
Latausséhkdvastike maarataan latausaseman
sahkonkulutuksen mittauksen perusteella
98,82 € / kk lisattyna mittaamisesta aiheutuneilla mittaus-,
hallinto-, lisdéntyneilla vakuutus-
(vakuutusyhtididen tuotehintojen korotukset
sahkdautojen latauksen ja mahdollisten
sahkdpalojen osalta), ym. kustannuksilla. Vastike
voidaan peria ennakkona arvioon perustuen.
Tasauslaskutus tehdaan talléin vuosittain.

Rahoitusvastike



Bl HUONEISTO

Osakkeet 1832-1993

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 5h, k, khh, kph, psh, s, WC, var

Huoneluku S

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1/2

Asuintilojen pinta-ala 162 m?

Kokonaispinta-ala 162 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Astianpesukone (integroitu, AEG), liesituuletin (uusittu 2025),

erillisuuni (AEG), jaakaappipakastin (2kpl LG yhdistelméa jaadkaappipakastimia,
2022), mikroaaltouuni (AEG, integroitu ) ja liesi (AEG)

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Kvartsi

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Scavolinin keittio, joka uusittu taysin 2008.

Keittidssa kiinteat halogeeni valaisimet, jotka ovat k&&nnettévissé ulospain.
Paradorin levealautainen valkomatta tammiparketti.

Pesutilat Varustus: Suihku (2 kpl ), suihkuseing, lattialdmmitys, allaskaappi, peili ja
séhkdinen pyyhekuivain
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Pesutilat ovat remontoitu 2019. Laatat ovat italialaisia ABL:n laattoja.
Vesikalusteet Hansgrohen.

Erillinen WC Varustus: Lattialéammitys, WC-istuin, pesuallas, allaskaappi, peili, lattiakaivo,
suihku, suihkuseina ja sahkdinen pyyhekuivain
Seindmateriaali: Kaakel
Lattiamateriaali: Laatta
Ylékerrassa erilinen WC
Alakerrassa erillinen kylpyhuone / WC, jossa suihku.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu 2019 pesuhuone remontin yhteydessa.
Tornikiuas. Tunnelmallinen led-valaistus.
Saunasta nakyma merelle asti.

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Paradorin leveélautainen valkomatta tammiparketti



Olohuone Takka: Takka
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Paradorin leveélautainen valkomatta tammiparketti.
Olohuoneessa takka, jonka takkasydan on Lampdmaan ja tasolaatat
Tulikiven.

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitédntd, kuivauskaappi, pesukone, pdytataso, tila
pesutornille, lattiakaivo, pesuallas ja Siivouskaappi, Viinikaappi
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu 2022 ja sen yhteydessa vesieristetty viereiseen varastoon asti.

Muut tilat Eteinen laatoitettu 2022

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Etela

Terassi Kylla
Laajennettu iso 90 m2 terassialue. S&ahkdkayttoiset markiisit lisatty 2002.
Ulos lisatty ulkopistokkeita ja valaisimia.

Sailytystilat Kaapistot ja sisavarasto, ulkovarasto

Autopaikka Autokatospaikka séhkopistokkeella
Yhtigjérjestyksen mukaan huoneistolle H 17 kuuluu kaksi autokatospaikkaa,
jotka molemmat merkitty numerolla 17, yhtidon autokatoksessa.
Asennettu Satmaticin autolatauspistoke Tkpl. S&hkdn hinta 10 snt / kWh.

Muutostydt huoneistossa 2022 kodinhoitohuone lattia ja kalusteet uusittu. Eteisen lattia uusittu
20215 kWh aurinkoséhkdjarjestelmé asennettu eteld lappeelle, solar edgen
optimoitu jarjestelméa
2019 kylpyhuone ja saunaremontti
2008 keittidremontti
2002 kaikki asunnon pinnat ja markatilat uusittu, terassi laajennetty,
markiisit lisatty, terassin sahkotyot, ulkovalaisimet, keittion ja eteisen kattoja
laskettu ja lisatty kiinteat valaisimet

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan kuuluu Asuntoon on asennettu Verisuren murto- ja paloilmoitinjarjestelma.
Nykyiselld asukkaalla on sopimus, joka siirrettavissa seuraavalle asukkaalle,
jolloin asennuksesta ei tarvitse erikseen maksaa. Kuukausi hinta Verisuren
hinnaston mukainen.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Nuottamaki
Y-tunnus: 0845874-5

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 10 875 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1995



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 20
Ulkovarasto ja pyodravarasto
Kaukolédmpd

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta
Energiatodistus vanhentunut 12.08.2025.
D2013 energialuokka, e-luku 204.

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Kattojen kuntotarkastus

2025 Liittyminen valokuituverkkoon

2024 Pelastustieopasteiden uusiminen

2024 Postilaatikkotelineen uusinta

2024 Vesikalusteiden uusiminen ja kannakointien korjaus

2024 VHF-Vahvistimen uusinta

2024 Katosten kunnon tarkastus ja tarvittaessa huoltomaalaus
2024 Raystasrakenteen puuosien huoltomaalaus tarkastus
2024 Viemareiden kuvaus ja huuhtelu (huuhtelu 10 v. valein)
2023 Kivimuurien korjaus

2022 Uudet keinut

2022 Ulko-ovien maalaus

2021 Pihakiveytys kunnostus

2021 Kanaviston nuohous ja ilmavirtojen saato (suoritetaan viiden vuoden
vélein)

2021 Puuaitojen huoltomaalaus

2019 Kattojen pesu ja suojaus

2019 Kylpyhuonesaneeraukset tarvittaessa

2019 Lukituksen kartoitus

2018 Salaojat, tarkastus 3 v. valein

2018 Kuntoarvion teettéaminen

2017 Kylpyhuoneiden kuntoarvio

2017 Vesikaton lapivientien korjaukset

2017 Vesikaton tarkastuksessa havaitut pienkorjaukset

2017 Pihavalojen kupujen uusinta

2017 Markatilojen kuntoarvio

2016 VHF-antennin suuntaus ja vahvistimen ohjelmointi

2016 Lammitysverkoston perusparannus

2015 Salaojien kuvaus ja huuhtelu (huuhtelu 10 v. valein)

2015 Vesikattojen tarkastus, Specio Oy/Vesa Luoma ja Tapani Aarnivuo,
6.10.2015 (paivitetty

21.10.2016)

2013 Parvekekaiteiden huoltomaalaus

2011 PTS Isénndintiverkko Oy/Arto Makeldinen 7.3.20T1

2008 RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot,
Opastekylttien uusinta



Suunnitellut korjaukset 2026
Parvekekaiteiden huoltomaalaus (tarkistus/kartoitus) Huoltosuunnitelmassa
Palovaroittimien uusinta
Jatehuoneen, autokatoksen, sisaantulokatoksen ja seinaritildiden
puupintojen huoltomaalaus
Kuntoarvion teettdminen
Vesipostien uusiminen

2027

Kanaviston nuohous ja ilmavirtojen saatod (suoritetaan viiden vuoden valein,
seuraava toteutusajankohta v. 2026)

Kattoturvatuotteiden asennus

Terasrakenteiden ja talotikkaiden huoltomaalaus tai pesu/tarkastus
Kattojen korjaukset, kuntotutkimuksen perusteella

2036 Leikkivalineet, tarkastus vuosittain, uusiminen 15 v. valein

Lukijan on huomattava, etta tama kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Tama ei ole
korjausohjelmaesitys. Paatokset mahdollisesti kdaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.

Kiinnitykset 63778248 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannditsija Matinkylan huolto

Jari Holmstrom
Isannditsijantodistus: 24.08.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Matinkylan Huolto Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidjarjestyksen 15 § mukaan kunnossapitovastuu iimaldmpdpumpun ja
muiden muutosten osalta
Osakkeenomistaja vastaa asentamastaan/asennuttamastaan huoneiston
iimaléampodpumpusta sekéa kaikista sen osista ja niiden kunnossapidosta.
Osakkeenomistajan vastuu on edelld mainittu, vaikka muutoksen ja/tai
lisdyksen on toteuttanut huoneiston aikaisempi osakkeenomistaja.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut Arjen palvelut 16ytyvat katevasti I8hialueelta. Lahimmat ruokakaupat, kuten
K-Market ja Alepa, ovat noin 600-700 metrin p&asséa. Laajempi
palvelutarjonta I8ytyy Iso Omenasta, jossa on mMuun muassa kauppoja,
ravintoloita, terveyspalvelut, paivittaispalveluita ja Kkirjasto.

Nuottakallio 6 sijaitsee viihtyisassa ja merellisessé Nuottaniemen
kaupunginosassa Matinkylassa. Alue tarjoaa rauhallisen asuinympariston
meren aarelld, mutta samalla Matinkylan monipuoliset palvelut ovat lahella.
Nuottaniemen ymparistdssa on runsaasti ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia,
ja Espoon rantaraitti kulkee alueen tuntumassa.

Meren I&heisyys on yksi alueen suurimmista vetovoimatekijoista. Lahistolla
sijaitsevat muun muassa Matinlahden uimaranta sek& Nokkalanniemen
venesatama.

Merellinen ymparistd, rantaraitin ulkoilumahdollisuudet, kattavat lahipalvelut
ja hyvat likenneyhteydet tekevat Nuottaniemesta viintyisan paikan asua -
rauhallisesta sijainnista tinkimatta.

Liikenneyhteydet Julkiset liikenneyhteydet ovat toimivat. Nuottaniemen alueelta kulkee
bussiyhteyksia Matinkylan suuntaan, jossa sijaitsee metroasema ja Iso
Omena. Matinkyl&dn metroasemalle on alueelta noin 1,2 kilometrin matka.
Alueen bussipysakkeja on 1ahellg, ja yhteydet helpottavat kulkemista niin
Helsingin kuin muun Espoon suuntaan. HSL:n runkolinja 520 palvelee
Nuottaniemen ja Matinkylan valia seka tarjoaa yhteyksia muun muassa
Leppéavaaran ja Myyrmaen suuntiin. Lansivaylalle paasee sujuvasti autolla.

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Muu ehto: 1-3 kk kaupanteosta
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Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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