





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa ja hyvin pidetty koti suojaisalla pihalla Tapaninkylassa!

Tama vuonna 2016 valmistunut kaksikerroksinen koti yhdistaa
valoisan asumisen, toimivan pohjaratkaisun ja viihtyisan pihapiirin.
Hyvin hoidettu rakennus ja kaunis, aidattu piha tekevat
kokonaisuudesta erityisen miellyttévan. Kotia on myos paivitetty
kattavasti viime vuosien aikana - kaytannossa lahes kaikki pinnat on
uusittu viimeisen viiden vuoden aikana. Liséksi talo ja autokatos on
huoltomaalattu seké aidat kunnostettu ja maalattu. Rakennus on
kuntotarkastettu 9/2025.

Kodille kuuluu 512 m2n tasainen etela-lansisuuntainen tontti, joka
tarjoaa hienosti tilaa yhdesséaololle, lasten leikeille ja
puutarhanhoidolle. Vehreat istutukset, tunnelmallinen pergola,
omenapuu ja pieni hiekkalaatikko tekevat pihasta monipuolisen ja
kutsuvan ympariston koko perheelle. Kodin yksi merkittavista
eduista on myds edullinen tonttivuokra, joka on vain 384,78 €/KkK.

Talon lammitysmuotona toimii poistoilmalampopumppu (PILP) seka
iimalampopumppu. Vuosikulutus on ollut noin 15 311 kWh, mika
sisaltaa myds sahkdauton latauksen.

Sisaantulossa eteisen laatoitettu lattia ja rimoitettu seinapinta
luovat huolitellun ensivaikutelman. Olohuone avautuu suurten,
lattiasta kattoon ulottuvien ikkunoiden kautta pihalle, jolloin ulkotila
nivoutuu kauniisti osaksi arkea. Keittio yhdistyy sujuvasti
ruokailutilaan ja tarjoaa kaytanndlliset puitteet ruoanlaittoon
mustien alakaappien, integroitujen kodinkoneiden ja luonnonvaloa
tuovan ikkunan ansiosta.

Olohuoneen yhteydessa on tila, jota kaytetaan talla hetkelld tv-
huoneena ja vierasvarana, mutta jonka voi tarvittaessa erottaa
omaksi makuuhuoneekseen. Tama tuo pohjaratkaisuun mukavaa
muunneltavuutta.

Ylékerrassa on kolme tilavaa makuuhuonetta ja avara aulatila.
Sailytystilaa 10ytyy kiinteista kaapistoista ja kalusteista. Ylakerrassa
sijaitseva kodinhoitohuone on suunniteltu helpottamaan arkea.
Tilassa on runsaasti kaappi- ja laskutilaa sek& oma uloskaynti
parvekkeelle. Pyykkihuollon koneet mahtuvat hyvin, ja vaaleat
pinnat seka luonnonvalo tekevat tilasta miellyttavan.

Kylpyhuoneessa yhdistyvat kdytanndllisyys ja raikas ilme. Kahdet
suihkut tarjoavat joustoa perheen tarpeisiin ja helpottavat arjen
Kiireita. Vaaleat laatat, lasiseind ja modernit kalusteet tuovat tilaan
selkeytta ja valoisuutta.

Sauna viimeistelee kokonaisuuden. Vaalea panelointi ja ikkuna
luovat rentouttavan tunnelman, ja tilavat lauteet tekevat
saunomisesta mukavaa koko perheelle.

Pihalla viintyy koko perhe. Hyvin hoidettu nurmialue ja



Kivireunustetut istutusalueet kehystavat pihapiiria, ja runsas
kasvivalikoima tuo vehreytté ja vuodenaikojen vaihtelua. Pergola
tarjoaa mukavan paikan grillailuun, ruokailuun ja seurusteluun seka
tilaa lasten leikeille.

Talousrakennus, jossa on autokatos ja varasto, lisaa
kaytannollisyytta ja sailytystilaa arkeen.

Tapaninkyld on rauhallinen ja vehreé pientaloalue Koillis-Helsingissa.
Alue tunnetaan yhteisdllisyydestdan seka monipuolisista
ulkoilumahdollisuuksistaan. Lahistolta Ioytyvat puistot, lenkkipolut,
uimarannat ja talvisin hiihtoladut. Palvelut, koulut ja paivakodit ovat
helposti saavutettavissa, ja likenneyhteydet suuntautuvat sujuvasti
Helsingin keskustaan ja muualle paakaupunkiseudulle.

Tassa kodissa yhdistyvat toimiva pohjaratkaisu, oma sauna, viihtyisa
ja suojaisa piha, autokatos seka hyvin hoidettu ja vime vuosina
kattavasti paivitetty koti. Kokonaisuutta taydent&da maltillinen
tonttivuokra.

Tervetuloa tutustumaan tahan kauniisti pidettyyn kotiin - parhaat
puolet paasevat oikeuksiinsa paikan paalla!

Tiedustelut ja esittelyvaraukset:

Mervi Nuutinen // 040 6636720 tai mervi.nuutinen@roof fi
Get a roof.

www.mervi.nuutinen.roof:fi

www.roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80475069

Tapanila, Vihervarpusentie 12, 00730 Helsinki

Omakotitalo, 4h, avok, saunaosasto, khh, 2xwc, parveke, pergola, terassi, autokatos, varasto, 125,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 598 000 €
4 764,94 €/m?)

\Velaton hinta \esi ja jatevesi

598 000 € 16,35 € / kk

(4 764,94 €/m?) e
Kiinteistovero

386,64 € / vuosi

Puhtaanapito
24,45 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Puhtaanapito Helsingin kaupunki.

Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Vedenkulutus on n. 143 m3 vuodessa, ja
kustannuksiin sisaltyvat veden perusmaksu (6,54
€/KK), jateveden perusmaksu (6,54 €/kk) seka
huleveden perusmaksu (3,27 €/kK).

Maanvuokra 384,78 €/kk (yhteensa 4 617,36 €/v
2026).

Keskimaarainen sahkdnkulutuskustannus 3245
€/ v (270,41 euroa/kk) perustuu vuoden 2025
toteutuneeseen kulutukseen (15 311 kWh),
sisaltéen séhkdenergiamaksut (keskimaarin 7,9
snt/kWh) seké sdhkonsiirtomaksut
perusmaksuineen ja sahkodveron (keskimaarin 6,6
snt/kWh). Kulutus sisaltaa myds sahkdauton
lataukset, jonka osuus n. 2000-2500 k\Wh.

Lukijan on hyva huomioida, ettd sahkdn hinta voi
vaihdella suurestikin edelld mainitusta riippuen
sahkon tarjoajasta, tehdysta sopimuksesta seka
sahkon vallitsevasta markkinatilanteesta.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

El ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 4h, avok, saunaosasto, khh, 2xwc, parveke, pergola, terassi, autokatos,

varasto

Huoneluku 4



Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

3

]

1-2/2

125,5 m?

27 m?

152,5 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Paapiirustuksen (pohja) mukaan huoneistoala on 125,5 m? (joka kasittaa
olohuoneen/keittion, kirjaston, wc:n, eteisen, aulan, kolme makuuhuonetta,
pesuhuoneen, saunan ja kodinhoitohuoneen) ja kerrosala 148,5 m2.

Piharakennuksen paapiirustuksen (pohja) mukaan varaston pinta-ala on 9
m? ja autokatoksen 18 m? (kerrosala yhteensé 30,5 m?2).

Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-aloista on teettaa pinta-alojen
tarkistusmittaus. Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

Hyva

Varustus: jagkaappi (AEG, integroitu), pakastin (AEG, integroitu), liesikupu,
astianpesukone uusittu 7/2026 (integroitu). Liesi: induktio, keittotaso uusittu
5/2026, erillisuuni.

Seinédmateriaali: Maali.
Tyotasot: Laminaatti.
Lattiamateriaali: Parketti.

Varustus: Suihkuseing, lattialammitys, wc-istuin, suihku (sadesuihku 2 kpl),
kiinteat valaisimet.

Seinédmateriaali: Kaakeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Tilava erillinen wc alakerrassa.
Varustus: Kasienpesuallas upotettu poytatasoon, allaskaapistot, peili, pidee-
suihku, we-istuin, lattialammitys, bideesuihku.

Seinédmateriaali: Paatyseina vahattua sormipaneelia, muut seingt maalattu.
Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: S&hkokiuas.

Seinédmateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Alakerrassa mahdollisuus erottaa yksi makuuhuone liséa. Talla hetkella
osana olohuonetta, tv-tilana ja vierasvarana. Ylékerrassa on kolme kunnon
kokoista makuuhuonetta, seinat maalattu ja lattiat laminaattia. Yhdessa
makuuhuoneessa liukuovikomerot, yhdessa makuuhuoneessa kolme korkea
kaappia + kiinteaksi rakennettu sailytyskaluste.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.



Olohuone Avara ja valoisa olohuone, jossa isot ikkunat lattiasta kattoon tuovat
kotipihan osaksi arkea. Lieden dareltakin on helppo seurata lasten leikkia
pihalla ja nauttia oman pihan istutuksista.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Vaalea tammi parketti.

Kodinhoitohuone Kulku ulos parvekkeelle.
Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, lattiakaivo, lastenhoitopdyta/taso,
pyykkikaapit, pdytataso.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Muut tilat Ruokailutila, eteinen, aula, patio

Eteistilan lattia laatoitettu, Iampda ja tunnelmaa tuo véliseing, joka
rimoitettu. Samanlainen rimaseina myds portaikossa.

Parveke Kyllg
Tyyppi: Ulostydnnetty

Terassi Kylla
Viihtyisé pergola, joka toimii kesaisené oleskelupaikkana koko perheelle.
Taalld on mukavasti tilaa grillailuun, ruokailuun, seurusteluun ja lasten
leikkeihin.

Sailytystilat Kaapistot ja kylmé& ulkovarasto
Eteisen vieressa on tekninen tila, jota kaytetdan vaatehuoneena. Portaiden
alle on liséksi rakennettu kiintea suljettu sailytystila.

Autopaikka Autokatospaikka sahkdpistokkeella

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla

Kauppaan kuuluu Kiinteat kaapistot, kiinteat valaisimet, ilmalampopumppu, séhkdauton
latauspiste seké pihan istutukset.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Kiinteistotunnus: 91-39-142-11
Tontin numero: 11
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 512 m?
Tyyppi: Tasamaatontti
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080
Vuosivuokra: 4 617,36 €
Edelld iimoitettu tontin vuosivuokra on vuoden 2026 vuokra.
Maanvuokran tarkistusperuste on vuokrasopimuksen mukainen.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asumiseen, siten kuin kayttdtarkoituksesta on
kaavassa maaratty.



Rakennusoikeus E-luku: 0.4
Asuinrakennus 160 m?
+ talousrakennus 40 m?

Rakennusoikeutta kayttamatta:
asunrakennus 16,5 m?
talousrakennus 9,5 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2016
Kayttoonotto: 2016
Rakentaminen alkanut: 2016
Loppukatselmus: 2017
Rakennuslupa 39-3778-15-A, 2016
Rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus: asuinrakennus

Kayttéonottokatselmus (osittainen loppukatselmus) pidetty 18.11.2016.
Loppukatselmus pidetty 04.12.2017.

Rakennusmateriaali Puu, elementti, betoni.
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: Hyva
Hissi Ei
Muut rakennukset Talousrakennus, jossa autokatos ja varasto.
Lammitysjarjestelméa Poistoilmalémpdpumppu, vesikiertoinen lattialammitys seké
iimaldampodpumppu.
Energiatodistus Kyllia

Energialuokka: C2013
Voimassa: 24.10.2026

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset 2025 talon ja talousrakennuksen huoltomaalaus,
aidat kunnostettu ja maalattu
2021 koko talon sisapinnat maalattu, tehty kaikki rimaseinat, uusittu
alakerran parketti, portaiden kaiteet uusittu ja portaat maalattu
2026 ylakerran lattioihin asennettu laminaatit ja seinapintoja maalattu

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 05.09.2025
03.03.2026 ja 28.5.2026 Kosteusmittaus. Kosteusmittaus on suoritettu
vesivahingon vahinkokartoituspéivana seké vahinkokorjausten
valmistumispaivana ja tulokset on 10ytyvéat raporteilta, jotka on saatavilla
valittajalta.
05.09.2025 Kuntotarkastus, raportti on saatavilla valittgjalta. Ostajan on

tutustuttava kuntotarkastuksen sisaltddn huolellisesti ennen
ostopdatdksen tekoa.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Ruokakauppa Alepa 24 h alle 200 m, Tapanilan Kkirjasto, Malmin sairaala ja
terveysasema, postin palvelupiste R-kioski Tapanilan tori, Tammiston ja
Malmin kattavat paivittéispalvelut.

Tapaninkyld on rauhallinen ja vehrea pientaloalue Koillis-Helsingissa, jossa
yhdistyvat viihtyisa ymparisto ja sujuva arki. Alueelta Ioytyvat paivakodit,
koulut, puistot ja monipuoliset ulkoilumahdollisuudet, ja 1&histdn Tapanilan
sekéd Malmin palvelut ovat helposti saavutettavissa. Tapanilan urheilukeskus
tarjoaa monipuolisia harrastusmahdollisuuksia, ja l&himetsat, ulkoilureitit
seka puistot kutsuvat likkumaan ympari vuoden. Tapanilan juna-asema ja
hyvat bussiyhteydet helpottavat kulkemista eri puolille pdakaupunkiseutua.

Koulut: Hiidenkiven peruskoulu n. Tkm

Tapanilan Ala-Asteen koulu, ruotsinkielinen paivakoti ja alakoulu Helsingfors
staffan lagstadieskola n. 1,3 km

Paivakoti: Helsingin kaupunki paivakoti Tilhi n. 600 m

Helsingin kaupunki paivakoti Tapanila n. 800 m

Helsingin kaupungin paivakoti Himmeli n. 1,2 km

Helsingfors stad daghemmet Staffan n. 1,3 km

Hyvat julkisen likenteen yhteydet: Bussilinjat useaan suuntaan, pysakit (100-
600 m) linjat 61T, 554, 73, 73N), Tapanilan ja Malmin juna-asemalle n. 1,5km.
Omalla autolla Keha I:n ja lll:n nopeat yhteydet seka Tuusulantien yhteys
myos lentokentalle.

Kyll&
Tiemaksut: 60,43 € / vuosi

Asemakaava
\Voimaantulopvm: 17.10.2008

AO Erillispientalojen korttelialue

Lisatietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta
p. 09 310 1691

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hel fi

Myytévan kiinteiston laheisyydessé ei ole valmisteilla olevia asemakaavoja
per 25.08.2026.

Lukijan on hyva huomioida, etta valmisteilla olevat asemakaavat voivat
paivittya, eikéd valitysliike vastaa mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee
tutustua vireilld oleviin asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen
ostotarjouksen jattamista. Tarvittaessa valittaja antaa lisatietoa
ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Sopimuksen mukaan
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Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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