





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaytanndllisen pohjaratkaisun omaava kaksio omalla tontilla, jossa
sauna ja vaatehuone.

Tervetuloa tutustumaan tahan hyvin hoidettuun, viintyisaan ja
toimivapohjaiseen 49,5 mzn kaksioon Kauniaisissa. Kodin avara
olohuone ja ruokailutila yhdistyvat luontevasti moderniin
avokeittioon, ja tilava makuuhuone, vaatehuone, oma sauna seka
lasitettu lansiparveke tekevat kokonaisuudesta erityisen toimivan ja
viihtyisan. Asuntoon on asennettu iimalampdpumppu vuonna 2023,
ja kauppaan kuuluu myos kuivaava pesukone.

Vuonna 2020 valmistunut Asunto Oy Kauniaisten Bredankallion on
hyvakuntoinen yhtid ja merkittavia remontteja ei ole tiedossa
seuraavan viiden vuoden aikana. Yhtio lammitetdan kaukolammaolld
ja ilmanvaihto on koneellinen. Taloyhtidssa on hissi, kameravalvonta
piha-alueilla seka kuivaushuone ja lastenvaunuvarasto. Liséksi on
mahdollista ostaa autohallipaikka AH117 hintaan 20 000 €. Yhtidssa
ei ole montaa autohallipaikkaa.

Bredanportti 5 sijaitsee Kauniaisten viintyisésséa ja rauhallisessa
ymparistosséa, jossa vehreat puistot ja luonnonlaheisyys ovat lahella.
Alueelta Ibytyvat erinomaiset palvelut, koulut, paivakodit sekéd
monipuoliset liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet, ja arki sujuu helposti
myds hyvien likenneyhteyksien ansiosta. Kauniainen tarjoaa
laadukasta ja rauhallista asumista vain lyhyen matkan paassa
paékaupunkiseudun kattavista palveluista.
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Kasavuori, Bredanportti 5 C 102, 02700 Kauniainen

Kerrostalo, Oh + Mh + Avok + Kph + Et + Vh + S + Las.Parv.,, 495 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

229 000 €
(4 626,26 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

214,80 € / kk

Hoitovastike

212,85 € / kk

Muu vastike

1,95 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittio

229 000 €
(4 626,26 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 4,30 €/m? x 49,50 m? = 212,85 €/kk.
Kaapelitv- ja laajakaistamaksu 1,95 €/Kk.
Vesimaksuennakko 22,00 €/kk (ei sisally
yhtidvastikkeeseen).

Autohalliosakkeen AH117 vastike 32,68 €/kk
(erillinen osake).

Vesi

VVesimaksuennakko 22 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

VVesimaksuennakko 22,00 €/kk
(kulutusperusteinen, tasataan vuosittain).
Kylmavesi 4,45 €/kulutus, lBmminvesi 10,30
€/kulutus.

Sahkdauton lataus 0,16 €/kulutus.

6701-6840

Asunto-osake

Oma

Oh + Mh + Avok + Kph + Et + Vh + S + Las.Parv.
2

1

2/5

495 m?

49,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva
Muuttovalmiissa kunnossa.

Varustus: Jéékaappipakastin, liesi, liesituuletin ja erillisuuni
Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat Varustus: Pesukone (Kuivaava pesukone kuuluu kauppaan.), WC-istuin,
suihkuseing, suihku, bidee-suihku, peili, pesuallas, allaskaappi ja
pesukoneliitanta
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
llImansuunta: Lansi

Sailytystilat Kellarikomero

Autopaikka Mahdollista ostaa myds AH117 (9985 - 9988) hintaan 20 O00€.
Autohallipaikkaan voi asentaa sahkdauton latauksen halutessaan.

Muutostydt huoneistossa limaléampdpumppu asennettu 2022
Kaihtimet asennettu parveke lasitukseen 2020

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu kuivaava pesukone.

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kauniaisten Bredankallio
Y-tunnus: 2831822-1

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 872 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 70
Hissi Kyllg
Yhtion tilat ja varustelu Kuivaushuone, pyoravarasto, lastenvaunuvarasto, vaestdnsuoja ja

kellarikomero

Kaksi kerrostaloa (B-talo ja C-talo, molemmat 5-kerroksisia), 67 autopaikkaa
(17 hallipaikkaa, 45 pihapaikkaa, 5 vieraspaikkaa), kuivaushuone,
lastenvaunuvarasto, tekninen tila. Kameravalvonta piha-alueilla.

Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd



Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 17.11.2027

Tehdyt korjaukset Tilikauden aikana tehtiin normaalit yllapito- ja hoitokorjaukset.
Takuukorjaukset ovat edelleen kesken (tilanne 2025). Huoneistossa C102:
iimaldmpdpumppu asennettu 2022 (rakennuslupa), kaihtimet asennettu
parveke lasitukseen 2020.

Suunnitellut korjaukset Rakennuttaja tulee suorittamaan takuukorjauksia vuonna 2026.
2028-2029: 10-vuotistarkastusten ennakkotarkastus ja PTS-paivitys
seuraavalle 10-vuotiskaudelle.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset kaynnistettévien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kiinnitykset 14 347 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidsséa on yhteensa 67 autopaikkaa: 17 autohallipaikka, 45 pihapaikkaa

ja 5 vieraspaikkaa. Autopaikkojen jakos&dannot ei ilmoitettu. 5 autopaikkaa
yhtidn hallinnassa (vieraspaikat).

Autohallipaikat: 17 kpl

Pihapaikat: 45 kpl

Isédnnditsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Christian Boman
Turvalaaksonkaari 2, 3. krs
01740 Vantaa
0207488249
christian.boman@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 19.08.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Huoltia Oy
Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtid kasittaa kaksi kerrostaloa (B-talo ja C-talo), molemmat 5-

kerroksisia, valmistuneet 2020. Kaupparekisterimerkintd 31.5.2077.
Yhtidjarjestys voimassa 30.1.2020 alkaen.

Kameravalvonta piha-alueilla (aloitettu lokakuu 20217).
Taysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy.

Tilintarkastaja BDO Oy.

Yhtidjarjestyksen mukaan osakkeenomistajat vastaavat kukin oman

parvekkeensa sekéd asuntokohtaisen irtaimistovaraston hoidosta ja
puhtaanapidosta.



o MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Alepa Ymmersta noin 500 m

Terveyspalvelu: Kauniaisten kaupunki Kauniaisten terveyskeskus 1120 m
Terveyspalvelu: Kauniaisten kaupunki neuvola 1120 m

Urheiluhalli: Kauniaisten kaupunki Kauniaisten uimahalli 7140 m

Kirjasto: Kauniaisten kaupunginkirjasto 1460 m

S-market Pohjois Kauniainen Grankulla 1560 m

S-Market Etela Kauniainen 1560 m

Kauppakeskus Grani noin 1900m tai yksi pysakki junalla

Koulut: Peruskoulu: Ymmerstan koulu noin 620 m
Peruskoulu: Kasavuoren koulu noin 900 m

Lukio: Kauniaisten lukio noin 900 m

Peruskoulu: Kauniaisten peruskoulu noin 1020 m
Erityiskoulu: Keinumaen koulu noin 1630 m

Paivakoti: Espoon kaupunki Ullanméaen paivakoti noin 770 m
Espoon kaupunki Koivuhovin paivakoti noin 290 m

Espoon kaupunki Ymmerstan péaivakoti noin 420 m

Juna-asema: Koivuhovi noin 20 m
Linja-autopysakki: Mikael Lybeckin tie noin 80 m

Asemakaava

Sopimuksen mukaan

Lasitettu Parveke
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Axel Dressell
Myyntineuvottelija
050 388 3157
axel.dressell@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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