





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama omalla, puistoon rajoittuvalla tontilla sijaitseva omakotitalo
tarjoaa mahdollisuuden luoda unelmiesi koti. Talo Talo on
valmistunut vuonna 1968, ja on lahes alkuperaisessa kunnossaan,
joten se sopii erinomaisesti remonttitaitoiselle, joka haluaa
toteuttaa omat visionsa. Tassa kodissa on todella toimiva ja
muunneltavissa oleva pohjaratkaisuy, tilavat huoneet ja runsaasti
sailytystilaa, kuten vaatehuone ja kaksi varastoa, autotalli on myos
tilava.

Vaikka talo vaatii laajaa peruskorjausta, tarjoaa se mahdollisuuden
luoda juuri sinun nakdisesi koti. Kuntotarkastusraportista saat
lisétietoa tarvittavista korjauksista.

Rauhallinen sijainti omakotitaloalueella, mutta kuitenkin lahella
keskustan palveluja. Sveitsin ulkoilumaastot, jgdhalli seké koulu
lahella.

Kuntotarkastettu 21.5.2026. Lammityksesta huolehtii kaukolampd.
Heti vapaa.

YKSITYISESITTELYT JA MYYNTI:
Senja Nukarinen

050 300 8346
senja.nukarinen@roof.fi

1 2492026 | Julkaistu 22.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80522710

Paavola, Mustikkamaankatu 8, 05880 Hyvinkaa

Omakotitalo, 3-4 h, k, wc, vh, s, pesuh., 2xvar.,, tektila, at, 93 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 89 000 €
(956,99 €/m2)
\Velaton hinta Lammitys
89 000 € Sahkslammitys keskimaarin: 200 € / kk
(956,99 €/m?)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kiinteistdvero on 283,61 €, vuosi 2025.
Kiinteistovero tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.
Lammityskustannukset kaukoldmmalla on ollut
N.200 €/kk. Kaukolammon arvioitu vuosikulutus
21 MWh.

S&hkd oman kulutuksen ja sopimuksen mukaan,
vesi- ja jdtevesimaksut oman kulutuksen
mukaan. Jatehuolto, jdtehuollon kustannukset
maaraytyvat jateastian koon, tyhjennysvalin ja
jatelajin mukaan. Hyvinkaan jatehuollosta vastaa
Kiertokapula Oy, tarkemmat hinnat ja palvelut
I6ytyvat Kiertokapulan verkkosivuilta tai
asiakaspalvelusta.

Nuohous kerran vuodessa. Nuohottu viimeksi
29.7.2026.

Kulut perustuvat yhden henkildn talouteen.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

El ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 3-4 h, k, we, vh, s, pesuh., 2xvar.,, tektila, at
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 93 m?

Muiden tilojen pinta-ala 27 m?
Kokonaispinta-ala 150 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alatiedot perustuvat Hyvinkdan kaupungilta saatuun Rh-
tietolomakkeen tietoihin (huoneistoala 93 m2, pesuhuone ja sauna 9 m2,
autovajal8 m2, kokonaisala 150 m2).

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Valttava
Rakennus on lahes alkuperaisessa kunnossa, joten ikaantymisesta johtuvaa
korjaustarvetta on runsaasti.
Mm. alkuperéaiset ruukkusalaojat tulee uusia, lautaverhoillun julkisivun
kunnostus, séhkot, saunaosaston peruskorjaus, keittid, pintaremontit,
ikkunoiden kunnostus tai uusiminen, IBmmaonjakoverkoston uusiminen, vesi-
ja viemarijarjestelman uusiminen, vesikatteen huoltomaalaus,
korvausilmaventtiilien asennus.
Lisatietoja saa kuntotarkastusraportista.

Keittio Liesi: S&hkoliesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Keittion remontointi on ajankohtaista. Myds muiden pintarakenteiden
kunnostus on suositeltavaa.
Huomioitavaa, ettd kuvissa nakyva jaékaappi ei kuulu kauppaan.

Pesutilat Varustus: Suinku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Pesutilojen remontointi on ajankohtaista.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi ja peilikaappi
Wc:n remontointi on ajankohtaista. Seinisséa on Iki-levyn tapainen levy ja
lattiassa muovimatto.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seinédmateriaali: Paneeli ja betoni
Lattiamateriaali: muu ja betoni
Saunan remontointi on ajankohtaista.

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto
Olohuone Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
Pintamateriaalit Seinat: Pintaremontti on suositeltavaa kaikissa tiloissa.
Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone ja kaksi varastoa

Muutostydt huoneistossa Keittion olohuoneeseen johtava ovi poistettu. Vesivahingon korjaus v.1990,
tasté ei ole dokumentteja saatavilla. Oljylammityksesta on siirrytty
kaukoldmpoddn 90-luvun alkupuolella.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan kuuluu Pihalla oleva puukeinu ja istutukset.
Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&éhko

Kiinteistotunnus: 106-11-1011-4
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 937 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Kerros-m2 187

E-luku: 0.2

Omakotitalojen korttelialue. Talot rakennettava lahinna katua olevaan
rakennusrajaan kiinni, mutta vahintaan 5 m naapuritontin rajasta. Talot eivat
saa kasittéda kuin yhden huoneiston. Yhdistamalla kaksi

tonttia voidaan kayttéa ns. paritaloa. Lisatietoja Hyvinkaan kaupunki /
rakennusvalvonta p. 019 495711.

Valmistunut: 1967

Kayttoonotto: 1967

Rakentaminen alkanut: 1966

Loppukatselmus: 1968

Asemapiirustuksen mukaan katselmuksia on suoritettu 1967, joten arvio on,
ettd rakennus on valmistunut ja otettu kayttdodn 1967. Hyvinkaan
kaupungilta saadun tiedon mukaan loppukatselmuspdytakirjaa ei ole
saatavilla, loppukatselmus on merkitty pidetyksi asemapiirustukseen
1.8.1968.

Rakennus poikkeaa piirustuksista siten, etta kellaria ei ole tehty, wc on tehty
kellarin portaikon kohdalle ja wc:n paikalla on varasto, ndistéd muutoksista ei
ole saatavilla dokumentteja..

Puu, puuverhoilu ja tiiliverhoilu
Puurunko, tiili-/lautaverhaoilu.

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Konesaumattu pelti

Asuinrakennus
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 22.06.2036

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Uusittu: Ei
Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset Kaukolampaon siirtyminen 1993 aiemmin on ollut dljylammitys. Oljysailié on
tarkastettu 18.5.1990. Oljysailié on maassa puiston puoleisella piha-alueella,
lahelld teknisen tilan ovea, noin metrin paassa rakennuksesta. Oljysailié on
taytetty aikoinaan, joten se vastaa ymparistosuojelumaérayksia (tarkastettu
12.8.2026, ja todettu, ettd sailid on taytetty hiekalla). Hyvinkdan kaupungin
ymparistokeskuksella eika Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole
Oljysailion maahan jattdluvasta dokumentteja saatavilla, koska oljysailion
kaytosta poistoa on ennen 2005 saadellyt eri valtakunnalliset sédaddkset ja
asetukset kuin nykyaan. Hyvink&an kaupungin teknisen viraston
vesihuoltolaitokselta on saatu rekisteri k&ytosta poistetuista oljysailidista,
mMiss& on maininta, tarkastettu 16.9.1993, siirtyi kaukolampoon.

Lukija on tietoinen, etta Kiinteistosta ei ole saatavilla alkuperaisia
asuinrakennuksen

kayttoonotto- tai lopputarkastuspoytakirjoja eika naiden asiakirjojen
siséllosta ole tietoa. Asiaa on tiedusteltu Hyvinkaan kaupungin
rakennusvalvonnasta ja sieltd ilmoitettiin, ettei tdman ikaisistd rakennuksista
ole asiakirjoja aina saatauvilla.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 21.05.2026
Rakennus on lahes alkuperaisessa kunnossa, joten ikaantymisesta johtuvaa
korjaustarvetta on runsaasti.
Mm. alkuperaiset ruukkusalaojat tulee uusia, lautaverhoillun julkisivun
kunnostus, sahkot, saunaosaston peruskorjaus, keittid, pintaremontit,
ikkunoiden kunnostus tai uusiminen, IBmmaonjakoverkoston uusiminen, vesi-
ja viemarijarjestelman uusiminen.
Lisatietoja kuntotarkastusraportista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Asbestikartoitusta ei ole tehty: - "Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994.
Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, etta tédman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja etta ennen rakenteita
rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen
asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden
aloittamista.”

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Lahikioski n. 100 m. K-Market Paavola n. 1km ja keskustan palvelut n. 2 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Paavolan koulu, luokat 1-6 n. 500 m. Pohjoispuiston koulu, luokat 7-9,
N. 2 km. Lukio Kipina n. 2km
Paivakoti: Lahialueella useita.

Liikenneyhteydet Rautatieasema n. 2 km ja bussipysakki n. 100 m.

Kaavoitus Asemakaava
Hyvinkaan kaupunki /kaavoitus p. 019 495T11. Lukijan tulee tutustua
[&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen tietoihin ja palveluihin
huolellisesti Hyvink&an kaupungin karttapalvelun kautta: kartta.hyvinkaa.fi

VVapautuu Heti



Muut merkittdvat tiedot = Ostajan on tutustuttava kuntotarkastuksen raporttiin ja sen siséltéon
huolellisesti ennen ostopaatdksen tekoa.
Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueella. Alueella on kiinnitettava erityistd
huomiota pohjaveden suojeluun. Rakentamista ja muuta maankayttda
rajoittavat Vesilaki (577/20719 3 luvun 2 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka
Ympaéristosuojelulaki (527/2014) 16 § (maaperan pilaamiskielto) ja 17 §
(pohjaveden pilaamiskielto).
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Senja Nukarinen

Myyntipaallikkd, kiinteistonvalittajg, LKV, LVV
0503008346

senja.nukarinen@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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