





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




TYYLIKAS KOTI JA MERINAKOALA

Vuonna 2021 valmistunut Asunto Oy Portus Magnus on modernin
arkkitehtuurin taidonnayte - osa rakennuksesta kohoaa suoraan
meren ylle, ja kokonaisuus tarjoaa asukkailleen arjen luksusta,
omasta venesatamasta ja rantasaunasta alkaen. Yhteiset tilat ovat
vertaansa vailla, ja ymparistd on yksi Helsingin upeimmista.

Tama 103 mzn lapitalon koti avautuu suoraan merelle. Pohjaratkaisu
on poikkeuksellisen onnistunut ja palvelee taydellisesti niin
pariskuntaa kuin pienta perhettakin - valjat tilat, upeat nakymat ja
valoa tulvivat huoneet tekevat kodista ihastuttavan jo ensimetreilla.

Moderni avokeittio sulautuu tilaan saumattomasti, ja muutostydna
asennettu saareke nostaa keittion kaytettavyyden ja viihtyvyyden
aivan uudelle tasolle. Integroidut kodinkoneet, viinikaappi ja
laadukkaat materiaalit vimeistelevat kokonaisuuden. Keittion
vieresta paaset myods asunnon toiselle parvekkeelle seka master
bedroomiin.

Olohuone on taman kodin kruunu. Suuret ikkunat kehystavat
merindkyman kuin taulun, ja lasitettu iso parveke kutsuu nauttimaan
auringosta ja merituulesta. Parvekkeen suuntaus on taydellinen -
aurinko osuu tahan juuri silloin, kun haluat. Pa&dmakuuhuone on tilava
ja tarjoaa kaynnin vaatehuoneen kautta suoraan kodin kylpy- ja
saunatiloihin. Toinen makuuhuone sopii taydellisesti lastenhuoneeksi
tai moderniksi tyotilaksi - ja taalta on suora nakyma merelle. Ei ihan
jokaisessa kotitoimistossa tallaista nékodalaa ole.

Kodin laadukas viimeistely nakyy kaikkialla: nayttavat laatat, kauniit
saunatilat, erillinen wc, huippuluokan integroidut ratkaisut ja
kauttaaltaan asennettu tammi-parketti. Makuuhuoneeseen on
asennettu sahkdkayttoiset pimennysverhot, asunnossa on
huoneistokohtainen iimanvaihto, lattialdammitys seka keséhelteille
viilennys - asumismukavuus on viety viimeista yksityiskohtaa
my&dten loppuun.

Yhtion yhteiset tilat ovat tasoa, jota ei Helsingista toista 10ydy.
Rantasauna avautuu suoraan merelle, kuntosali toimii ympaéri
vuoden, ja kesaisin oma venesatama, uimalaituri ja pihakannen
viihtyisat alueet ovat kovassa kaytossa. Talvella asukkaat pulahtavat
rantaan tehtyyn avantoon.

Alue tarjoaa kaiken, mita voit arjeltasi toivoa. Redi ja metro ovat
muutaman minuutin kavelyn paassa, ja Mustikkamaan ulkoilureitit,
rannat ja harrastusmahdollisuudet avautuvat kaytannossa
kotiovelta. Yhtiosta voi vuokrata myds kanootteja - taydellinen tapa
viettéa kesapaivaa vesilla.

Asunnon yhteydessa myydaan liséksi autohallipaikka, joka sijaitsee




lyhyen hissimatkan paassa.

Tama koti on sinulle, joka arvostat laatua, merimaisemaa ja haluat
asua tavalla, josta harva paasee nauttimaan.
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VVerkkosaari, Kalasatama, Capellanranta 3 E 13, 00580
Helsinki

Kerrostalo, 3h, kt, s, 103 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 777 000 €
(7 543,69 €/m?)

Velaton hinta

777 000 €
(7 543,69 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

607,70 € / kk

Hoitovastike

607,70 € / Kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 703-818
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 3h, kt, s
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1



Kerros/Kerroksia 4/7

Asuintilojen pinta-ala 103 m?

Kokonaispinta-ala 103 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Erinomainen

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesituuletin, astianpesukone, keittidsaareke ja
viinikaappi

Liesi: Induktioliesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliiténta ja lattialéammitys
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin ja lattialéammitys
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
Sailytystilat Vaatehuone, kellarikomero ja kaapistot
Autopaikka Autopaikka omalla osakesarjalla myydéan samassa yhteydessa asunnon

kanssa 35 000 Eur

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei
Myyd&an vuokrattuna Kylla

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki
Y-tunnus: 2791316-8

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 922 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2021
Kayttoonotto: 2021

Rakennusmateriaali Betoni



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet
Lunastusoikeus
Rajoitukset

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 32
Kylla
Kylla

Kellarikomero, ulkoiluvalinevarasto ja kaapeli-tv

Yhteiskaytdssa oleva sauna kasittaa kaksi erillisté saunaosastoa wc-
tiloineen, oleskelu-/kerhotilan ja terassin. Yhteiskaytossa olevat tilat
(saunaosasto, pesula, kuntosali, kierratyshuone, vierashuone) ovat
valmistuneet ja luovutettu asukkaiden kayttoon. Yhtidn rannassa on
venesatama ja uimalaituri

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2013

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Taloyhtidssa tehdéén normaaleja huoltokirja mukaisia huolto- ja
kunnossapitotoimia.

Tehty: Ei

14 220 000 €

Kylla

Osakkailla: Kylla

Lunastusoikeus koskee autohallipaikkoja

Helsingin Seudun Is&nnditsijat Oy
Isannditsijantodistus: 04.12.2025

Huoltoyhtio
Kiinteistdhuolto Varonen Oy

Asemakaava

Sopimuksen mukaan
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LASITETTU PARVEKE

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Sami Pelkonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
040 830 1029
sami.pelkonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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