





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan ja hyvin pidettyyn kotiin
erinomaisella sijainnilla aivan Oulun keskustan tuntumassal
Keskustan palvelut, monipuoliset ulkoilualueet ja hyvéat
kulkuyhteydet ovat kaikki k&velymatkan paassa.

Asunnossa on lamminhenkinen ja kotoisa tunnelma seka toimiva
pohjaratkaisu. Tilava 2014 vuonna remontoitu keittio tarjoaa
runsaasti tydskentely- ja sailytystilaa. Lisdksi asunnon kylpyhuone ja
sauna on remontoitu 2014. Asuntoon on my®ds lisatty viilentava
iimalampodpumppu, joka pitéa sisailman miellyttavand myos
kesahelteilla.

Paamakuuhuone on todella hyvan kokoinen kaapistoineen ja
sailytystilaa 10ytyy runsaasti niin asunnosta kuin kahdesta erillisesta
varastostakin. Lasitettu parveke toimii viintyisana lisatilana pitkalle

syksyyn.
Autohallipaikka on ostettavissa erillisella osakkeella 15 O00€.

Soita ja varaa yksityisnayttoaika
Margareeta Haapajoki
044 9025 790

1 24.9.2026 | Julkaistu 10.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80525366

Limingankatu 22 A 19, 90120 Oulu

Kerrostalo, 3hkkph,svh+autohalli, 65,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 205 000 €
(3129,77 €/m?)
Velaton hinta Vesi
205 000 € Vesimaksuennakko 15 € / kk / hlé (Ennakko,
(3 129,77 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)

Yhtiévastike yhteensa

256,25 € / kk

Hoitovastike

229,25 € / kk

Muu vastike

27 € / Kk



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

4095-4363
Asunto-osake

Oma

3h kkph,svh+autohalli
3

2

3/5

65,5 m?

65,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesituuletin, astianpesukone ja
KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Keittid on remontoitu 2014

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitantg, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku

Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone remontoitu 2014

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkokiuas
Seindmateriaali: Puupaneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuoneesta kulku lasitetulle parvekkeelle, olohuoneessa viilentava
iimalampodpumppu.

Vaatehuone, kaapistot ja 2x 1&mmin varasto

Autohallipaikka erilisend osakkeena 15 000€ (ap80)

2025 pienemman makuuhuoneen oviaukkoon lisatty liukuovi. Ennen oli vain

pelkkd aukko.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet niissa ikkunoissa missé ne ovat esiteltdesss, kiinteat kaapistot

seka valaisimet, ilmalampdpumppu



Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asunto Oy Oulun Lehmuskartano
Y-tunnus: 1616559-8

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 030 m?

Valmistunut: 2003
Betoni ja tiili

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 39

Kylla

Ei

Urheiluvalinevarasto ja vaestdnsuoja
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 14.04.2034

2012 IV-kanavien nuohous

2075 Yleisten tilojen huoltomaalaukset

2016 Vaestosuojan 10 -vuotistarkastus ja tiiveyskoe
2017 Rappukaytavan 1.krs maalaus

2019 Kayttoveden lammodnvaihdin

2020 Porrashuoneiden maalaus

2020 IV-koneiden uusinta 2kpl

2022 IV-kanavien nuohous

2022 Hissin puhelimen uusiminen

2024 Latausinfran rakentaminen autopaikoille
2024 Kiinteistdautomaation uusiminen

2024 Kaukolammityslaitteiston uusiminen
2026 Palovaroittimien uusiminen

2026 Valurautaviemareiden korjaus

2026 Vaestdonsuojan tarkastus ja tiiveyskoe
2027 Ikkunoiden ja parvekeovien huolto

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista
toimenpiteista.

Kiinnitykset 1755100 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei



Autopaikat Autohallipaikat: 26 kpl

Isannditsija Kiinteistd Tahkola
Valtteri Airas
Valtteriairas@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 03.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Alltime

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Oulun keskustan kattavat palvelut 700m pé&éassa.
Koulut ja paivakodit Koulut: Heingtorin koulu 400m

Paivakoti: Heinatorin paivakoti 350m
Liikenneyhteydet Bussipyskki 750m
Kaavoitus Asemakaava

Oulun kaupunki

Vapautuu Muu ehto: 2kk tai sopimuksen mukaan

PARVEKE

ROOF






Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



