





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea neljannen kerroksen huoneisto, vehreilld ja avarilla nakymilla,
keskeisella ja rauhallisella sijainnillal

Vehre&t puistoreitit, rauhalliset pientalokadut ja sujuva yhteys
Helsingin keskustaan - Malminkartanossa arki rakentuu
luonnonléheisessa ymparistossa, jossa kaikki tarkea on sopivan
lahella.

Kaunis ylimman kerroksen kerrostalohuoneisto, jossa tilaa on
isommallekin perheelle.

Tama huoneisto on helppo sisustaa omien mieltymysten ja
tarpeiden mukaan. Pohjaratkaisu on persoonallinen ja toimiva.
Ikkunoista tulvii luonnonvaloa asuntoon. Keittidssé on kaikki
oleellinen; hyvin kaappi-ja laskutilaa seké integroidut kodinkoneet
jotka tekevat kokonaisuudesta tyylikkdan. Nakyma keittiostd aukeaa
ruokailutilaan johon saat hyvin sijoitettua sopivan kokoisen
ruokailuryhman. Huoneiston kolme makuuhuonetta ovat sopivan
kokoisia. Kylpyhuoneen yhteydessa on huoneistokohtainen sauna ja
liséksi huoneistosta I6ytyy erilinen wc. Taalla on ihana kodikas
l&Bmmin tunnelma ja asunto on viihtyiséa.

Lasitettu tilava, huoneiston levyinen parveke on varsinkin kesaisin
kuin yksi lis&huone ja sielta avautuvat vehredt nakymat.

Ylin 4. Kerros, ei hissia.

Yhtié on valmistunut 1985 Helsingin kaupungin vuokratontille.
Vuokrasopimus on voimassa 2045 loppuun asti. Taloyhtidssa on
tehty remontti-ja huoltotoimia ajallaan, mm. julkisivun
elementtisaumojen uusinta 2025 ja julkisivuremontti seka
parvekeovien kunnostus ja-ikkunoiden uusiminen 2004, minké
lisaksi taloyhtion kassatilanne on isénnditsijalta saadun tiedon
mukaan hyva. Yhtidssa asukkaita palvelee mm. siisti talopesula seké
kerhohuone, jota voi maksutta varata ja kayttaa. Taloyhtio lampiaa
kaukolammalla.

Malminkartano on viintyisa ja vehrea asuinalue, josta on lyhyt matka
Helsingin ydinkeskustaan. Taalla ulkoilu-ja urheilumahdollisuudet
ovat l&hella. Alueen tunnetuin maamerkki on Malminkartanonhuippul.
Paivakodit ja koulut ovat kavelyetaisyydella ja laheisesta
ostoskeskuksesta 16ydat helposti arjen palvelut, minka lis&ksi
kauppakeskus Ristikosta ja Myyrmannista 16ytyy kattavammat
palveluvalikoimat. Liikkuminen taalta kay katevasti julkisilla seka
omalla autolla.

Tama koti tarjoaa harvinaisen onnistuneen yhdistelman rauhaa,
toimivaa arkea ja luonnonléheista asumista.

Olisiko tassa uusi kotisi? Tule ja ihastu!




22.9.2026 | Julkaistu 09.08.2026
Kohdenumero 80522874

Malminkartano, Puustellinpolku 16 C 18, 00410 Helsinki

Kerrostalo, 4h, k, kph, s, et, erillinen wc, lasitettu parveke, 93 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

893,97 €
961€/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Porrashuoneiden kunnostuslainan lainaosuuksia
otetaan vastaan kaksi (2 ) kertaa vuodessa, touko-
ja marraskuussa. Osakkaita jotka haluavat maksaa
lainaosuutensa pois, pyydetaan iimoittamaan
asiasta 30.04 tai 31.10.mennessa
isannditsijantoimistoon. limoitus on sitova.
Osakaslyhennyksista aiheutuvat kulut veloitetaan
osakkaalta.

Velaton hinta

197 000 €
(2 118,28 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

698,50 € / kk

Hoitovastike

651€ / kk

Rahoitusvastike

4750 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 5039-5418

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoseliteima

Huoneluku 4

196 106,03 €
(210867 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike, asuinhuoneisto 7,00 €/ m2
Hoitovastike, likehuoneisto 10,50 €/ m2
VVesimaksu/ hloé/ kk 25,00€
Autopaikkavuokra 25,00 €/ kpl
Saunamaksu / kk 30,00 €

PO-vastike 2 ( porrashuoneiden kunnostus)
0,1250 €/ os.lkm

Lainan poismaksun yhteydessa kirjanpitaja
veloittaa lainaosuuslaskelmakulun 85 € / laina.

YK 13.04.2026 paatettiin hallituksen valtuuksista
peria tai olla perimatta yksi-kaksi (1-2)
kuukauden ylimaaraista hoitovastiketta
taloustilanteen niin vaatiessa tai salliessa.

Vesi

25 € / hlo / kk

Saunamaksu

30 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
25 €/ kk

4h, k, kph, s, et, erillinen wc, lasitettu parveke



Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Ikkunat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

3

]

4/4
93 m?
93 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid rekisterdity ennen
01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava
Huoneisto siistissa kunnossa. Remontit paaosin tehty vuonna 2008.

Varustus: allas, hana, apk-litanta, MIELE astianpesukone, erillisuuni AEG,
integroitu mikroaaltouuni AEG, SIEMENS induktioliesitaso, Electrolux
liesituuletin, jaakaappi/ pakastin AEG.

Valitila: lasi

Tyotaso: kivi, laminaatti.

Seind: maalattu

Lattia: linoleum

Varustus: allas, suihku, suihkuseing, wc-istuin, allaskaappi, pk-litanta,
patterildammitys

Seina: laatta

Lattiackaakeli

Varustus: wc-istuin, allas, hylly, peili, kasibide, kaapisto.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus:sahkokiuas, lauteet
Lattia: laatta

Seiné: panelointi

Seiné: tapetti, maali
Lattia: linoleum

Takka: Ei takkaa
Seiné: tapetti
Lattia: linoleum

TUULIKAAPPI:
Seina: maali
Lattia: linoleum

VAATEHUONE:
Varustus: hyllyt
Seina: maali

Lattia: linoleum

Kaksilasinen

Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Lounas

Ei

Hakkivarasto



Autopaikka Yhteensé 27 autopaikka
Autopaikat jaetaan jonotuslistan mukaan.
Autopaikka, lataustolppa 2 kpl
Autopaikka, lampodtolppa 22 kpl
Autopaikka, vieraspaikka 3 kpl

Taloyhtié on Puustellinmaen-Parkki Oy:n osakas.

Koko parkkialueella on kaksi latauspaikkaa talla hetkelld, mutta namé eivat
ole As. Oy Puustellinpolku 16 kaytdssa olevia paikkoja. Isannditsijalta
05.08.2026 saadun sahkopostin mukaan yhtidssa on vapaana 4
l&mpdtolpallista autopaikkaa.

Muutostydt huoneistossa 2008: Lattiat, seinat, katot, parvekkeen lattia ja lasitukset, véliovet ja
vetimet, keittid, keittidon kodinkoneet (osa uusittiin 2020-luvulla),
kylpyhuoneen ja vessan kaikki pinnat, pesualtaat, wc-istuimet, hanat, suihku,
suihkukaappi,
saunan lauteet, seinat, lattia, kiuas (saunan ovella on kiukaan saatimet,
voidaan ajastaa yms), sahkopistokkeet ja valokatkaisimet. Pieneen
makuuhuoneeseen Kkiinted tv-taso ja sen alle pistokkeita.

2020-2022 uusittiin induktioliesi, uuni ja astianpesukone
2022 seinat maalattiin ja/tai tapetoitiin.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet.
Kauppaan ei kuulu irtaimisto
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi As. Oy Puustellinpolku 16

Y-tunnus: 0495158-3
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-033-0245-0003
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 454 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2045
Vuosivuokra: 24 294,12 €

Tontin vuokran tarkistusperuste: indeksi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1985
Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 38
Liikehuoneistot: 3 kpl (154 m?)
Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

DNA Taloyhtidlaajakaista 10 M/ 2M ( perushopeus)
Askarteluhuone

Ulkoiluvalinevarasto

Pesutupa

Sauna

Kuivaushuone

Kaapeli-TV

Kaukoldampd

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 04.03.2028

voimassa: 04.03.2018-04.03.2028

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2025: lBmmonjakokeskuksen uusimisen suunnittelu. Sadelipan kunnostus.
Julkisivun elementtisaumojen uusinta. Palovaroittimen asennus.

2024: Julkisivun elementtisaumojen uusinnan suunnittelu. 2-3 kerroksen
parvekkeiden lasikatteiden kumitiivisteiden uusinta.

2022 Pesutuvan eteisen, wc:n, mankelihuoneen seka kerhohuoneen pintojen
kunnostaminen

2022 Sadevesiviemarien painehuuhtelu

2022 Parvekkeiden lasikatteiden liittymien korjaus ja ikkunoiden seka
parvekeovien saumausten uusinta

2023 Ulkokuivaustilan muutos pyorien sailytyspaikaksi (loppuosan toteutus)
2023 Linjaventtiileiden uusinta ja uusinnan suunnittelu

2023 Kiinteiston kuntoarvio

2023 Kuivaushuoneen kunnostus

2023 Sahkokeskusten tarkastukset

2027 kiertovesipumpun uusinta. Porraskaytévien peruspesu ja vahaus.
Talkooprojektina ulkopydravaraston kahden seindn pinnoittaminen. Vesi-ja
viemariverkoston kuntotutkimus. Vesikaton uusiminen ( takuu paattyy
09.09.2023). Ylimman kerroksen terassiparvekkeiden lahojen kaiteiden
uusiminen.

2021 Huippuimurin invertterin uusinta

2021 Kolmen huippuimurin uusinta (kaytetyt huippuimurit tilalle)

2021 Kaikkiin huoneistoihin jaettu uudet raitisilmaventtiileiden suodattimet
2020: roska-aseman oven uusiminen, portaiden pinnoittaminen,
ulkopydravaraston oven uusiminen. Vesikaton ja kattokaivojen
kuntotutkimus,

2019: kolmen teknisen tilan ja yhden liiketilan ulko-ovien uusiminen.
Porrashuoneiden pintojen, valaistuksen ja iimoitustaulujen uusiminen.
2018: lukituksen uusiminen iLoq jarjestelmaan. Saunan pintojen uusiminen ja
rakenteiden kuivattaminen. Savunpoistoluukkujen uusiminen.

2017: kellaritiloihin vievien 2 kpl ovien uusiminen. Palo-ja pelastuslaitoksen
edellyttama infotaulu porrashuoneiden sijainnista. Pihavalaistuksen
uusiminen. Viemariverkoston huuhtelu. Porrasvalokupujen uusiminen.
2016: IV-hormien nuohous. Pelastustien leventaminen.
Raitisiimasuodattimien vaihto.

2015: piha-alueen kunnostuksia. Porrashuoneiden perussiivous ja vahaus.
Terassien ja valokatteiden uusiminen.

2014: kaivutyo ja patolevyn asennus. Liilkehuoneistojen ikkunoiden
uusiminen.

2013: kylpyhuoneiden kunnostuksia. Liikehuone 1-2 vesivahingon korjaus.
2012: saunan ulko-oven uusiminen.

2011: kuntosalin katon kunnostus. Piharakennuksen kunnostus. Saunan
kalusteiden uusinta. Videovalvonta osalle kiinteiston aluetta.

2010: elastisten saumausten uusinta. Patteriventtiilien uusiminen ja
[&Bmmitysverkoston tasapainotus.

2009: huippuimurit. Kattoterassien ulkopuolella olevien huopakatto-
osuuksien vesieristysten korjaus.

2007: kaukoldmmodnsiirtimen uusiminen.

2004: julkisivuremontti+ parvekeovien kunnostus ja -ikkunoiden uusiminen.
2003: terassiasuntojen puurakenteisten seinien Iampderistaminen

2002: piha puolen ikkunoiden uusiminen. Porttikdytavan lampderistyksen
parantaminen.

2000: alapohjan tuuletuksen parantaminen. IV-hormien nuohous.

1995: talopesulan perustaminen. Julkisivun elementtisaumojen uusinnan
suunnittelu.



Suunnitellut korjaukset 2026: llImanvaihdon puhdistus ja saato. Kaukolampdkeskuksen uusinta.
Parveke-ja terassiovien maalauskunnostuksen toteutus. Pesulan
pesukoneen uusinta tarvittaessa. Salaoja hankesuunnitelma ja
toteutussuunnitelma.

2027: Salaojien uusiminen.

2028: Yleisten tilojen kunnostus. Vesikaton huoltotoimet (Iapiviennit ja
saumat). Verkkokellaritilan lattioiden, seinien ja palo-ovien kunnostaminen.
2029: Kiinteiston kuntotutkimus. Putkiston kuntotutkimus.

2030: Tavanomaisia huolto-ja kunnossapitotoita.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2024
Hallituksen kunnossapitotarvelvitys kasitelty yhtidkokouksessa 13.04.2026.

Kuntotutkimukset 2027: vesi-ja viemariverkoston kuntotutkimus
2020: vesikaton ja kattokaivojen kuntotutkimus

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 1078 300 €
Taloyhtion vuokratuotot 6825 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat yhteensé 27 autopaikkaa.

Autopaikat jaetaan jonotuslistan mukaan.
Autopaikka ( lataustolppa ) 2 kpl
Autopaikka ( lampdtolppa) 22 kpl
Autopaikka, vieraspaikka 3 kpl

Taloyhtid on Puustellinmaen-Parkki Oy:n osakas.

Koko parkkialueella on kaksi latauspaikkaa talla hetkelld, mutta ndma eivat
ole As. Oy Puustellinpolku 16 k&ytossé olevia paikkoja. Is&nnditsijalta
05.08.2026 saadun sahkopostin mukaan yhtidssa on vapaana 4
l&mpdtolpallista autopaikkaa.

Pihapaikat: 27 kpl

Isannditsija REIM Paakaupunkiseutu Oy Vantaa
Tommi Sinisalo
Taivaltie 5
01610 Vantaa
0503647466
Isannditsijantodistus: 20.07.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kiinteistdpalvelu Norppa/ Remontti Norppa Oy



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

S-market Konala n. 790 m

Lidl Konala n. 810 m

K-supermarket Konala n. 840 m

Kirjasto: Helsingin kaupunki Malminkartanon kirjasto n. 280 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Malminkartanon terveysasema n. 390 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Malminkartanon terveysaseman
hammashoitola n. 390 m

Urheiluhalli: Konalan Jaahalli n. 650 m.

Koulut: Peruskoulu: Malminkartanon ala-ast. koulu n. 230 m
Peruskoulu: Pihkapuiston ala-asteen koulu n. 920 m
Peruskoulu: Konalan ala-asteen koulu n. 1250 m

Lukio: Vaskivuoren lukio 2530 m

Paivakoti: Helsingin kaupunki paivakoti Timotei 200 m
Helsingin kaupunki paivakoti Apila 400 m

Helsingfors stad daghemmet Malmgard 430 m

Ei rantaa

Asemakaava
Helsingin kaupunki
Puh. 09 310 1691

Heti

LASITETTU TERASSI

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Maria Partio

KiLat, Myyntineuvottelija
050 3467744
Maria.partio@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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