





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoa, ndkymia ja mahdollisuus toteuttaa unelmiesi koti.

Tervetuloa tutustumaan tahan hyvapohjaiseen 79 m? kolmioon, joka
sijaitsee hissitalon ylimmassé, kuudennessa kerroksessa. Asunnon
toimiva pohjaratkaisu, avarat nakymat ja erinomainen sijainti
tarjoavat loistavat puitteet viihtyisaan asumiseen.

Asunnon tilavat huoneet ja selked pohja mahdollistavat
sisustamisen moneen eri makuun. Asunto kaipaa pienta
pintaremonttia, joten sinulla on erinomainen mahdollisuus paivittéa
siita juuri oman makusi mukainen koti.

Huolettomuutta asumiseen tuo taloyhtidssa juuri valmistunut
mittava LVIS-saneeraus, yksi taloyhtion merkittavimmista
perusparannuksista on jo takanapain.

Asunto sijaitsee erinomaisten kulkuyhteyksien varrella ja idyllisen
Kauklahden keskustan laheisyydessa.

Tule paikan paalle ihastumaan ylimman kerroksen rauhaan, upeisiin
Maisemiin ja tédman kodin tarjoamiin mahdollisuuksiin!

Varaa oma esittelyaikasi ja tule tutustumaan asuntoon!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Niko Rauhamaa / 040 756 5599 tai niko.raunamaa@roof-fi

1 24.9.2026 | Julkaistu 09.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80519131

Kauklahti, Erik Bassen tie 12 C 60, 02780 Espoo

Kerrostalo, 3h+k+wc+vh+las.parv., 79 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

60 075,94 €
(760,45 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Velkaosuuden voi maksaa pois seuraavina
ajankohtina veloituksetta 31.8. ja 28.2.

Velaton hinta

129 000 €
(1632,91€/m?)

Yhtidvastike yhteensa

755,82 € / kk

Hoitovastike

387,60 € / kk

Rahoitusvastike

368,22 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet 98063-100000

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 6/6
Asuintilojen pinta-ala 79 m?
Kokonaispinta-ala 79 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

3h+k+wc+vh+las.parv.

68 924,06 €
(872,46 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 5.6.2025
paatettiin mydntaa hallitukselle valtuudet kerata
tai jattaa kerédédmatta enintéén kaksi (2)
ylimaaraisté hoitovastiketta taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa tai salliessa. Lisaksi
paatettiin mydntaa hallitukselle valtuudet peria
tai olla perimatté tarvittaessa enintéan kaksi (2)
ylimaaraista paaomavastiketta taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa tai salliessa.

Vesi
20 € / hlo / kk

Saunamaksu
10 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
15 € / kk

Isdnnaditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Tyydyttava



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, astianpesukone, liesi ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi
Seindmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantd, bidee-suihkuy,
peilikaappi, allaskaappi ja pesuallas
Seinamateriaali: Laatoitettu
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kyllg

Sailytystilat Hékkivarasto

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa

Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Bassenrinne

Y-tunnus: 0101468-2
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 049-428-44047-2
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 024,71 m?
Vuokranantaja: Espoon Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.11.2033
Vuosivuokra: 11 017,27 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1975
Kayttoonotto: 1975

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 59

Hissi Kylla

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, kellarikomero, pesutupa, mankeli, kuivaushuone,
urheiluvalinevarasto ja kylmakoneiden tila- ja vuokravarastot.

Lammitysjarjestelmé Kaukolampo

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2018
Voimassa: 13.12.2033



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Sokkelin korjaussuunnittelu

2024 Mankelin ja kuivausrummun hankkiminen

2023 Taydellinen LVIS-saneeraus

2023 Kattoremontti, poistokoneet uusittu EC-koneiksi

2023 Porrashuonesaneeraus, kellaritilojen saneeraus ja kaikki kellarien ovet
2022 LVIS-suunnittelu

2022 Autojen latauspaikat 11kpl

2020 Paikoitusalueen valaisinten uusiminen LED-valaisimiksi

2020 LVIS-hankesuunnitelma

2020 Jateaseman vieressa olevan rosteriaidan uusiminen

2019 Leikkipaikan kalusteiden huoltokorjaus ja maalaus

2019 Katon huoltokorjaus

2019 Julkisivun elementtisaumojen uusiminen

2019 Viheralueiden suunnittelu ja toteutus

2018 Jateaseman peruskorjaus

2017 Vesikatolle turvasidoslenkit

2017 Ikkunoiden huoltokunnostus

2017 Ulko-ovien uusiminen

2017 Lukituksen uusiminen (llog-jarjestelma)

2017 Salaojien huuhtelu ja kuvaus

2015 A4 tulipalon saneeraus

2014 A-rapun putkiliitoksien korjaus keittion kohdalta (kattovuodon
korjauksen yhteydesséa asuntolinjassa 4h+k, 98 m2)

2014 Kylmion kayttotarkoitukset muutos varastoksi

2014 Katon sadevesikaivojen uusinta

2013 Pelastussuunnitelman paivitys

2013 Kaukolédmpokeskuksen uusiminen

2013 Leikkipaikan suunnittelu ja toteutus

2013 Kattotarkastus ja pienkorjaukset

2012 Kiinteistoon liittyvien ulkovalaisimien uusiminen

2012 Takatontin sadevesien ohjaus ja salaojien uusiminen

2011 Paikoitusalueen laajennus/peruskunnostus ja erillinen sahkoliittyma
2010 Saunojen peruskorjaus

2010 Rakennuksen kuntoarvio

2008 Pihalavaistuksen parannus

2007 Yhtid liittynyt Elisan kaapeliverkkoon

2007 Huoneistojen ulko-ovien tiivistys

2007 Pihakunnostus (asfaltointi, puutarhasuunnittelu ja toteutus)
2006 Pesutilojen korjaussuunnitelma

2006 Porrashuoneiden savunpoistoluukkujen asennus

2006 Ulkovaraston rakentaminen pihalle

2005 Pohjakerroksen kayttovesiputket ja vesi- ja lampojohtoverkoston
linjasulkuventtiilien uusiminen

2004 Talon julkisivujen ja parvekkeiden peruskunnostus (parvekelasitus)
1998 Pesulan kunnostus

1997 Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2026 A portaan sokkelin ja perustusten korjaus seka vedenohjauksen
parantaminen (Kustannusarvio 132 000 €)

2026 Leikkipaikan kunnostus

2026 Parkkipaikan puuportaiden kunnostus/uusiminen

2027-2030 Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

2027-2030 Hissien peruskorjaus (Kustannusarvio 70,00 €/hissi)

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteistéa ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

Asbestia saattaa olla esimerkiksi huoneistojen sisdpuolella olevissa
véliseinissa, keittididen valitilojen laattojen laasteissa tai muovimattojen
limoissa. Linjasaneerauksen 2023 yhteydessé asbestit poistettu tydn alla
olevista tiloista, kuten kylpyhuoneista, wc:sta, keittidista ja kaikista yhtion
Jjulkisista tiloista.

(Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015.)

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

4745 259 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat 60kpl (Joista 11 kpl latauspaikkoja),
Vieraspaikkoja 5 kpl,

Moottoripydrapaikkoja 2 kpl

Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 60 kpl

Isanndinti Kaiku Oy

Mika Laakkonen

Toolonkatu 4

00100 Helsinki

+358306363202
asiakaspalvelu@isannointikaiku.fi
Isannditsijantodistus: 08.07.2026

Huoltoyhtio

Sinimaen Kiinteistohoito Oy
Sinikalliontie 14 B, 02630 Espoo
Puhelin: 09 884 3662



@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market n. 540 m
Lidl Kauklahti n. 1360 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Lukio: Mattlidens gymnasium n. 890 m
Peruskoulu: Mattlidens skola n. 890 m
Peruskoulu: Kauklahden koulu n. 10710 m
Peruskoulu: Hansakallion koulu n. 1030 m
Paivakoti: Paivakoti Hansa / Hansa Kindergarten n. 390 m
Espoon kaupunki Kyldtalo Palttinan paivakoti n. 640 m
Espoon kaupunki Klippinki ryhmaperhepéaivakoti n. 690 m

Lilkenneyhteydet Linja-autopysakki: Erik Basse n. 30 m
Juna-asema: Kauklahti n. 670 m

Kaavoitus Asemakaava
Kyytiméen pientaloalue

Alueelle suunnitellaan uusi pientaloalue, joka mukailee maastonmuotoja.
Kyytiméaki sijaitsee historiallisen Hansatien pohjoispuolella, noin kilometrin
paassa Kauklahden juna-asemalta. Valtuusto on hyvaksynyt kaavan
20.4.2026. Voit tutustua aineistoon kohdassa Hyvaksymisvaihe sekéa
Selvitykset ja suunnitelmat. Paatdksestéd on valitettu hallinto-oikeuteen.

Lisatietoa antaa:

Otto Haarala

arkkitehti, asemakaavoitus
+358 40 6344165
otto.haarala@espoo.fi

Lahijunien maanalainen kalliovarikko

Kaupunki selvittaa lahijunien maanalaisen kalliovarikon seké sen
maanpaallisten rata- ja huoltoyhteyksien sijoittamista Kauklahdenmetsan
(@iemmissa vaiheissa kutsuttu Nakinmetsaksi) alueelle Kauklahden ja
Espoon keskuksen vélille. Suunnittelussa turvataan maakunnallisesti tarkea
ekologinen yhteys seka huomioidaan maakunnallisesti merkittava
Espoonjokilaakson maisema-alue.

Lisatietoa antaa:

Outi Reitmaa

aluearkkitehti, asemakaavoitus
+358 43 8249583
outi.reitmaa@espoo.fi
Tekniikantie 15, Otaniemi

Vapautuu Sopimuksen mukaan



INIALVd NLLILISY

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Niko Rauhamaa
Myyntineuvottelija
040 756 5599
niko.raunamaa@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



