





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Erillistalo, jossa yhdistyvat omakotitalon vapaus ja taloyhtion
huolettomuus

Tervetuloa viihtyméaéan Valkealan halutulle asuinalueelle, aivan
Jokelan koulun kupeeseen! Tama siistikuntoinen 92 m2n erillistalo
tarjoaa omakotitalomaista asumista taloyhtion turvallisuudella -
oma rauha, toimivat tilat ja huoletonta arkea.

Kodin pohjaratkaisu palvelee erinomaisesti niin lapsiperhetta kuin
etatyoskentelyakin. Kolmen makuuhuoneen lisaksi kokonaisuuteen
kuuluu valoisa olohuone, toimiva keittio, kylpyhuone, sauna,
kodinhoitohuone, erillinen WC seké vaatehuone. Sailytys- ja arjen
toimivuuteen tuo lisdarvoa myods oma autotalli.

Takapihan suojaisa terassialue kutsuu rentoutumaan ympari
vuoden. Terassilta I10ytyvat oma palju seka erillinen grillauspaikka,
jotka tekevat kesailloista ja viikonlopuista nautinnollisia ystavien ja
perheen kanssa.

Sijainti on erinomainen - Jokelan koulu sijaitsee aivan vieressg, ja
Valkealan kattavat palvelut ovat vain lyhyen matkan paassa.

Taman kodin parhaat puolet:

Erillistalo - omakotitalomaista asumista taloyhtion turvalla
92 m? hyvin suunniteltuja tiloja

3 makuuhuonetta

Sauna, kodinhoitohuone, vaatehuone ja erillinen WC

Oma autotalli

Suojaisa terassi, palju ja erilinen grillausalue

Rauhallinen sijainti Jokelan koulun vieressa Valkealassa

Tama koti tarjoaa loistavat puitteet viihtyisdan asumiseen - tule
ihastumaan paikan paalle!

1 24.9.2026 | Julkaistu 09.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80523102

Valkeala, Lukutie 10, 45360 Kouvola

Erillistalo, 3mh, oh , k, kph, s, khh, wc, vh, autotalli, 92 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 104 745,07 €
(1138,53 €/m2)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
10 254,93 € Vesivastike-ennakko 18.00€ /hl&/kk
(1M,47 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

115 000 €
(1250,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

524 € / kk

Hoitovastike

368 € / kk

Rahoitusvastike

138 € / kk

Muu vastike

18 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 2337-3294

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3mh, oh, k, kph, s, khh, wc, vh, autotalli

Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 11

Asuintilojen pinta-ala 92 m?

Kokonaispinta-ala 92 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaakaappi, liesi, liesituuletin, astianpesukone ja erillisuuni

Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Lattiamateriaali: Korkkilattia



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Kodinhoitohuone

Ikkunat
Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Suihku, suihkuseing, lattialammitys ja pyyhekuivain

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peili, pesuallas ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Korkkilattia
Lattiamateriaali: Korkkilattia

Varustus: Pesukoneliitanta, pyykkikaapit ja poytataso
Lattiamateriaali: Muovimatto

Sélekaihtimet

Kylla

Vaatehuone ja kaapistot
Autotalli

2022: Ulko-ovet uusittu

2023: Kadun puoleiset ikkunat uusittu
2024: Valokuitu asennettu

2025: Uusi liesikupu ja huippuimurin pellitys.

Vesivahinko: Kylla

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Videotykki ja videotykin kangas sek& 5.1 Dolby Surround
kotiteatterijarjestelma.

Palju

lImalédmpdpumppu

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Asunto Oy Jokelanpuisto
Y-tunnus: 0163418-7

Kiinteistotunnus: 286-401-17-2 ja 286-401-19-1
Omistus: Oma

Kayttoonotto: 1976

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 10



Yhtion tilat ja varustelu Ulkovarasto

Autotalli
Lammitysjarjestelméa Maaldampd, sahkd ja vesikiertoinen patterilammitys
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 19.12.2033

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2025: uusi liesikupu, huippuimuri ja pellitys; valokuidun asennus.
2023: tienpuoleiset ikkunat vaihdettuy; talot siirtyneet maalampoon (Gebwell
Gemini 64).
2022: ulko-ovet uusittu.
2027 pesuhuone uusittu kokonaan.
2019: patteritermostaatit uusittu.
2078: tallin julkisivu maalattu.
2015: kayttovesijarjestelma uusittu kokonaisuudessaan.
2014: katto uusittu taloon ja autotalliin; iimaldmpdpumppu asennettu.

Suunnitellut korjaukset 2026 (suositeltu): olohuoneen ja keittion pattereiden uusiminen;
rakennesuunnittelija maalampoputkiston suojausten suunnittelijaksi.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset kaynnistettévien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 17.03.2021

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloinrakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Asunnossa on
tehtyremontteja (2021: Pesuhuone remontoitu kokonaan), joiden yhteydessa
on mahdollisesti purettu materiaaleja, jotka saattavat siséltéd asbestia,
mutta asbestikartoitusta ei ole tehty. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutoita.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toita, kuten reikien
poraamista.

Kiinnitykset 633647 €

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Isédnnditsija Retta Isannainti Oy, Kouvola
Juhani Welin
Hallituskatu 7 A
45700 Kouvola
0102287708
juhaniwelin@retta.fi
Isannditsijantodistus: 27.07.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat



0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

VVapautuu Muu ehto: 2 kuukautta omistusoikeuden siirtymisesta.

Muut merkittavat tiedot  Ei asumisviintyvyyteen vaikuttavia seikkoja.

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Markus Tallinen
Myyntineuvottelija
050 454 2226
markustallinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



