





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Etsitkd viihtyisda kotia Oulun keskustan tuntumasta? Hyvakuntoinen
kaksio Etu-Lydtyn rauhallisella alueella tarjoaa erinomaisen
mahdollisuuden nauttia kaupunkiasumisesta.

Vuonna 2003 rakennetussa talossa on kuusi kerrosta, ja téaméa
asunto sijaitsee viidennessé kerroksessa. Taloyhtiosséa on hissi, joten
kulkeminen on vaivatonta. Asunnon neliét on kaytetty tehokkaasti,
ja avara pohjaratkaisu luo tilantuntua.

Hyvin varusteltu keittid, jossa tydskentely ja ruuan valmistaminen
kay katevasti. Kylpyhuoneessa on lattialammitys, mika tuo
mukavuutta arkeen. Olohuoneessa ja makuuhuoneessa laadukkaat
ja hyvakuntoiset parkettilattiat. Asunnossa on oma sauna ja
parveke, josta avautuu nakyma viihtyisalle sisapihalle.

Lasitettu parveke tuo lisatilaa ja siella voit nauttia ja rentoutua
omassa rauhassa.

Asunto Oy Oulun Tullivaylasséa on tehty saanndllisesti huolto- ja
korjaustoéita, jotka takaavat talon hyvan kunnon. Yhtion lammitys
hoituu kaukolammalla.

Sijainti on erinomainen, palvelut kaikki helposti saavutettavissa,
paivittaistavarakauppa on vain sadan metrin paassa ja kaikki
keskustan palvelut ovat kdvelymatkan péassa. Liikenneyhteydet
ovat sujuvat, ja alueella on hyvat pyodratiet. Lapsiperheille alueelta
IBytyy useita paivakoteja.

Tartu tilaisuuteen ja tee tastéd kodista omasil
Soita ja varaa oma esittelyaikasi!

Juhani Hiironen 040 138 1385
Kiinteistonvalittaja LKV, julkinen kaupanvahvistaja

1 21.9.2026 | Julkaistu 06.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80523929

Etu-Lyotty, Vanhantullinkatu 3 A 22, 90100 Oulu

Kerrostalo, 2h+k+s, parveke, 43,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 139 000 €
(3 195,40 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
139 000 € Mediavastike 2,00 €/kk
(3195,40 €/m?) .
\esi
Yhtidvastike yhteensa Vesimaksuennakko 15 € / kk / hlé (Ennakko,
160,95 € / kk tasaus kulutuksen mukaan)
Hoitovastike Muut maksut / lisatietoa maksuista
160,95 € / kk Mediavastike 2 €/kk
Bl HUONEISTO
Osakkeet 11486-11920
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+k+s, parveke
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 5/6
Asuintilojen pinta-ala 435 m?
Kokonaispinta-ala 435 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Liesituuletin, uuni, astianpesukone, jddkaappipakastin, liesi ja
kaapistot
Liesi: S&hkdhella
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitdnts, peilikaappi ja lattialdmmitys

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat pihalle



Parveke

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Koillinen

Hakkivarasto

Ulkoiluvalinevarastot, irtaimistovarastot, irtaimistovarasto/vaestdnsuoja,

kiinteistdvarasto, pyykinkuivaustila ja siivouskomero, seka
naapuritaloyhtididen kanssa yhteinen pydravarasto.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Oulun Tullivayla
Y-tunnus: 1761685-6

Omistus: Oma

Valmistunut: 2003
Kayttoonotto: 2003

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 48
Liilkehuoneistot: 3 kpl (349.5 m?)

Kylla
Urheiluvalinevarasto ja vaestonsuoja
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: C2018
VVoimassa: 16.07.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2011 IV-kanavien nuohous ja puhdistus

2012 10-vuotisvastuu tarkistukset

2022 Katutasossa olevien huopakatteiden uusiminen
2023 Markatilakartoitus

2024 Sisaantuloportaiden ja laatoituksen saneeraus
2024 1IV-kanavien nuohous ja iimaméaarien saatod
2024 LH4 iimanvaihtokoneen uusiminen

2025 Sahkdautojen latauskartoitus parkkihalliin

2025 limakuivaimen uusiminen

2025 Kattohuoltotoimenpiteet

2025 Sadevesijarjestelméan korjaus, rénnit, kourut
2025 Ovikoneiston uusiminen, kyynarkytkin ja murtosuojat kellariin
2025 Pihavalaisimien uusiminen

2026 Palovaroittimien uusiminen



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Kaavoitus

Vapautuu

2025 Hissikorin liukuohjainpintojen uusiminen, k&ynnissa

2026 Parkkihallin latausvalmius, paatetty toteuttaa

2026 Parvekelasitusten kuntokartoitus, paatetty toteuttaa

2026 Kaukolampokeskuksen uusiminen/kunnostus, paatetty toteuttaa

Tehty: 2025

Kuntoarvio 13.5.2010

0€

Kylla

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei

Yhtiolla ei ole autopaikkoja, autopaikat erillisind osakkeina.

Kiinteistd-Tahkola Oy

Matias Tiiro

Idealinja 15 A

90410 OULU

020 748 8194
matiastiro@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 24.07.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

K-market n. 100 m. Kaikki kaupngin palvelut k&velymatkan paassa.

Paivakoti: Alueella useita

Bussipysakki 1ahelld, juna-asema lahella, sujuvat yhteydet omalla autolla ja

hyvat pyorailytiet

Asemakaava
Oulun kaupunki/kaavoitus

Sopimuksen mukaan



PARVEKE




Asuntokolmio

ALDOSTI PAIKALLINEN




Juhani Hiironen

Kiinteistonvalittaja, LKV, Julkinen Kaupanvahvistaja
040 138 1385

juhani.hironen@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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