





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kattavasti remontoitu 1-tasoinen asunto, 3 makuuhuonetta, oma
tontti ja sijainti suositulla Kuivasjarven alueella.

Tervetuloa Kissapodlldnkujalle, tdhan 96 nelidiseen asuntoon, jossa
on tehty seuraavat remontit: kylpyhuone ja sauna 2021, erillinen wc
2025, keittion kaapinovet maalautettu 2025 sekéd olohuoneen
parketin hionta ja lakkaus 2021. Yleisilme on siisti ja valoisa.
Pohjaratkaisu on toimiva ja erillinen wc seké suuri kodinhoitohuone
helpottavat arkea. Makuuhuoneet ovat mukavasti eri puolella
asuntoa ja piha-alueet on viihtyisat sekd asunnolla on kaytdssa
autokatospaikka.

Asunto Oy Oulun Kissapdllonkuja on 1994 valmistunut, 16 asunnon
taloyhti®, jolla on oma tontti. Lammitysmuotona on kaukoldmpd ja
yhtiéssa on tehty huoltoja ja korjauksia tasaisesti, mm.
asfalttikorjaus 2007, Gmmdnvaihdin + laitteisto 2017, kylpyhuoneet
seka saunat 2027, ulkopuolisten puuosien huoltomaalaus 2024 ja
paljon muuta.

Sijainti on myds loistava arvostetulla asuinalueella. Lahin kauppa on
vain n. 200 metrin paassa ja moottoritien kautta paaset helposti
kulkemaan keskustaan tai pohjoiseen pain.

Ota yhteyttéa ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Kuivasjarvi, Kissapollonkuja 11 A 1, 90540 Oulu
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

189 000 €
(1968,75 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

432 € / kk

Hoitovastike

432 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

189 000 €
(1968,75 €/m?)

Vesi

\Vesimaksuennakko 14 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)
Autopaikkamaksu

10 € / kk

1-96
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Oma
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96 m?

96 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seindmateriaali: Maali ja valitilalaatta

Lattiamateriaali: Parketti (hiottu ja lakattu 2027)

Keittion kaapinovet maalautettu 2025. Kodinkoneita uusittu viime vuosina.
Jaakaappi, pakastin liesi, liesituuletin, astianpesukone, uuni, allas. Tybtasot:
laminaatti.

Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu taloyhtion puolesta 2021. Suihku, suihkuseing, wc-istuin.

Seinédmateriaali: Maali ja laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu 2025. Peilikaappi, allas, kaapistot, wc-istuin, pidee-suinku.



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu 2020.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Parketti (hiottu ja lakattu 2027)

Seinamateriaali: Maali ja laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Kaapistot, allas, pesukoneliitanta.

Kyllg

Vaatehuone, kaapistot ja kylma ulkovarasto

Huoneistolla on kaytossa 1autopaikka (séhkdauton latausmahdollista).

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet, verhotangot/kiskot.
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Tontti
Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Oulun Kissapdllonkuja
Y-tunnus: 0767239-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 464 m?

Valmistunut: 1994
Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 16

Ei

Ei

Kaapeli-tv

Varasto- ja teknisté tilaa sekd autokatokset.
Kaukolampd

Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 22.12.2032

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Valipohjiin kulkusillat ja lisderistys 2026. Latausvalmiuden rakentaminen,
paikat 8, 9, 10 ja 11 2025. Kattojen lahonneiden otsalautojen uusinta.
Ulkopuolisten puuosien huoltomaalaus. Taloyhtion aitojen uusinta 2024.
Kylpyhuoneiden ja saunojen uusiminen. Kylpyhuoneiden ja saunojen
uusimisen suunnittelu 2021. Pesuhuonekorjausten suunnittelu
rakennuslupaa varten. Autokatoksen/jatepisteiden valisen seindn
palosuojaus ja lisakatoksen rakennus 2019. Lammodnvaihdin+laitteisto seka
samalla suodatin lampdjohtoverkostoon. Vesimittareiden uusiminen 2017.
Pihakaytavat ja kattovesien ohjaus 2016. iv-kanavien nuohous ja s&atotyot
2015. Kosteiden tilojen saumas lattian ja seinan valista. Ladmmityksen
kanaaliputkien ja muun verkoston huuhtelua ja s&atda 2014. Ladmmityksen
kanaaliputkien huuhtelu 20T1. Asfaltti- ja kaivokorjaus 2070. Lj saatdkeskus ja
lj s&éatopumppu 2009. Ulkopuolisten puuosien huoltomaalaus. Asfalttikorjaus
2007. 10-vuotistakuukorjaukset mm. ylapohjan lammoneristykset,
pohjarakenteen liikkumisvauriot. Pintavesikaivojen korjaus. Lampiman
kayttovedenventtiili moottoreineen 2006.

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

Laajakaistaliittyma (paatds tehty) 2026

Peruskuntoarvion laatiminen (suositeltu) 2027

Lammonjakelujarjestelman kuntotutkimus (suositeltu) 2027

Ilv-kanavien puhdistus ja s&atd seka liestituulettimen kurttuputkien vaihto
(suositeltu) 2027

Rannikaivot takapihoille (suositeltu) 2028

Sokkeleiden viereen kiveykset (suositeltu) 2028

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Taloyhtion vuokratuotot O €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autokatospaikat: 16 kpl
Isédnnditsija Retta Isanndinti Oy, Oulu
Ari Tampio
Alasintie 10 B
90400 Oulu

010 228 8151
aritampio@retta.fi
Isannditsijantodistus: 28.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Lumitydt: kiinteistdhuolto Jurvelin Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidssé havaittu l[ammitysjarjestelmasséa paineen laskua. Asiaa selvitetty
kesalla 2021 vetytutkimuksella, mutta vuotoa ei saatu paikannettua.
Tilannetta seurataan verkoston paineen osalta.



o MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market n. 350 m, Sale Kuivasjarvi n. 1,1 km, Oulun yliopisto n. 3,5 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pdlidnkankaan koulu n. 300 m
Paivakoti: Kuivasjarven paivakoti n. 1,2 km

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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