





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisén kaunis ja huolella pidetty koti halutulla Noykkion
pientaloalueella

Tervetuloa tutustumaan tahan valoisaan ja hyvin pidettyyn
erillistaloon, joka sijaitsee rauhallisella ja arvostetulla Noykkion
pientaloalueella.

Asunto Oy Borokartanoon kuuluva koti tarjoaa toimivan
pohjaratkaisun, viihtyisat oleskelutilat seka laadukkaan asumisen
yhdessa tasossa.

,‘Wl‘ HJQJ i
- 'Il”'ilhl"mlllm[ - ﬁl

4 iﬁi

Vuonna 1987 valmistuneessa kodissa nelidt on hyddynnetty
erinomaisesti. Avara olohuone ja ruokailutila muodostavat
yhtenaisen, valoisan kokonaisuuden, jossa ikkunat tuovat runsaasti
luonnonvaloa. Olohuoneesta on kaynti suojaisalle ja tyylikkaalle
terassille - taydellinen paikka kesapaivien ruokailuun,
rentoutumiseen ja yhdessaoloon.

Moderni ja poikkeuksellisen tilava keitti® tarjoaa runsaasti
tyoskentely- ja séilytystilaa seka erinomaiset puitteet niin arjen
ruoanlaittoon kuin juhlavampiin illanviettoihin.

Kodissa on kaksi reilun kokoista makuuhuonetta, joiden yhteydessa
hyvat sailytystilat vaatteille ja toisessa makuuhuoneessa
vaatehuone.

Tilava sauna kutsuu rentoutumaan, ja sen ikkuna tuo tilaan
miellyttavasti luonnonvaloa. Kylpyhuoneessa ja erillisessé wc:ssa on
lattialammitys, joka lisda asumismukavuutta ympaéari vuoden.
Kaytanndllisestd kodinhoitohuoneesta on lisaksi suora kaynti omalle
pihalle.

Arkea helpottavat oma autotalli seka pihapaikka toiselle autolle.
Taloyhtidsta on pidetty hyvaa huolta, ja kunnossapito- seka
huoltotoimenpiteita on toteutettu suunnitelmallisesti vuosien
varrella.

Noykkid on yksi Espoon halutuimmista pientaloalueista, jossa
yhdistyvat luonnonlaheisyys, rauhallinen ymparisto ja sujuvat
likenneyhteydet. Lahistolta 10ytyvat paivakodit, koulut, kattavat
palvelut seka monipuoliset ulkoilu- ja likuntamahdollisuudet.

Tama koti on erinomainen valinta sinulle, joka arvostat laadukasta
asumista, toimivaa pohjaratkaisua ja viihtyisaa ymparistoa -
tervetuloa ihastumaan paikan paalle!

Lisatiedot ja yhteydenotot:
Jukka Norta
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV



0400 461415
jukka.norta@roof.fi

22.9.2026 | Julkaistu 05.08.2026
Kohdenumero 80523573

Noykkio, Purotie 7 A, 02300 Espoo

Erillistalo, 3-4 h+k+s+khh+autotalli+varasto, 103 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu

=

Velaton hinta

398 000 €
(3 864,08 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

257,50 € / kk

Hoitovastike

25750 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-113
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 103 m?
Muiden tilojen pinta-ala 23 m?

398 000 €
(3 864,08 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 2,50 €/m?/kk. Rahoitusvastikkeen
yksikkdhinta IST:ssa 11,15 €/m?, mutta huoneiston
A velkaosuus on 0,00 € (28.7.2026), joten
rahoitusvastiketta ei perita. Kayttoullakkovastike
11,25 €/kpl koskee ylakerran omaavia
huoneistoja, ei talo A:ta. Vesiennakkomaksu
15,00 €/hl&/Kkk (ei sisélly yhtidvastikkeeseen).

Vesi
1B5E€ /Nl /7 kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesiennakkomaksu 15,00 €/hl6/kk, huoneiston
nykyinen vesimaksu 45,00 €/kk (3 henkil6a).
Vastikkeet yhteensa IST:n mukaan 302,50 €/kk
(hoitovastike + vesiennakko).

3-4 h+k+s+khh+autotalli+varasto



Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Pintamateriaalit

Nakymat
Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Myydaan vuokrattuna

126 m?
Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Muiden tilojen pinta-alaan kuuluu autotalli. Kohteen pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu, joten se voi poiketa iimoitetusta ollen suurempi tai
pienempi. Suositellaan pinta-ala mittausta.

Hyva

Suuri ja erittain valoisa keittio jossa kateva saareke ruuanlaittoon.
|duktioliesi, liesituuletin, erillisuuni, allas, allashana astianpesukone, jgékaappi,
pakastin. Keittidssé paljo kaappi- ja laskutilaan. Lattia on laatoitettu, seinat
ovat maalattu. Lattialammitys.

Raikas kylpyhuone, joka my&s kaytanndllisen tilava. Suihku, lasinen
suihkuseing, peilikaappi, allas, allaskaappi, wc-istuin, bidee, lattialammitys.
Lattia seké seinat ovat laatoitettu.

Wec-istuin, allas, allaskaappi, peili, seindkaappi, tuuletusikkuna. Lattia seka
seindt ovat laatoitettu. Lattialdmmitys.

Asunnossa sauna: Kylla
Tyylikés sauna johon tuuletusikkuna tuo valoa. Séhkdkiuas, lasiovi, seinat
sekéa katto on paneloity, lauteet puuta, lattia laatoitettu.

Kaksi hyvan kokoista makuuhuonetta, jossa toisessa vaatehuone vaatteiden
sekd tavaroiden sailyttamiseen. Seindt ovat maalattu tai tapetoituy, lattia
vinyylilankkua.

Iso ja valoisa olohuone, jossa ruokailutila on erotettu tyylikkaalla rimaseinalla.
Ruokailutilasta on uloskaynti tyylikkaéalle terassille. Tilassa iimalampdpumppu
tuo asumisviihtyvyytta. Lattia vinyylilankkua, seindt ovat maalattu.

Kodinhoitohuone kylpyhuoneen yhteydessa. Kodinhoitohuoneesta
uloskaynti omaan pihaan. Lattialammitys.

Seinat: Seinat ovat padosin maalattu tai tapetoitu. Kylpyhuoneessa seinat
ovat kaakelia.
Lattiat: Lattia on joko laattaa tai vinyylilankkua.

Omalle terassipihalle
Kylla
Talossa on autotalli.

Autotalli
Pihalla paikka autolle.

2025- eteisen ja toisen makuuhuoneen pintaremontti
2025- lImalampopumpun uusinta
2019- Kaikki lukot vaihdettu.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Asunto Oy Borokartano
Y-tunnus: 0668964-6

Kiinteistotunnus: 49-30-176-4



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 500 m?2

Valmistunut: 1987
Kayttoonotto: 1985

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 6

Ulkovarasto, kaapeli-tv ja leikkipaikka, autokatos.
4 rakennusta (talot A, B, C, D)

Sahkd ja iimalampodpumppu
Sahkaldmmitys: P&dosin seingpatterildmmitys
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 15000

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 31.08.2033

E-luku 283 k\Whe/(m2vuosi). Todistus laadittu 31.08.2023 olemassa olevalle
rakennukselle. Laatija: Ko

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

2026: B-talon iimanvaihtokanavat puhdistettu ja venttiilit sdadetty. 2025:
Palovaroittimet hankittu kaikkiin huoneistoihin, B-talon antennijarjestelman
korjaus, A-talon eteisen ja toisen makuuhuoneen pintaremontti, A-talon
iimalampdpumpun uusinta. 2024: limanvaihtokanavien nuohous koko
yhtiossa, D1 talon alapohjan tuulettimen vaihto, vesimittarien vainto koko
yhtiossa, D1 talon kylpyhuone- ja saunaremontti, kaikkien talojen
alapohjatuulettimet uusittu. 2023: D1 talon kylpyhuoneen lavuaari uusittu.
2022: Postilaatikkokatos uusittu, D1 talon wc-ponttd uusittu. 2021 Varaajat ja
patterit uusittu, D2 saunan lauteet uusittu. 2020: B-talon keittid uusittu, B-
talon wc-ponttd ja hana uusittu, A-talossa erindisia korjaustoimenpiteita.
2019: A-talon kaikki lukot vaihdettu, kaikki talot ja autokatokset maalattu, D1
talon vesivahingon korjaus, B-talon iimanvaihtokoneisto uusittu ja kanavat
putsattu, B-talon patterit uusittu. 2018: D1l&mminvesivaraaja uusittu, CTja
D1ilmanvaihto séadetty. 2017: D1 kylpyhuoneen lavuaari ja suihkuhana
uusittu, C1 alakerran lattia uusittu (tammiparketti), C2 ilmanvaihdon
tehostaminen, C1kylpyhuoneen ja saunan remontti. 2016: Kaikkien talojen
alle asennettu koneelliset tuulettimet alapohjan iimanvaihdon
parantamiseksi, C1ja C2 takapihan véaliaidan uusiminen, kaikkien talojen
iimanvaihdon nuohous ja iimaméaarien saato, taloyhtion yhteisantenni ja
paavahastin uusittu. 2015: C1 suihkuhana uusittu. 2014: C1 olohuoneen
patterit uusittu, C1 kiuas uusittu, C- ja D-talojen terassiovet uusittu, D1
suihkuhana uusittu, C1ja C2 iimanvaihtokoneisto uusittu, C2 keittio- ja
kylpyhuonekalustus uusittu, D2 keittio- ja kylpyhuonekalustus uusittu. 2013:
Piha-alueen asfaltoinnin korjaus, A-talon keittio remontoitu ja
iimanvaihtokoneisto uusittu, A-talon kylpyhuone ja sauna uusittu. 2012:
Leikkipaikka kunnostettu. 2011 B:n kylpyhuone ja sauna remontoituy,
vesieristys uusittu. 2010: A- ja B-talojen autotallien ovet uusittu, B-talon
salaoja- ja sadevesijarjestelmé uusittu seké alapohjan levyt vaihdettu. 2006:
C1 vesieristys ja lattian laatoitus uusittu. 2004: Asuntojen paaovet uusittu
taloihin A, B, C1, C2 ja D1. 2003: B, C ja D talojen ylakerrat rakennettu. 200T:
Talojen ulkomaalaus, C2 ja D2 kuistit rakennettu. 1997: Kylpyhuoneet
remontoitu C- ja D-talo, lamminvesivaraajat uusittu kaikissa asunnoissa.



Suunnitellut korjaukset 2026-2029: Ikkunoiden puuristikkojen korjaus (omatoimi), asuntojen
véliaitojen korjaus (omatoimi), kattojen pinnoitus ja huolto, ylapohjien
tuuletuksen parantaminen erityisesti talo D (omatoimi), leikkipaikan keinun
korjaus (omatoimi). Pitkan tédhtéimen suunnitelmassa salaojaremontti.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Selvitys kattaa vuodet 2026-2031. Suunnitellut toimenpiteet: ikkunoiden
puuristikkojen korjaus, asuntojen véliaitojen korjaus, kattojen pinnoitus ja
huolto, ylapohjien tuuletuksen parantaminen, leikkipaikan keinun korjaus.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 100 000 €
Paivamaéara: 27.07.2026

Taloyhtion vuokratuotot 0 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autotallit: 2 kpl

Pihapaikat: 6 kpl

Isannditsija Taloportti Isannadinti
Tuomas Kayhko
Klaneettitie 6-8
00420 Helsinki
040 7370694
tuomas.kayhko@taloportti.fi
Isannditsijantodistus: 27.07.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiinteistonhoito omatoiminen, ei erillistd huoltoyhtiota.

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidssa 4 rakennusta (talot A, B, C, D), valmistunut 1987. Kiinteistolla
kaksi leikkimokkia. Huoneistoinin osakkaiden asentamat ilmalémpdpumput
ovat ko. huoneiston osakkaiden kunnossapito- ja huoltovastuulla.
Taysarvovakuutus IF:Itd, vakuutusarvo 100.000 €. Yhtio ei ole ALV-
velvollinen. Kiinnitykset 100.000 €.

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan









Jukka Norta
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 046 1415
jukka.norta@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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