





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaksikerroksinen rivitalon paatyasunto Myllypurossa, Vartiokylassa.

Asunto Oy Helsingin Lallukankulma on vuonna 2014 valmistunut 27
asunnon hitas-yhtio.

VEHREA PIHA JA ISO TERASSI

- Talon paadysséa, omassa rauhassa, n. 18 m2 terassi, jossa hyvin
tilaa mm. grillille ja isollekin ruokaryhmalle.

- Takaseinalla pieni nurmikkopinha.

- Pihalla mm. kirsikkapuita, alppiruusuja ja kaksi kasvatuslaatikkoa.
- Omalta pihalta paasy taloyhtion suojaisalle ja vehrealle
yhteispihalle. Lapset voi turvallisesti paastéa terassiovesta pihalle
leikkimaan.

KULKUYHTEYDET JOKA SUUNTAAN

- Metro

-Keha

- Lukuisat bussiyhteydet pohjoiseen ja lanteen

MUKAVA NAAPURUSTO SEKA HYVAT YHTEISTILAT JA
LAHIPALVELUT

- Taloyhtiosséa on hyva henki.

- Paljon lapsiperheita - hiekkalaatikolla riittda seuraa seka lapsille
etts aikuisille!

- Yhteinen kuivaushuone ja treenihuone.

- Lahelld Itakeskuksen runsaat palvelut, Myllypuron liikuntapuiston
urheilu- ja ulkoilumahdollisuudet, Kultturimyllyn ja Kulttuurikeskus
Stoan kulttuuritarjonta.

- Useita paivakoteja ja kouluja lahietaisyydella, Iahin samalla kadulla.

FIKSUT TILAT

- Alakerrassa on keittid, olohuone seké erillinen wc. Olohuoneesta
on kaynti terassille ja toisesta ikkunasta nakdala takapihan metsan
suuntaan.

- Asunnon eteiskaytavassa ja portaiden alla on runsaasti
sailytystilaa.

- Ylakerrassa on kaksi makuuhuonetta, vaatehuone seké
kylpyhuone ja sauna.

- Toisessa makuuhuoneessa korkea vinokatto mahdollistaa
korkeatkin kerrossangyt, seinahyllyt tai esimerkiksi parven
rakentamisen.

- Kylpyhuoneessa on hyvin tilaa pesutornille.

- Heti asunnon edessa on erillinen ulkovarasto ja sen vieressa
parkkipaikka autolle.

Tassako olisi tuleva kotisi? Ota yhteytta, niin mennaan tutustumaan.
ASUNNON MYY

Martti Jaako




p. 050 304 1440
martti.jaako@roof.fi

Mikéali olet ostamassa tai myymasséa asuntoa, niin ole rohkeasti
yhteydessa. Tulen mielellani arvioimaan asuntosi ja annan
Kilpailukykyisen valitystarjouksen. Arviokaynti on maksuton ja se ei
velvoita mihink&an.

1 22.9.2026 | Julkaistu 26.10.2025
ﬁ Kohdenumero 80463628

Vartiokyla/Myllypuro, Lallukankuja 5 D 13, 00920 Helsinki

Rivitalo, 3h + k + s + erillinen wc + vh + terassi + parveke + ulkovarasto, 88,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 308 000 €
(3 480,23 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Hoitovastike on nelidperusteinen, 4,90 €/m2.
Tonttivastike on nelidperusteinen, 2,4246 €/m2.
\Velaton hinta
308 000 € Vesi

(3 480,23 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

648,22 € / kk

Hoitovastike

433,65 € / kk

Tontin vuokravastike

214,57 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet

3888-4134

VVesimaksuennakko 25 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu on ennakko. Asunnossa oma mittari.
Autopaikkavuokra 10,00 €/kk. Ap-vuokra,
paivakoti 5,00 €/kk. Hybridisahkdautopaikka
20,00 €/kk. Tayssahkdautopaikka 40,00 €/kk.
lisdvaraston vuokra 35,00 €/kk. Hallituksella on
valtuudet peria 2 kuukauden ylimaarainen
yhtidvastike tai tonttivastike taloustilanteen niin
vaatiessa. Julkisivumaalauksia varten on avattu
limiittitili Limiittitilia kaytetaan jatkossa myos
mahdollisiin muihin projekteihin. Yhtidkokous
paatti hallituksen esityksen mukaisesti
sahkdautonlatausinfran jatkokehityksestd, jonka
toteuttamiseen voidaan kayttéa noin 30 000
euroa. Tama kustannus osoitetaan jo aiemmin
avatulle remonttilimiitille.



Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Myydaan vuokrattuna

Asunto-osake

Oma

3h + Kk + s + erilinen wc + vh + terassi + parveke + ulkovarasto
3

2

2/2

88,5 m?

O m?

88,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu. Kohteen markkinoinnissa kaytetaan
mittatiedoilla varustettua pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on
helpottaa ostajan ostopaatdsté ja selvittad asunnon nykyinen huonejako.
Lukija on tietoinen, ettd pohjakuva on suuntaa antava, ei mittakaavassa,
eika perustu virallisiin piirustuksiin.

Hyva

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin ja
astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi

Seinédmateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, peili ja bidee-
suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Suihku, suihkuseing, peilikaappi ja bidee-suihku

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi

Kyllia
Kylmé& ulkovarasto

Pihapaikka
asunnon edessa

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Helsingin Lallukankulma
Y-tunnus: 2489638-2

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 884 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2075
Vuosivuokra: 77 189,20 €
vuokranperuste elinkustannusindeksi

Valmistunut: 2014
Kayttoonotto: 2014

Tiili ja betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 27
Liikehuoneistot: 1kpl (390.5 m?)

Kuivaushuone, urheiluvélinevarasto ja vaestonsuoja
Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: B2018
VVoimassa: 12.03.2031

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2019 IImanvaihtokanavien puhdistus, mittaus ja saatd

2021 Perusvesipumppaamon huolto ja ohjausyksikdn uusiminen

2022 VVaestdnsuoja tarkistettu (ei tiiveyskoetta)

2023 Verto jarjestelma uusittu, veden kulutusmittaus, OUMAN valvonta
jarjestelma paivitetty, etavalvonta

2024 OUMAN talotekniikan uusiminen, huoneistojen palovaroittimien vaihto,
vaestdnsuojan tiiveyskoe, LIH ja IV huolto ja paisunta-astiat ja liankeraaja,
iimanvaihtokanavien puhdistus ja mittaus

2025 Perusvesipumppaamon huolto ja pumpun uusiminen, Puuverhouksien
huoltomaalaukset, julkisivut, Imanvaihtokanavien (koneiden) s&&totyot,
Asuntojen iimanvaihtokoneen puhaltimien 2kpl/asunto uusiminen,
Vaihtoehtoisen lammitysjarjestelméan kartoitus



Suunnitellut korjaukset 2026 Asuntojen valokuitumuuntamojen uusiminen 5t €
2026 Sahkdautolatausinfran lisarakentaminen 30t €
2026 Vaihtoehtoisen lammitysjarjestelméan kartoitus 10t €
2026 Vesikaton-kartoitus
2027 Taloyhtion pihan kunnostus ja kohennus
2027 Alapohjien putki- ja lapivientieristeiden taydennys ja lisataytot maa-
aineksella 7t €
2028 Paisunta-astiat ja liankeraaja, suositellaan tarkastusvali 3v
2028 Sokkelien kumibitumikermin kunnostus 20t €
2029 Elementtisaumojen uusinta 16t €
2029 Rappauspintojen tarkastus ja korjaus tarpeellisilta osin 10t €
2029 Kuntoarvio paivitys 6t €
2029 Viemareiden / Salaojien kuvaus 10t €

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Taloyhtion vuokratuotot 3620 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Rajoitukset Hitas, lunastusoikeus Helsingin kaupunki Yhtidjarjestys 9 8 ja 10 §
Autopaikat Pihapaikat: 34 kpl

Isannoitsija Oit Is&nndinti Helsinki Oy

Markus Lehtonen

Hameentie 3

00530 Helsinki

0931523900
Isannditsijantodistus: 22.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Vuo-Kiinteistdpalvelut Oy, p. 010 821 3500

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki; kartta.hel.fi-> aineistot->kaavoitus ja likennesuunnittelu.
p. 09 310 1673.

Vapautuu Sopimuksen mukaan



T—

| | N

Mh

Oh
5.51 mx3.51m 4.53mx3.61m (—

Et
2.73mx 1.59m
Kph
.80 x 2.98 =
Ruok A Mh
184mx2.67m 3.62mx2.92m
T N .80 m x 1.54
1867 1.27
1. Kerros 2. Kerros

KOKO ALUE: 92 m2
1. KERROS: 46 m2, 2. KERROS: 46 m2
POIS SULJETTU ALUE: SEINAT: 8 m2

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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